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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 186* (CENTESIMA
OCTOGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM 7 (SETE) SERIES, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE
CITY 29 EMPREENDIMENTOS LTDA.

entre

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

como Securitizadora

celebrado com

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
como Agente Fiduciario

Datado de 23 de abril de 2026
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TERMO DE SECURITIZACAO DE CREDITOS IMOBILIARIOS DA 186 (CENTESIMA
OCTOGESIMA SEXTA) EMISSAO, EM CLASSE UNICA, EM 7 (SETE) SERIES, DE
CERTIFICADOS DE RECEBIVEIS IMOBILIARIOS DA CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, LASTREADOS EM CREDITOS IMOBILIARIOS DEVIDOS PELA SPE
CITY 29 EMPREENDIMENTOS LTDA.

Pelo presente “Termo de Securitizagdo de Créditos Imobiliarios da 186° (Centésima Octogésima
Sexta) Emissdo, em Classe Unica, em 7 (Sete) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobilidrios da
Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela SPE City 29
Empreendimentos Ltda.” (“Termo de Securitizacdo™), as partes a seguir nomeadas e qualificadas:

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por a¢des, com registro de companhia
securitizadora, na categoria S1, sob o n° 94, perante a CVM, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado
de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, Conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP
01.451-913, inscrita no CNPJ sob o n® 41.811.375/0001-19, neste ato representada na forma de seu
estatuto social (“Emissora” ou “Securitizadora”); e

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anonima com filial na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacgoes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Nagdes Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, neste ato
representada na forma de seu estatuto social, nomeada pela Emissora nos termos da Resolugao CVM
17 na qualidade de representante da comunhao dos Titulares dos CRI (“Agente Fiduciério™).

A Emissora e o Agente Fiduciario, quando em conjunto, denominados “Partes” e, individual e
indistintamente, “Parte”.

Resolvem as Partes celebrar o presente Termo de Securitizagao para vincular os Créditos Imobilidrios
aos certificados de recebiveis imobiliarios da 186 (centésima octogésima sexta) emissao da Emissora,
nos termos do artigo 20 da Lei 14.430, da Resolucdo CVM 160 e da Resolugdo CVM 60, que sera

regido pelas clausulas e condic¢des a seguir dispostas:

1. DEFINICOES E AUTORIZACOES
1.1. DEFINICOES. Para os fins deste Termo de Securitizacdo, adotam-se as seguintes defini¢des:
“18 Série” Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not

found. deste Termo de Securitizagao.

“2% Série” Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
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found. deste Termo de Securitizagao.

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not

“3% Série” .
found. deste Termo de Securitizagao.
. Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
4" Série e
found. deste Termo de Securitizagao.
Cen Oz Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
5% Série e
found. deste Termo de Securitizagao.
cra Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
6 Série e
found. deste Termo de Securitizagao.
“70 Qérie” Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
érie

found. deste Termo de Securitizagao.

“Adiantamentos” | Tem o significado indicado na Clausula 4.4.8 deste Termo de Securitizagao.

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na
Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro — RJ, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.113.876/0001 -
91, ou quem vier a substitui-la.

13

Agente de
Liquidagdo”

(13

Agente de Tem o significado indicado na Clausula 18.2 deste Termo de Securitizagao.
Medig¢do de
Construcao”

“Agente Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
Fiduciério” VALORES MOBILIARIOS S.A., conforme qualificada no predmbulo.

13

Alienacao
Fiduciaria de
Fracao Ideal de

Imovel”

Tem o significado indicado na Clausula 9.1(i1) deste Termo de Securitizagao.

13

Alienacao
Fiduciaria de Tem o significado indicado na Clausula 9.1(i1) deste Termo de Securitizagao.

Quotas”

13

Amortizacao
Extraordindria

Facultativa das
Notas Comerciais”

Tem o significado previsto na Clausula 6.4 deste Termo de Securitizagao.

13

Amortizagdo Tem o significado previsto na Clausula 6.6 deste Termo de Securitizagao.
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Extraordinaria
Obrigatoria das
Notas Comerciais
para
Recomposicao”

“Amortizacao
Extraordinaria

Obrigatéria das
Notas Comerciais

por Excedente”

Tem o significado previsto na Clausula 6.5 deste Termo de Securitizacdo.

“Amortizacao
Extraordinaria’

b

Tem o significado previsto na Clausula 6.6 deste Termo de Securitizacdo.

“ANBIMA”

Significa a Associagdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e
de Capitais — ANBIMA.

“Anuncio de
Encerramento”

Significa o antincio de encerramento de cada Oferta, a ser divulgado nos
termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

“Anuncio de
Inicio”

Significa o anuncio de inicio de cada Oferta, a ser divulgado nos termos do
artigo 59, paragrafo 3° da Resolugdo CVM 160.

(13

Aprovacao
Societaria da

Avalista PJ”

Tem o significado indicado na Clausula 1.4 deste Termo de Securitizagao.

13

Aprovacao
Societaria da

Devedora”

Tem o significado indicado na Clausula 1.3 deste Termo de Securitizagao.

13

Aprovacoes
Societarias”

Tem o significado indicado na Clausula 1.4 deste Termo de Securitizagao.

“Assembleia

Especial” ou
“Assembleia

Especial de
Titulares dos CRI”

Significa a assembleia especial de Titulares dos CRI, a ser realizada nos
termos deste Termo de Securitizagao.

“Auditor
Independente”

Significa o auditor responséavel pela auditoria da Emissora e do Patrimdnio
Separado, qual seja, BLB BRASIL AUDITORES INDEPENDENTES SP,
inscrita no CNPJ sob o n® 33.761.508/0001-61.

‘4Aval”

Significa a garantia fidejussoria prestada na forma de aval pelos Avalistas,
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conforme Clausula 9.1(ii) deste Termo de Securitizagao.

“Avalista PJ”

Significa a CITY INCORPORADORA LTDA., sociedade limitada com
sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida T-4, n° 619, Quadra
141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor Bueno, CEP 74.230-035, inscrita
no CNPJ sob o n° 14.489.313/0001-60 ¢ na JUCEG sob o NIRE
52203006758.

“Avalistas PF”

Significa, em conjunto, o JOAO GABRIEL TOME OLIVEIRA,
brasileiro, casado sob o regime de separacdo de bens, engenheiro civil,
inscrito no CPF n°® 010.128.451-92 e portador da Cédula de Identidade RG
n°® 4437802, expedido pela SSP/GO, com endereco comercial na cidade de
Goiania, Estado de Goias, na Avenida T-4, n° 619, Quadra 141, Lote 04/05,
Salas 1.707/1.713, Setor Bueno, CEP 74.230-035, ¢ o VICTOR
CARNEIRO TOME DE OLIVEIRA, brasileiro, casado sob o regime de
separagao de bens, arquiteto, inscrito no CPF n°® 010.128.441-10 e portador
da Cédula de Identidade RG n° 4437801, expedido pela SSP/GO, com
endereco comercial na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida T-4,
n°® 619, Quadra 141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor Bueno, CEP
74.230-035.

“Avalistas”

Significa, em conjunto, a Avalista PJ e os Avalistas PF.

‘CE”

Significa a B3 S.A. — BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade anonima de
capital aberto, com sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Antonio Prado, n° 48, Centro, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o
n°® 09.346.601/0001-25.

“Cartorio de RGI”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

“Cascata de . o . o
. Tem o significado atribuido na Clausula 10.2 deste Termo de Securitizagao.
Pagamento
“CBS” Tem o significado atribuido na Clausula 19.1 deste Termo de Securitizagao.
Significa as Cédulas de Crédito Imobiliario, a serem emitidas nos termos da
“CCI” Escritura de Emissdo de CCI, representando os Créditos Imobilidrios

oriundos das Notas Comerciais.

“Cessdo Fiduciaria
de Recebiveis”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizacao.

“CETIP21”

Significa a CETIP21 — Titulos e Valores Mobiliarios, administrado e
operacionalizado pela B3, ambiente no qual os CRI serdo depositados para
negociacdao no mercado secundario.
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“CMN” Significa o Conselho Monetario Nacional;
“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda.
O “Codigo ANBIMA de Autorregulagdo para Estruturagdo, Coordenagdo e
“Codigo Distribui¢do de Ofertas Publicas de Valores Mobiliarios e Ofertas Publicas
ANBIMA” de Aquisi¢do de Valores Mobiliarios”, em vigor desde 15 de julho de 2024,

expedido pela ANBIMA.

13

Codigo Civil”

Significa a Lei 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme em vigor.

“Codigo d
ofiso : e' , Significa a Lei n® 13.105, de 16 de margo de 2015, conforme em vigor.
Processo Civil
“COFINS” Significa a Contribuicao para o Financiamento da Seguridade Social.

“Conclusido do
Empreendimento

Lastro”

Tem o significado atribuido na Clausula Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

(13

Condigoes
Precedentes da
Primeira

Integraliza¢ao”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.2 deste Termo de Securitizagao.

“Condigoes
Precedentes das
Integralizacoes

Subsequentes”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.3 deste Termo de Securitizacgao.

“Conta
Centralizadora”

Significa a conta corrente de n° 96808-4, agéncia n° 3100, mantida junto ao
Banco Itau Unibanco S.A. (341), de titularidade da Emissora, atrelada ao
Patrimdnio Separado.

“Conta de Livre
Movimentagdo”

Tem o significado atribuido na Clausula 4.4.1 deste Termo de Securitizagao.

“Contador do
Patrimonio
Separado”

Significa a contratada pela Emissora para realizar a escrituracao contabil do
Patriménio Separado e a elaboragdo das demonstragdes financeiras do
Patriménio Separado em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Acdes.

“Contrato de
Alienacao
Fiduciaria de
Fracao Ideal de

Imével”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1(i) deste Termo de Securitizagdo.
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“Contrato de
Alienagao
Fiduciéria de

Quotas”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1(i) deste Termo de Securitizagao.

“Contrato de
Cessdo Fiduciaria”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1(i) deste Termo de Securitizagao.

“Contrato de
Distribui¢ao”

Significa o “Contrato de Coordenagdo, Colocagdo e Distribui¢do Publica
pelo Rito de Registro Automatico, sob Regime de Melhores Esforcos de
Colocacdo, em Classe Unica, em 7 (Sete) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da 186“ (Centésima Octogésima Sexta) Emissdo da
Canal Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobilidarios
devidos pela SPE City 29 Empreendimentos Ltda.”, a ser celebrado entre o
Coordenador Lider, a Emissora e a Devedora.

“Contratos de
Garantia”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1(i) deste Termo de Securitizacao.

“Controle”

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1(xxxviii) deste Termo de
Securitizagao.

“Coordenador
Lider”

Significa a OSLO CAPITAL DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., institui¢io financeira com sede na
cidade de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Dr. Eduardo de Souza
Aranha, n° 153 — 4° Andar, Vila Nova Conceicao, CEP 04543-120, inscrita
no CNPJ sob o n° 13.673.855/0001-25.

‘CCPF”

Significa o Cadastro de Pessoa Fisica do Ministério da Fazenda.

“Créditos

Imobiliarios”

Significa os créditos imobilidrios decorrentes das Notas Comerciais,
representados pela CCI, correspondentes a obrigagdo da Devedora de pagar
a Emissora a totalidade dos créditos oriundos das Notas Comerciais, no valor,
forma de pagamento ¢ demais condigdes previstos no Termo de Emissao,
bem como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela
Devedora, ou titulados pela Emissora com relagdo as Notas Comerciais, por
forga do Termo de Emissdo, incluindo a totalidade dos respectivos
acessOrios, tais como remuneragcdo, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honorarios, garantias e
demais encargos contratuais e legais previstos no Termo de Emissdo.

“CRI 1? Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizacao.

“CRI 2° Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizacao.
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“CRI 3* Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

“CRI 4* Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

“CRI 5* Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

“CRI 6 Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

“CRI 7" Série”

Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

GC@”

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios, em classe Unica, em 7
(sete) séries, da 186" (centésima octogésima sexta) emissdo da Emissora,
lastreados em Créditos Imobilidrios devidos pela Devedora, conforme
Clausula 3.1Error! Reference source not found.9.1(i) deste Termo de
Securitizagao.

“CRI em
Circulacao”

Significa a totalidade dos CRI em circulagdo no mercado, excluidos aqueles
que a Emissora, a Devedora ou os Avalistas possuirem em tesouraria, ou que
sejam de propriedade de seus controladores, ou de qualquer de suas
controladas ou coligadas, bem como dos respectivos diretores, acionistas,
conselheiros, seus respectivos conjuges ou pessoa que esteja em situagao de
conflito de interesses, para fins de determinagdo de quéorum em Assembleias
Especiais e demais finalidades previstas neste Termo de Securitizacao.

Significa os certificados de recebiveis imobiliarios, em classe Unica, em 7
(sete) séries, da 186" (centésima octogésima sexta) emissdo da Emissora,

“CRI” . qeg .
lastreados em Créditos Imobiliarios devidos pela Devedora, conforme
Clausula 9.1(1) deste Termo de Securitizagao.
“CSLL” Significa a Contribuigdo Social sobre o Lucro Liquido.
“Custo de Significa a remuneracdo devida a Emissora, conforme prevista na Clausula

Administragdo”

12.2 deste Termo de Securitizagao.

“Custos e Despesas
Lastro”

Tem o significado atribuido na Clausula Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizacao.

“CVM”

Significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

“Data da Primeira
Integralizacdo”

Tem o significado atribuido na Clausula Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizacao.

“Data de Emissdo

24 de abril de 2026.
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dos CRI 1? Série”

“Data de Emissio

25 de maio de 2026.

dos CRI 2* Série”
“Data de Emissdo '
dos CRI 3 Serie» | 24 de junho de 2026.
“D E . o
ata de Emissao 24 de julho de 2026,

dos CRI 4* Série”

“Data de Emissao
dos CRI 5* Série”

24 de agosto de 2026.

“Data de Emissao
dos CRI 6* Série”

24 de setembro de 2026.

“Data de Emissao
dos CRI 7* Série”

26 de outubro de 2026.

2

“Data de Emissao’

Significa, em conjunto, Data de Emissdo dos CRI 1* Série, Data de Emissao
dos CRI 2% Série, Data de Emissdao dos CRI 3* Série, Data de Emissdao dos
CRI 4? Série, Data de Emissdo dos CRI 5* Série, Data de Emissdo dos CRI
6* Série ¢ Data de Emissao dos CRI 7% Série.

“Data de
Integralizacdo das
Notas Comerciais”

Sao a(s) data(s) na(s) qual(is) for(em) realizada(s) a(s) integralizagao(des)
das Notas Comerciais.

“Data de

Pagamento da
Remunera¢ao”

Tem o significado atribuido na Clausula 17.5 deste Termo de Securitizagao.

Sao as datas de pagamento previstas no Anexo I a este Termo de

“Data de Securitizagdo ou a data em que ocorrer o pagamento por Evento de
Pagamento” Inadimplemento, de eventual Resgate Antecipado ou de eventual
Amortizacdo Extraordinaria.
“Data de
Vencimento dos | 23 de abril de 2032.
CRI 1* Série”
“Data de
Vencimento dos | 23 de abril de 2032.
CRI 2* Série”
“Data de

Vencimento dos

23 de abril de 2032.
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CRI 3* Série”

“Data de
Vencimento dos
CRI 4* Série”

23 de abril de 2032.

“Data de
Vencimento dos
CRI 5* Série”

23 de abril de 2032.

“Data de
Vencimento dos
CRI 6* Série”

23 de abril de 2032.

“Data de
Vencimento dos
CRI 72 Série”

23 de abril de 2032.

Significa, em conjunto, Data de Vencimento dos CRI 1* Série, Data de

“Data de Vencimento dos CRI 2* Série, Data de Vencimento dos CRI 3? Série, Data

Vencimento™ de Vencimento dos CRI 4% Série, Data de Vencimento dos CRI 5% Série, Data
de Vencimento dos CRI 6 Série e Data de Vencimento dos CRI 7* Série.

“Data de Tem o significado atribuido na Clausula Error! Reference source not

Verificagdo” found. deste Termo de Securitizagao.

“Despesas” Tem o significado atribuido na Cldusula 17.1 deste Termo de Securitizagao.
“Despesas _ . o

., . ., | Tem o significado atribuido na Clausula 17.5 deste Termo de Securitizagao.

Extraordinarias

“Despesas Iniciais”

Tem o significado atribuido na Clausula 17.2 deste Termo de Securitizagao.

13

Despesas
Recorrentes”

Tem o significado atribuido na Cldusula 17.3 deste Termo de Securitizagao.

“Destinacado dos

Tem o significado atribuido na Clausula 3.11 deste Termo de Securitizagao.

Recursos”
Significa a SPE CITY 29 EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade
limitada com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida T-4,

“Devedora” n® 619, Quadra 141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor Bueno, CEP
74.230-035, inscrita no CNPJ sob 0 n® 47.256.212/0001-06 e na JUCEG sob
o NIRE 52205700929.

“Dia Util” Significa qualquer dia que ndo seja sdbado, domingo ou feriado declarado

nacional na Republica Federativa do Brasil.

10
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Ofertas Piblicas

“Direitos Tem o significado indicado na Clausula 9.1Error! Reference source not
Creditorios” found. deste Termo de Securitizagao.
“Direitos . o .
o Tem o significado indicado na Clausula Error! Reference source not
Creditorios

Elegiveis”

found., deste Termo de Securitizagao.

13

Distribui¢ao

Tem o significado indicado na Clausula 3.3 deste Termo de Securitizacdo.

Parcial”
Significa, quando mencionados em conjunto, (i) este Termo de
“Documentos Securitizagao; (i1) a Escritura de Emissdao de CCI; (ii1) o Termo de Emissao;
Comprobatoérios” | (iv) os Contratos de Garantia; e (v) os eventuais aditamentos aos documentos
mencionados nos itens anteriores.
“Documentos

Comprobatorios da
Destinagao”

Tem o significado indicado na Clausula 3.11.5 deste Termo de Securitizagao.

“Documentos da

Significa os seguintes documentos, quando mencionados em conjunto: (i)
presente Termo de Securitizacdo; (ii) o Termo de Emissao; (iii) a Escritura
de Emissao de CCI; (iv) o Contrato de Distribuicao; (v) o Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas; (vi) o Contrato de Alienacao Fiduciaria de
Fracao Ideal de Imovel; (vii) o Contrato de Cessao Fiduciaria; (viii) o

Operagao” Anuncio de Inicio de cada Oferta, o Anuncio de Encerramento de cada Oferta
e aos comunicados divulgados no ambito de cada Oferta, (ix) o Prospecto;
(x) a Lamina; (xi) os demais documentos relativos a Emissao dos CRI ¢ a
cada Oferta, e (xii) os demais documentos e/ou aditamentos relacionados aos
instrumentos aqui referidos.
“EC 132/23” Tem o significado atribuido na Clausula 19.1 deste Termo de Securitizagao.
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Autorregulagio i:, Autorrrqulacsn

'\ ANBIMA

ANBIMA

Securitizadoras

Agente Fidudario

Autarregulagia

ANBIMA

A

Ofertas Piblicas

“Efeito Adverso
Relevante”

Significa um impacto adverso relevante (a) nas condigdes ou perspectivas
econdmicas ou operacionais da Devedora e/ou da Avalista PJ, do mercado
em que atuam, no ambiente regulatdrio em que estdo inseridas de maneira
que afete a capacidade da Devedora ou da Avalista PJ em cumprir
pontualmente suas obrigacdes previstas no Termo de Emissdo, ou (b) nos
empreendimentos, nos negdcios, nas operagdes, nas propriedades ou nos
resultados da Devedora e/ou da Avalista PJ, inclusive aspectos reputacionais,
de maneira que afete substancialmente a capacidade de cumprimento das
obrigacdes, ou a validade, exequibilidade ou excussdo das Garantias da
Operacgao; ou (c) na validade ou exequibilidade dos documentos relacionados
as Notas Comerciais, inclusive, sem limitagdo, o Termo de Emissdo ¢ os
Contratos de Garantia.

“Emissao de Notas
Comerciais”

Significa a 1* (primeira) emissdo de notas comerciais escriturais, com
garantia real e garantia adicional fidejusséria, em 7 (sete) séries, para
colocagdo privada, da Devedora.

“Emissdo”

Significa a 186 (centésima octogésima sexta) emissdo de CRI, da Emissora,
realizada por meio deste Termo de Securitizagdo.

“Emissora” ou

Significa a CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, previamente

“Securitizadora” | qualificada no preambulo deste Termo de Securitizacao.
“Empreendimento . o , e
Lastro” Tem o significado atribuido na Cldusula 3.11 deste Termo de Securitizagao.
“Encargos . o , e
. Tem o significado atribuido na Clausula 5.6 deste Termo de Securitizagao.
Moratorios

“Escritura de
Emissdo de CCI”

Significa o “Instrumento Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de
Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real, Sob a Forma Escritural”,
a ser celebrado entre a Emissora e a Instituicao Custodiante.

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade andnima com sede na

“Escriturador” Avenida das Américas, n° 3434, Bloco 07, sala 201, Barra da Tijuca, Rio de
Janeiro — RJ, CEP 22640-102, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0001-
91, ou quem vier a substitui-lo.
“Evento de N ) , e
: ., | S@o os eventos descritos na Clausula 8.1 deste Termo de Securitizagao.
Inadimplemento

“Eventos de

Liquidacdo do
Patrimonio

Sao os eventos descritos na Clausula 15.4 deste Termo de Securitizacdo, que
ensejardo a liquidag@o do Patrimonio Separado.
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Agente Fidudario
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A Aneima

Ofertas Piblicas

Separado”

13

Fragdo Ideal”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de

Despesas”

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de Obras”

Tem o significado previsto na Cladusula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Fundo de o ' ’ o
N ” Tem o significado previsto na Clausula 18.4 deste Termo de Securitizacao.

Reserva

“Fundos” Significa, em conjunto, o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras e o Fundo

de Reserva.

“Garantias da
Operagao”

Significa a Alienagdo Fiduciaria de Fracao Ideal de Imovel, a Alienacao
Fiduciaria de Quotas, a Cessao Fiduciaria de Recebiveis e o Aval, em
conjunto, conforme Clausula 9.1Error! Reference source not found. deste
Termo de Securitizagao.

“Garantias Reais”

Tem o significado atribuido na Clausula 9.1Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

Ec‘(;f?nrlnpi_(():o” Tem o significado previsto na Clausula 4.2(x1) deste Termo de Securitizacao.
“Habite-se” Tem o significado previsto na Clausula 11.1 deste Termo de Securitizagao.
“IBS” Tem o significado atribuido na Clausula 19.1 deste Termo de Securitizagao.

“Imavel” Tem o significado atribuido na Clausula 9.1Error! Reference source not

found. deste Termo de Securitizagao.

“Indice de Garantia

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.

Minima” deste Termo de Securitizagao.
“Indices Tem o significado previsto na Clausula 8.1Error! Reference source not
Financeiros” found. deste Termo de Securitizagao.

13

Instituicdo
Custodiante”

Significa a OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E
VALORES MOBILIARIOS S.A., previamente qualificada no preambulo
deste Termo de Securitiza¢do, ou quem vier a substitui-la.

“Integralizacdes
Subsequentes”

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Investidores” ou

Significa os investidores qualificados que se enquadrem nas hipoteses dos

13
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Agente Fidudario

Autarregulagia

ANBIMA
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“Investidores artigos 12 e 13 da Resolugao CVM 30.
Qualificados”
“Investimentos Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
Autorizados” deste Termo de Securitizagao.
“IOF/Cambio” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras de Cambio.
“IOF/Titulos” Signi.ﬁ(’:a. o Imposto sobre Operacdes Financeiras com Titulos e Valores
- Mobiliarios.
“IOF” Significa o Imposto sobre Operagdes Financeiras.
“IPCA/IBGE” Slgmﬁca' o Indice .de' Precos ao Consumldor’A.mplo, calculado e divulgado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica.
“IR” Significa o Imposto de Renda.
“IRPJ” Significa o Imposto de Renda da Pessoa Juridica.
“IRRE” Significa o Imposto de Renda Retido na Fonte.
“IS” Tem o significado atribuido na Clausula 19.1 deste Termo de Securitizacao.
“ISS” Significa o Imposto Sobre Servigos de Qualquer Natureza.
“JUCEG” Significa a Junta Comercial do Estado de Goias.
“JUCESP” Significa a Junta Comercial do Estado de Sao Paulo.
“I Amina” Significa a 1amina de cada Oferta, conforme modelo constante do Anexo J a
- Resolugao CVM 160.
“LCP 214~ Tem o significado atribuido na Clausula 19.1 deste Termo de Securitizagao.
“Legislaca o . . . .
w ,, | Significa a legislagdo ambiental e trabalhista em vigor.
Socioambiental
“Lei 14.430” Significa a Lei n® 14.430, de 3 de agosto de 2022, conforme em vigor.
“Lei das
Sociedades por Significa a Lei n® 6.404, de 15 de dezembro de 1976, conforme em vigor.
Acgoes”
“Lei do Mercado
de Valores Significa a Lei n® 6.385, de 7 de dezembro de 1976, conforme em vigor.
Mobiliérios”

“Lein®9.514”

Significa a Lei n® 9.514, de 20 de novembro de 1997, conforme em vigor.

“Leis
Anticorrupcao”

Significa quaisquer leis anticorrup¢do, incluindo, sem limita¢do, a Lei
Anticorrupgao Brasileira (Lei Federal n® 12.846/2013), o Decreto Brasileiro

14
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% Autorrgulacin
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ANBIMA f‘& ANBIMA j% ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario

Anticorrupgdo (Decreto n® 11.129/2022), a Lei Federal de Conflito de
Interesses (Lei Federal n° 12.813/2013), a Lei de Improbidade
Administrativa (Lei Federal n® 8.429/1992) e a Lei de Licitagdes (Lei Federal
n® 8.666/93) e o Codigo Penal Brasileiro (Decreto-Lei n® 2.848/1940).

“Liberacdo Fundo
de Obras”

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Liberacdo Parcial

por
Financiamento”

Tem o significado previsto na Clausula 11.1 deste Termo de Securitizagao.

“Liberacdo Parcial
Voluntaria”

Tem o significado previsto na Clausula 11.1 deste Termo de Securitizagao.

“Limite Fundo de

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not

Obras” found.(xii1) deste Termo de Securitizagao.
Significa 0 MDA — Modulo de Distribuigdo de Ativos, administrado e
“MDA” operacionalizado pela B3, mddulo no qual os CRI serdo depositados para
distribui¢cao no mercado primario.
“Montante Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
Minimo” deste Termo de Securitizagao.
“NIRE” Significa o Numero de Identificacao do Registro de Empresas.
“Normativos Significa, em conjunto, o Cédigo ANBIMA e as Regras e Procedimentos
ANBIMA” ANBIMA.
Significa as notas comerciais da 1* (primeira) emissdo de notas comerciais
“Not escriturais, com garantia real e garantia adicional fidejussoria, em 7 (sete)
otas . .. o .
e séries, para colocagdo privada da Devedora, emitidas por meio do Termo de
Comerciais

Emissdo, com valor nominal unitario de R$ 1.000,00 (mil reais) e
vencimento em 20 de abril de 2032.

“Novas Quotas”

Tem o significado previsto na Clausula 9.1(i) deste Termo de Securitizagao.

“Obrigacdes . . , e~
Garantidas” Tem o significado previsto na Clausula 9.1 deste Termo de Securitizacao.
arantidas
Significa cada uma das ofertas publicas de distribui¢do dos CRI, destinadas
exclusivamente a Investidores Qualificados, por meio do rito de registro
“Oferta” automatico de distribuicdo, em regime de melhores esfor¢os de colocacao

para cada Série dos CRI, nos termos do artigo 26, inciso VIII, alinea “b”, e
artigo 27, inciso II, da Resolugdo CVM 160, da Resolugado CVM 60, da
Resolugdo CMN 5.118 e demais leis e regulamentacdes aplicaveis, no valor
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ANBIMA

Agente Fidudario

j:i Aurcrregulacin
/%% ANBIMA

Ofertas Piblicas

total de R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais), sendo certo
que tal montante podera ser diminuido em decorréncia da Distribuigao
Parcial, observado o disposto na Clausula 3.3 deste Termo de Securitizagdo.

Tem o significado atribuido na Clausula 8.1(xxxiv) deste Termo de

“Onus” e >
Securitizagao.
“Operacao de Significa a operagdo de securitizagdo de recebiveis imobiliarios que resultara
Securitizacdo” ou | na emissao dos CRI, aos quais os Créditos Imobiliarios serdo vinculados
“Operagao” como lastro, na forma prevista neste Termo de Securitizagao.
“Pagamento Tem o significado previsto na Clausula 8.1Error! Reference source not
Autorizado” found. deste Termo de Securitizagao.

“Parcela Mensal”

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Partes” ou “Parte”

Tem o significado previsto no preambulo deste Termo de Securitizacao.

13

Participantes
Especiais”

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Patrimonio
Separado”

Patrimdnio constituido pelos Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI,
incluindo a Conta Centralizadora, os Fundos, as Garantias da Operagao ¢ os
demais bens e direitos vinculados a Emissao, apos a institui¢ao do Regime
Fiduciério. O Patrimonio Separado nao se confunde com o patrimoénio da
Emissora e ¢ destinado exclusivamente a liquidacao dos CRI, bem como ao

pagamento dos respectivos custos de administragdo e obrigagdes fiscais, nos
termos da Lei 14.430.

“Periodo de

Capitaliza¢ao”

Significa o intervalo de tempo que se inicia (a) na Data da Primeira
Integralizagao (inclusive) e termina na Data de Pagamento da Remuneragao
correspondente ao periodo (exclusive), e (b) em cada Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, inclusive, no caso dos demais
Periodos de Capitalizagdo, e termina na Data de Pagamento da Remuneragao
subsequente, exclusive. Cada Periodo de Capitalizacdo sucede o anterior sem
solugdo de continuidade, até a Data de Vencimento.

‘Cm”

Significa a Contribui¢do ao Programa de Integragao Social.

“Plano de

Distribui¢do”

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

13

Preco de
Integralizacdo”

Significa o preco de integralizacdo serd equivalente (i) ao Valor Nominal
Unitario dos CRI, conforme o caso, na Data da Primeira Integralizacdo; e (ii)
apos a Data da Primeira Integraliza¢do, ao montante correspondente ao saldo

16



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulagio

Securitizadoras

% Autorrgulacin
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Agente Fidudario

% Autorrgulacia

A Aneima

Ofertas Piblicas

do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme o caso, acrescido da
Remuneracdo, pro rata temporis, desde a Data da Primeira Integralizagdo
dos CRI ou da Data de Pagamento da Remunerac¢ao imediatamente anterior
(inclusive) até a data de sua efetiva integralizacdo (exclusive) no caso das
Integralizagdes Subsequentes.

“Primeira
Integraliza¢ao”

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

Significa o “Prospecto Definitivo da Oferta Publica de Distribui¢do de
Certificado de Recebiveis Imobiliarios da 1° (Primeira) Série da 186
(Centésima Octogésima Sexta) Emissdo, em Classe Unica, em 7 (Sete)

“Prospecto”
Series, da Canal Companhia de Securitiza¢do, Lastreados em Créditos
Imobiliarios Devidos pela SPE City 29 Empreendimentos Ltda.”, bem como
os respectivos prospectos de cada Oferta.
“Quotas” Tem o significado previsto na Clausula 9.1(i) deste Termo de Securitizagao.
“Quotas . . , . e
Alienadas” Tem o significado previsto na Clausula 9.1(i) deste Termo de Securitizagao.

“Recomposicdo do
Indice de Garantia
Minima”

Tem o significado indicado na Clausula Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

13

Regime
Fiduciario”

Significa o regime fiducidrio instituido pela Securitizadora, na forma do
artigo 25 e seguintes da Lei 14.430, sobre os Créditos Imobiliarios
representados pela CCI, incluindo a Conta Centralizadora, os Fundos, as
Garantias da Operagao e os demais bens e direitos vinculados a emissao, com
a consequente constituicado do Patrimdnio Separado, até o seu pagamento
integral, isentando os bens e direitos integrantes do Patrimonio Separado de
acoes ou execugoes de credores da Emissora, de forma que respondam
exclusivamente pelas obrigacdes inerentes aos titulos a eles afetados.

13

Regras e
Procedimentos

ANBIMA”

Significa as “Regras e Procedimentos de Ofertas Publicas” da ANBIMA,
vigentes desde 24 de marco de 2025, expedidas pela ANBIMA.

“Relatoério de
Medicdo de Obras”

Tem o significado indicado na Clausula Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizacao.

“Relatorio de
Verificagdo”

Tem o significado indicado na Clausula 3.11.4 deste Termo de Securitizagao.

“Relatorio SCR
Bacen”

Tem o significado indicado na Clausula Error! Reference source not
found.Error! Reference source not found. deste Termo de Secutirizagao.
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“Relatoério
Servicer”

Tem o significado indicado na Clausula Error! Reference source not
found. deste Termo de Securitizagao.

13

Remuneragao”

Tem o significado indicado na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagao.

“Resgate

Antecipado
Facultativo das

Notas Comerciais”

Tem o significado previsto na Cldusula 6.1 deste Termo de Securitizacao.

“Resgate

Antecipado
Obrigatério das

Notas Comerciais
por Excedente”

Tem o significado previsto na Clausula 6.3 deste Termo de Securitizacdo.

“Resgate

Antecipado
Obrigatério das

Notas Comerciais

por
Inadimplemento”

Tem o significado previsto na Clausula 6.2 deste Termo de Securitizacdo.

“Resgate
Antecipado”

Tem o significado previsto na Clausula 6.3 deste Termo de Securitizagao.

“Resolucio CVM

Significa a Resolucao da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme

160 em vigor.

“Resolucdo CVM | Significa a Resolugdo da CVM n° 17, de 9 de fevereiro de 2021, conforme
177 em vigor.

“Resolucdo CVM | Significa a Resolugao da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme em
307 vigor.

“Resolucio CVM
@n

Significa a Resolu¢do da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021,
conforme em vigor.

“Saldo do Valor
Nominal Unitario”

Significa o saldo do Valor Nominal Unitéario de determinada série dos CRI.

13

Seguro de
Responsabilidade

Civil”

Significa o seguro de responsabilidade civil, aderente as praticas do mercado,
tendo por objeto o Empreendimento Lastro, a ser contratado pela com
seguradora de primeira linha, e cujo limite maximo de indenizagdo ndo seja
inferior a R$ 225.420.298,09 (duzentos e vinte e cinco milhdes, quatrocentos
e vinte mil, duzentos e noventa e oito reais € nove centavos).
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13

Seguro do
Empreendimento -

Pos-obras”

Significa o seguro a ser contratado pela Devedora caso ocorra o término da
responsabilidade da Devedora pelas obras do Empreendimento Lastro antes
da quitagdo integral das Obriga¢des Garantidas, com seguradora de primeira
linha, e cujo limite maximo de indenizagdo ndo seja inferior ao saldo devedor
do CRIL

“Seguro Risco de
Engenharia”

Significa o seguro de obras, riscos de engenharia, aderentes as praticas do
mercado, tendo por objeto o Empreendimento Lastro, a ser contratado pela
Devedora com seguradora de primeira linha, e cujo limite méaximo de
indenizagdo nao seja inferior ao saldo devedor do CRI.

13

Seguros do
Empreendimento —

Curso das Obras”

Significa, em conjunto, o Seguro de Responsabilidade Civil e o Seguro Risco
de Engenharia.

CCS d
eguro's 0 Significa, em conjunto, o Seguros do Empreendimento — Curso das Obras e
Empreendimento . .
. o Seguro do Empreendimento - Pds-obras.
Lastro
G Lo Tem o significado atribuido na Clausula 3.1Error! Reference source not
Séries e
found. deste Termo de Securitizagao.
Significa a NEO  SERVICOS ADMINISTRATIVOS E
RECUPERACAO DE CREDITO LTDA., sociedade limitada, com sede
“Servicer” na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na rua Fidéncio Ramos, n° 195,
7° andar, conjunto 720, CEP 04551-01, inscrita no CNPJ sob o n°
17.409.378/0001-46.
“Taxa DI” Tem o significado previsto na Clausula 5.2 deste Termo de Securitizagao.

“Taxa Substitutiva
DI”

Tem o significado previsto na Clausula 5.3 deste Termo de Securitizagao.

“Taxa VP”

Tem o significado indicado na Clausula Error! Reference source not
found., deste Termo de Securitizagao.
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Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

Significa o “Termo de Emissdo da 1° (Primeira) Emissdo de Notas
Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Garantia Adicional

“Termo de .. L. ~ . .
. Fidejussoria, em 7 (Sete) Séries, para Colocacdo Privada, da SPE City 29

Emissao . » i
Empreendimentos Ltda.”, a ser celebrado entre a Devedora, a Emissora e os
Avalistas.

“Termo de Tem o significado indicado na Clausula Error! Reference source not

Liberagao” found., deste Termo de Securitizacao.

“Termo de

S i racio” Tem o significado previsto no predmbulo deste Termo de Securitizacao.
ecuritizagdo

Significa os Investidores Qualificados que tenham subscrito e integralizado

“Titulares dos . -~ :
ou adquirido os CRI de cada Série, enquanto permanecerem como titulares

CRI”
dos CRI.
“Tranches” Tem o significado previsto na Clausula 4.1.2 deste Termo de Securitizacdo.
CCU 'd d . . . .o, .
= 2,1 es” Tem o significado previsto na Clausula 11.1 deste Termo de Securitizacao.
Concluidas
“Unidades Tem o significado atribuido na Clausula 9.1Error! Reference source not
Imobiliarias™ found. deste Termo de Securitizagao.

“Valor do Fundo | Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
de Reserva” deste Termo de Securitizagao.

“Valor Inicial do
Fundo de

Despesas™

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Valor Minimo do
Fundo de

Despesas™

Tem o significado previsto na Clausula Error! Reference source not found.
deste Termo de Securitizagao.

“Valor Nominal | Significa o valor nominal unitario dos CRI, que corresponde a R$ 1.000,00
Unitario” (mil reais), na Data de Emissao.

Significa o valor total da Emissdo, correspondente a R$ 190.000.000,00

“Valor Total da | (cento e noventa milhdes de reais) na Data de Emissdo, sendo certo que tal
Emissao” montante podera ser diminuido em decorréncia da Distribuicdo Parcial,

observado o disposto na Clausula 3.3 deste Termo de Securitizagao.

1.1.1.  Para fins de interpretacdo do presente Termo de Securitizagdo, (i) os cabecalhos e titulos deste
Termo de Securitizagdo servem apenas para conveniéncia de referéncia e ndo limitardo ou afetardo o
significado dos dispositivos aos quais se aplicam; (ii) os termos “inclusive”, “incluindo”,
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“particularmente” e outros termos semelhantes serdo interpretados como se estivessem acompanhados
do termo “exemplificativamente”; (iii) sempre que exigido pelo contexto, as definigdes contidas nesta
Cléausula Primeira aplicar-se-ao tanto no singular quanto no plural e o género masculino incluird o
feminino e vice-versa; (iv) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as
suas alteragdes, substitui¢des, consolidagdes e respectivas complementagdes, salvo se expressamente
disposto de forma diferente; (v) referéncias a disposi¢des legais serdo interpretadas como referéncias
as disposicdes respectivamente alteradas, estendidas, consolidadas ou reformuladas; (vi) salvo se de
outra forma expressamente estabelecido neste Termo de Securitizacdo, referéncias a itens ou anexos
aplicam-se a itens e anexos deste Termo de Securitizacao; e (vii) todas as referéncias a quaisquer Partes
incluem seus sucessores, representantes e cessionarios devidamente autorizados.

1.2. AUTORIZACAO DA EMISSORA. A Emissdo dos CRI e cada uma das Ofertas nao dependem de
aprovacao societaria especifica da Emissora, nos termos do artigo 20, paragrafo 3° do estatuto social
da Emissora, aprovado pela assembleia geral extraordinaria da Emissora realizada em 07 de maio de
2025, cuja ata foi registrada na JUCESP sob o n® 223.970/25-6, em sessdo de 11 de julho de 2025, e
do estatuto social vigente da Emissora, aprovado pela assembleia geral extraordinaria realizada em 9
de dezembro de 2025, cuja ata foi registrada na JUCESP em sessao realizada em 28 de janeiro de 2026
sob o n° 014.887/26-5.

1.3. AUTORIZACAO DA DEVEDORA. A celebragdo do Termo de Emissdao, bem como (a) as
condigdes da emissao das Notas Comerciais objeto do Termo de Emissdao, conforme o disposto no
artigo 45 da Lei 14.195; (b) a constituicdo e as condi¢des da Cessdo Fiduciaria de Recebiveis e da
Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal de Imdvel; (c) as condi¢des de cada Oferta dos CRI, com lastro
nas Notas Comerciais, nos termos da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolu¢ao CVM 160,
da Resolugdo CVM 60, ¢ das demais disposicoes legais aplicaveis; e (d) a autorizagdo aos
representantes da Devedora para adotarem todas e quaisquer medidas e celebrar todos os documentos

necessarios a emissdao das Notas Comerciais, a Emissdo dos CRI e a cada Oferta dos CRI, incluindo,
sem limitacao, o Termo de Emissdao e o Contrato de Distribuicdo foram aprovados com base em
deliberagao da reunido de socios da Devedora realizada em 23 de abril de 2026 (“Aprovacao Societaria
da Devedora”).

1.4. AUTORIZACAO DA AVALISTA PJ. O Aval outorgado pela Avalista PJ e a Alienagdo Fiduciaria
de Quotas, ambos em garantia das Notas Comerciais, suas condi¢cdes, bem como a celebragdao do
Termo de Emissdo e demais documentos necessarios a outorga e constitui¢do do Aval e da Alienagdo

Fiduciaria de Quotas foram aprovados com base na reunido de socios da Avalista PJ, realizada em 23
de abril de 2026 (“Aprovacdo Societaria da Avalista PJ” e, em conjunto com a Aprovagdo Societaria
da Devedora, as “Aprovacdes Societarias”).

1.5. REGISTRO DAS OFERTAS NA CVM. Cada uma das Ofertas serd devidamente registrada na
CVM, sob o rito automdtico de distribui¢do, sem andlise prévia da CVM ou de entidade
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autorreguladora, destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, nos termos do artigo 26, inciso
VIII, alinea “b” da Resolucdo CVM 160, da Lei do Mercado de Valores Mobiliarios, da Resolugao
CVM 60, da Resolugio CMN 5.118 e das demais disposigdes regulamentares e autorregulatorias
aplicaveis.

1.6. REGISTRO DAS OFERTAS NA ANBIMA. Nos termos do Cédigo ANBIMA e dos artigos 15 e
19, paragrafo 1°, das Regras e Procedimentos ANBIMA, cada Oferta sera registrada na ANBIMA no
prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento, o qual serd
realizado nos termos do artigo 76 da Resolugao CVM 160.

1.7. DIVULGACAO DAS INFORMACOES. Nos termos do artigo 13 da Resolugdo CVM 160, as
divulgacdes das informagdes e dos Documentos da Operagdo, incluindo, mas ndo se limitando, a
Lamina, o Prospecto, o Anuncio de Inicio, ¢ o Antincio de Encerramento, devem ser feitas com
destaque e sem restrigdes de acesso na pagina da rede mundial de computadores: (1) da Emissora; (i1)
do Coordenador Lider; (iii) da B3; e (iv) da CVM.

2. OBJETO E CREDITOS IMOBILIARIOS

2.1. LASTRO DOS CRI E VINCULACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. A Emissora realiza, neste ato,
em carater irrevogavel e irretratavel, a vinculacdo da totalidade dos Créditos Imobiliarios,
representados pelas CCI, cujas caracteristicas sao aquelas identificadas no Anexo II deste Termo de
Securitizagdo, aos CRI de sua 186* (centésima octogésima sexta) Emissdo conforme as caracteristicas
descritas na Clausula 3.

2.1.1. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitizacao, foram vinculados a presente
Emissao de CRI os Créditos Imobiliarios e que estes ultimos ndo se encontram vinculados a outra
emissdo de certificados de recebiveis imobiliérios.

2.2. VALOR DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. Na Data de Emissdo, o valor total dos Créditos
Imobiliarios sera de R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de reais), sendo (i) R$ 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais) decorrente das Notas Comerciais da 1* Série; (ii) R$ 25.000.000,00 (vinte
e cinco milhdes de reais) decorrente das Notas Comerciais da 2% Série; (iii) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco
milhdes de reais) decorrente das Notas Comerciais da 3* Série; (iv) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais) decorrente das Notas Comerciais da 4* Série; (v) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
decorrente das Notas Comerciais da 5% Série; (vi) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) decorrente
das Notas Comerciais da 6* Série; e (vii) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) decorrente das Notas
Comerciais da 7* Série, observado que, na hipdtese de, por ocasido do encerramento de cada uma das
Ofertas dos CRI, a demanda apurada junto aos Investidores Qualificados para subscricdo e
integralizacdo dos CRI ser inferior aos CRI efetivamente ofertados, a quantidade de Notas Comerciais
que conferird lastro aos CRI serd reduzida proporcionalmente, com o consequente cancelamento das

22



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacdo F4  Autorregulacin % Auterrrgulacin

ANBIMA /A anBiva /%% ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

Notas Comerciais ndo integralizadas, nos termos do Termo de Emissdo, sem a necessidade de nova
aprovagdo societaria pela Devedora e/ou pela Avalista PJ ou de qualquer deliberagcdo pela
Securitizadora ou pelos Titulares dos CRI, para formalizar a quantidade de Notas Comerciais
efetivamente integralizadas e, consequentemente, o valor total da emissdo das Notas Comerciais,
observado o disposto no Termo de Emissao e neste Termo de Securitizacdo.

2.3. ORIGEM DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. As Notas Comerciais, das quais decorrem a totalidade

dos Créditos Imobiliarios, foram emitidas pela Devedora, sob a forma escritural, nos termos da Lei
14.430.

2.3.1. A Emissora sera a Unica e exclusiva responsavel pela administragao e cobranga da totalidade
dos Créditos Imobiliarios.

2.4. AQUISICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. Os Créditos Imobiliarios serdo adquiridos pela
Emissora por meio da subscri¢cao das Notas Comerciais, mediante assinatura do Termo de Emissao,

sendo certo que tal aquisicdo ocorrerd anteriormente a Primeira Integralizacao, nos termos do artigo
20, paragrafo 2°, da Lei 14.430.

2.4.1. Os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais deverao ser realizados pela Devedora, em
favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora.

2.4.1.1. A Conta Centralizadora sera utilizada para: (a) os pagamentos de Remuneragao e principal
dos CRI descritos neste Termo de Securitizagdo; (b) a constitui¢ao dos Fundos, observado o disposto
no Termo de Emissao; (c¢) o recebimento dos recursos que serdo utilizados para pagamento do principal
e/ou da Remuneragdo, respeitada a Cascata de Pagamento; (d) a consolidagdo dos recebiveis para
pagamento de todos os CRI; e (e) pagamento das Despesas e quaisquer obrigacdes decorrentes dos
CRIL

2.4.2. O pagamento dos Créditos Imobilidrios devera ocorrer nas respectivas datas de pagamento
previstas no Termo de Emissao. As atribui¢des de controle e cobranga dos Créditos Imobiliarios em
caso de inadimpléncias, perdas, faléncias e recuperacdo judicial da Devedora caberdo a Emissora,
conforme procedimentos previstos na legislacdo civel e falimentar aplicaveis e de acordo com a
deliberacdo dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial convocada para esse fim.

2.4.3. Nos termos do artigo 12 da Resolugdo CVM 17 e do artigo 29 da Lei 14.430, no caso de
inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciario devera usar de toda e qualquer
medida prevista em lei e neste Termo de Securitizacdo para representar, proteger direitos e defender
os interesses dos Titulares dos CRI, caso a Emissora ndo o faga, e realizar os procedimentos de
execugdo dos Créditos Imobiliarios, de modo a garantir o pagamento dos valores devidos aos Titulares
dos CRI, com os recursos oriundos da recuperacdo dos créditos e/ou excussdo das Garantias da
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Operagao no ambito da Emissdo.

2.4.4. Os recursos obtidos com o recebimento e cobranca dos Créditos Imobilidrios serdao
depositados diretamente na Conta Centralizadora, permanecendo segregados de recursos proprios da
Securitizadora. Eventuais despesas relacionadas a cobranca judicial e administrativa dos Créditos
Imobilidrios inadimplentes deverdo ser arcadas pelo Patrimonio Separado e/ou pelos Titulares dos
CRI, nos termos da Clausula 17 abaixo, conforme o caso, sem prejuizo do seu reembolso pela

Devedora, nos termos do Termo de Emissao.

2.5. COMPOSICAO DO PATRIMONIO SEPARADO. O Patriménio Separado sera composto pelos
Créditos Imobiliarios, a Conta Centralizadora, as Garantias da Operacao e demais bens e direitos que
lastreiam a Emissdo, os quais (a) nao responderao perante os credores da Securitizadora, por qualquer
obrigacao; (b) ndo serdo passiveis de constituicdo de garantias por quaisquer dos credores da
Securitizadora, por mais privilegiados que sejam; e (¢) somente responderdo pelas obrigacdes inerentes
aos CRI a que estiverem vinculados.

2.5.1. A Securitizadora administrard ordinariamente o Patriménio Separado, (a) promovendo as
diligéncias necessarias a manutencao de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos
CRI, incluindo o pagamento da amortiza¢dao do principal, Remuneracdo e eventuais despesas, sendo-
lhe facultado realizar Investimentos Autorizados a qualquer tempo; (b) manterd o registro contabil
independentemente do restante do seu patriménio; e (¢) elaborara e publicard as respectivas
demonstragoes financeiras.

2.6. VINCULACAO DOS PAGAMENTOS. Os Créditos Imobiliarios, os recursos depositados na Conta
Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serdo expressamente vinculados aos CRI
por for¢a do Regime Fiduciario constituido pela Emissora, em conformidade com este Termo de
Securitizagdo, ndo estando sujeitos a qualquer tipo de retengao, desconto ou compensagao com ou em
decorréncia de outras obrigacdes da Devedora e/ou da Emissora até a data de resgate dos CRI e
pagamento integral dos valores devidos aos Titulares dos CRI. Neste sentido, os Créditos Imobiliarios
e os recursos depositados na Conta Centralizadora:

(i) constituirdao, no ambito deste Termo de Securitizagdo, o Patrimonio Separado, nao se
confundindo com o patrimdnio da Emissora em nenhuma hipdtese, que sera administrado por
ela, promovendo as diligéncias necessarias @ manutencao de sua regularidade, notadamente a
dos fluxos de recebimento dos Créditos Imobiliarios e de pagamento da amortizagdo do
principal, remuneracdo e eventuais Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares
dos CRI, observado que eventuais resultados financeiros pela administracdo ordindria do
fluxo recorrente dos Créditos Imobiliarios serdo atribuidos a Emissora na qualidade de titular
dos Créditos Imobiliarios e dos Direitos Creditorios;
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(ii) permanecerdo segregados do patriménio comum da Emissora no Patrimonio Separado
até o pagamento integral da totalidade dos CRI;

(iii) destinar-se-ao exclusivamente ao pagamento dos valores devidos aos Titulares dos CRI,
bem como das respectivas Despesas Recorrentes de administragdo do Patrimdnio Separado
constituido no ambito deste Termo de Securitizagao;

(iv) estardo isentos de qualquer acao ou execu¢do promovida por credores da Emissora, ndo
podendo ser utilizados na prestacdo de garantias, nem ser excutidos por quaisquer credores
da Emissora, por mais privilegiados que sejam;

(v) ndo poderao ser utilizados na prestacdo de garantias e nao poderdo ser excutidos por
quaisquer credores da Emissora, por mais privilegiados que sejam ou possam Vir a ser; €

(vi) somente responderdo pelas obrigagdes decorrentes dos CRI as quais estardao vinculados,
conforme previsto neste Termo de Securitizagado.

2.7. CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. Os Créditos Imobiliarios contardo com as
caracteristicas descritas no Anexo 1l a este Termo de Securitizagao, nos termos do artigo 2°, inciso V,
do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, no que lhe for aplicavel, em adig¢ao as caracteristicas gerais
descritas na Clausula 3.1 abaixo.

2.7.1.  Os Créditos Imobiliarios servirdo como lastro dos CRI da presente Emissdo, aos quais serao
vinculados, observado o disposto na Clausula 2.1 acima, em carater irrevogavel e irretratavel,
segregados do restante do patrimoénio da Emissora, mediante institui¢do de Regime Fiduciario, na
forma prevista pela Clausula 12.1 abaixo.

2.7.2. Para fins do artigo 1°, inciso I do Suplemento A da Resolugdo CVM 60, a denominagao
atribuida aos CRI corresponde a “Certificados de Recebiveis Imobiliarios, em Classe Unica, em 7
(Sete) Series, da 186 (Centésima Octogésima Sexta) Emissdo da Canal Companhia de Securitizagdo,
Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela SPE City 29 Empreendimentos Ltda.”.

2.7.3. Até a quitagdo integral das obrigacdes previstas neste Termo de Securitizacdo, a Emissora
obriga-se a manter os Créditos Imobilidrios vinculados aos CRI e agrupados no Patrimonio Separado,
constituido especialmente para esta finalidade, nos termos da Clausula 12.3 abaixo.

2.8. NIiVEIS DE CONCENTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. Os Créditos Imobiliarios sdo
concentrados integralmente na Devedora (devedor unico), na qualidade de emissora das Notas
Comerciais.
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2.9. REVOLVENCIA E SUBSTITUICAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS. Nao ha previsao de revolvéncia
ou substitui¢do dos Créditos Imobilidrios que compdem o lastro dos CRI.

3. CARACTERISTICAS DA EMISSAO - IDENTIFICACAO DOS CRI E FORMA DE
DISTRIBUICAO
3.1. CARACTERISTICAS DOS CRI. Os CRI da presente Emissdo, cujo lastro se constitui pelos

Créditos Imobiliarios, possuem as seguintes principais caracteristicas:

(1)  Numero da Emissdo dos CRI: A presente Emissdo corresponde a 186" (centésima
octogésima sexta) emissao de CRI da Emissora.

(1) Numero de Séries: A Emissao, em classe Unica, sera realizada em 7 (sete) séries, sendo
que (a) os CRI objeto da Emissdo distribuidos no ambito da 1* (primeira) série (“1* Série”)
sdo os “CRI 1* Série”; (b) os CRI objeto da Emissao distribuidos no ambito da 2* (segunda)
série (“2* Série”’) sao os “CRI 2% Série”; (¢) os CRI objeto da Emissao distribuidos no ambito
da 3? (terceira) série (“3* Série”) sdo os “CRI 3* Série”; (d) os CRI objeto da Emissao
distribuidos no ambito da 4* (quarta) série (“4* Série’) sdo os “CRI 4 Série”; (e) os CRI objeto
da Emissao distribuidos no ambito da 5 (quinta) série (“5* Série’) sao os “CRI 5* Série”; ()
os CRI objeto da Emissao distribuidos no ambito da 6 (sexta) série (“6 Série”) sdo os “CRI
6 Série”; e (g) os CRI objeto da Emissao distribuidos no ambito da 7* (sétima) série (“7*
Série” e, em conjunto e indistintamente com a 1* Série, a 2% Série, a 3* Série, a 4* Série, a 5*
Série e a 6 Série, “Séries”) sao os “CRI 7* Série” e, em conjunto com os CRI 1* Série, os CRI
2% Série, os CRI 3? Série, os CRI 4? Série, os CRI 5* Série e os CRI 6* Série, os “CRI”, sendo
certo que as Séries que nao forem integralizadas até a Data de Vencimento serdao canceladas

pela Emissora, mediante a formalizagao de aditamento a este instrumento € aos Documentos
da Operagdo, conforme aplicavel, para fins de cancelamento das Séries ndo integralizadas,
sem necessidade de qualquer aprovacao adicional das respectivas partes e/ou dos titulares dos
CRI, observado o disposto na Clausula 3.3 deste Termo de Securitizacao.

(iii) Valor Total da Emissdo: O valor total da emissdo sera de R$ 190.000.000,00 (cento e
noventa milhdes de reais) na Data de Emissao, sendo (a) R$25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes
de reais) referente aos CRI 1* Série; (b) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) referente
aos CRI 2% Série; (¢) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) referente aos CRI 3* Série;
(d) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhdes de reais) referente aos CRI 4% Série; (e) R$
30.000.000,00 (trinta milhdes de reais) referente aos CRI 5* Série; (f) R$ 30.000.000,00 (trinta
milhdes de reais) referente aos CRI 6* Série; e (g) R$ 30.000.000,00 (trinta milhdes de reais)
referente aos CRI 7 Série, sendo certo que os CRI que ndo forem integralizados até a Data
de Vencimento serdo cancelados pela Emissora, mediante a formaliza¢do de aditamento a este
instrumento e aos Documentos da Operacdo, conforme aplicavel, para fins de cancelamento
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dos CRI ndo integralizados, sem necessidade de qualquer aprovagdo adicional das respectivas
partes e/ou dos Titulares dos CRI.

(iv) Quantidade de CRI: Serdo emitidos 190.000 (cento e noventa mil) CRI, sendo (a)
25.000 (vinte e cinco mil) CRI 1* Série; (b) 25.000 (vinte e cinco mil) CRI 2* Série; (¢) 25.000
(vinte e cinco mil) CRI 3* Série; (d) 25.000 (vinte e cinco mil) CRI 4* Série; (e) 30.000 (trinta
mil) CRI 5 Série; (f) 30.000 (trinta mil) CRI 6* Série; e (g) 30.000 (trinta mil) CRI 7* Série;
sendo certo que os CRI que ndo forem integralizados at¢ a Data de Vencimento serdo
cancelados pela Emissora, mediante a formalizacdo de aditamento a este instrumento e aos

Documentos da Operagdo, conforme aplicavel, para fins de cancelamento dos CRI ndo
integralizados, sem necessidade de qualquer aprovacao adicional das respectivas partes e/ou
dos Titulares dos CRI, observado o disposto na Clausula 3.3 deste Termo de Securitizagao;

(v)  Distribuicdo Parcial: Serd admitida a Distribui¢do Parcial, nos termos da Clausula 3.3
deste Termo de Securitizagao;

(vi) Valor Nominal Unitdrio dos CRI: O Valor Nominal Unitario dos CRI sera de R$
1.000,00 (mil reais), na Data de Emissao;

(vil) Atualiza¢do Monetaria dos CRI: Os CRI nao serdo atualizados monetariamente;

(viil) Remuneragdo dos CRI: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI incidirdo juros remuneratorios correspondentes a variagao acumulada de
100% (cem por cento) da Taxa DI, acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa)
correspondente a determinado percentual ao ano, conforme indicado na Clausula 5.2 abaixo,
base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis;

(ix) Periodicidade no Pagamento da Remuneracdo: O pagamento da Remuneragdo sera
realizado a partir da Data de Emissao, conforme datas previstas na tabela constante do Anexo
I a este Termo de Securitizacao;

(x)  Preco de Integralizacdo: O preco de integralizagcdo sera equivalente ao Valor Nominal
Unitario dos CRI na Data da Primeira Integralizacdo, e, apdés a Data da Primeira
Integraliza¢do, ao montante correspondente ao saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI,

acrescido da respectiva Remuneragdo, pro rata temporis, desde a Data da Primeira
Integralizagdo dos CRI ou desde a Data de Pagamento da Remunera¢do imediatamente
anterior (inclusive) até a data de sua efetiva integralizacdo (exclusive);

(xi) Subscricdo e Integralizacdo dos CRI: Os CRI serdo subscritos no mercado primario e
integralizados pelo Preco de Integralizagdo, em Tranches, em moeda corrente nacional, no
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ato da subscri¢do de cada uma das Séries, de acordo com os procedimentos da B3. Os CRI
poderao ser integralizados com agio ou desagio, a ser definido pelo Coordenador Lider, se for
0 caso, no ato de subscri¢cdo dos CRI, desde que aplicados de forma igualitaria a todos os CRI
de uma mesma Série integralizados em cada data de integraliza¢do e consequentemente, para
todas as Notas Comerciais de uma mesma Série, na ocorréncia de uma ou mais das seguintes
condi¢des objetivas de mercado, incluindo, mas ndo se limitando a: (1) alteragdo na taxa
SELIC; (2) alteragd@o nas taxas de juros dos titulos do tesouro nacional; (3) alteragdo no IPCA
e/ou na Taxa DI; (4) alteragdo nas taxas indicativas de negociagdo de titulos de renda fixa
(notas comerciais, debéntures, certificados de recebiveis imobiliarios, certificados de
recebiveis do agronegocio e outros) divulgadas pela ANBIMA; (5) alteragdo na curva de juros
DI x pré, construida a partir dos precos de ajustes dos vencimentos do contrato futuro de taxa
média de depdsitos interfinanceiros de um dia, negociados na B3; sendo certo que o preco de
cada uma das Ofertas sera inico e, portanto, caso aplicavel, o eventual 4gio ou desagio sera
aplicado de forma igualitaria para todos os CRI (e, consequentemente, para todas as Notas
Comerciais) de uma mesma Série integralizados(as) em uma mesma data de integralizagao,
nos termos do artigo 61, §1° da Resolugao CVM 160,

(xi1) Amortizag¢do dos CRI: O saldo do Valor Nominal Unitéario dos CRI serd amortizado em
parcela Unica, a ser paga na Data de Vencimento, sem prejuizo das possibilidades de
Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado, conforme previsto na Clausula 6 do
presente Termo de Securitizacao;

(xiil) Regime Fiduciario: Sera instituido o Regime Fiduciario pela Emissora sobre os
Créditos Imobiliarios, na forma do artigo 25 da Lei 14.430/22, com a consequente
constituicdo do Patrimonio Separado;

(xiv) Deposito para Distribuicdo, Negociacdo, Custodia Eletronica e Liquidacdo
Financeira: Os CRI serao depositados para (i) distribui¢do no mercado primario, por meio do
MDA, administrado e operacionalizado pela B3; e (ii) negociacao no mercado secundario por
meio do CETIP21, administrado de operacionalizado pela B3, sendo a liquidagao financeira
e a custddia eletronica de acordo com os procedimentos da B3, conforme o caso. Para fins do
disposto no artigo 41 da Resolugdo CVM 60, a Emissdo sera realizada em classe tnica e tal
informagdo constara no campo “Descricio Adicional” nos sistemas administrados e
operacionalizados pela B3;

(xv) Data de Emissdo dos CRI: Para todos os efeitos legais, os CRI serdo emitidos na cidade
de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, com data de emissdo em (a) 24 de abril de 2026 para os
CRI 1? Série; (b) 25 de maio de 2026 para os CRI 2? Série; (¢) 24 de junho de 2026 para os
CRI 3? Série; (d) 24 de julho de 2026 para os CRI 4* Série; (e) 24 de agosto de 2026 para os
CRI 5% Série; (f) 24 de setembro de 2026 para os CRI 6 Série; e (g) 26 de outubro de 2026
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para os CRI 7% Série;

(xvi) Prazo e Data de Vencimento dos CRI: Observado o disposto neste Termo de
Securitizagdo, (a) os CRI 1% Série terdo prazo de vigéncia de 2.191 (dois mil, cento e noventa
e um) dias contados da Data de Emissdo dos CRI 1* Série, vencendo, portanto, em 23 de abril
de 2032; (b) os CRI 2% Série terdo prazo de vigéncia de 2.160 (dois mil, cento e sessenta) dias
contados da Data de Emissao dos CRI 2% Série, vencendo, portanto, em 23 de abril de 2032;
(c) os CRI 3* Série terdo prazo de vigéncia de 2.130 (dois mil, cento e trinta) dias contados
da Data de Emissao dos CRI 3% Série, vencendo, portanto, em 23 de abril de 2032; (d) os CRI
4* Série terdo prazo de vigéncia de 2.100 (dois mil e cem) dias contados da Data de Emissao
dos CRI 4% Série, vencendo, portanto, em 23 de abril de 2032; (e) os CRI 5* Série terdo prazo
de vigéncia de 2.069 (dois mil e sessenta e nove) dias contados da Data de Emissao dos CRI
5* Série, vencendo, portanto, em 23 de abril de 2032; (f) os CRI 6* Série terdo prazo de
vigéncia de 2.038 (dois mil e trinta e oito) dias contados da Data de Emissao dos CRI 6 Série,
vencendo, portanto, em 23 de abril de 2032; e (g) os CRI 7* Série terdo prazo de vigéncia de
2.006 (dois mil e seis) dias contados da Data de Emissao dos CRI 7% Série, vencendo, portanto,
em 23 de abril de 2032;

(xvii) Forma e Comprovagdo de Titularidade: Os CRI serdo emitidos de forma nominativa e
escritural e sua titularidade serd comprovada por extrato expedido pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3, e/ou o extrato da conta de deposito dos CRI a
ser fornecido pelo Escriturador, com base nas informacdes prestadas pela B3, quando os CRI
estiverem custodiados eletronicamente na B3;

(xviii) Locais de Pagamento: Os pagamentos dos CRI serao efetuados utilizando-se os
procedimentos adotados pela B3. Caso, por qualquer razdo, a qualquer tempo, os CRI nao

estejam custodiados eletronicamente na B3, em qualquer Data de Pagamento da
Remuneracao, ou na data de amortizacdo do Valor Nominal Unitario dos CRI, a Emissora
deixard, na Conta Centralizadora, o respectivo pagamento a disposi¢ao do respectivo Titular
dos CRI. Nesta hipotese, a partir da respectiva data de pagamento, ndo havera qualquer tipo
de atualiza¢dao ou remuneragdo sobre o valor colocado a disposi¢ao dos Titulares dos CRI na
sede da Emissora;

(xix) Atraso no Recebimento dos Pagamentos: O ndo comparecimento dos Titulares dos CRI
para receber o valor correspondente a qualquer das obrigacdes pecunidrias devidas pela
Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitiza¢do ou em comunicado publicado pela
Emissora, ndo lhe dard direito ao recebimento de qualquer acréscimo relativo ao atraso no
recebimento, sendo-lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo
vencimento, desde que os recursos tenham sido disponibilizados pontualmente;
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(xx) Prorrogacdo dos Prazos: Considerar-se-d0 prorrogados os prazos referentes ao

pagamento de qualquer obrigacdo prevista neste Termo de Securitizagdo até o 1° (primeiro)
Dia Util subsequente, se o seu vencimento coincidir com dia que ndo seja Dia Util, ndo sendo
devido qualquer acréscimo aos valores a serem pagos;

(xxi) Garantias: Nao serdo constituidas garantias, reais ou fidejussorias, sobre os CRI. Os
CRI ndo contardo com garantia flutuante da Emissora, razio pela qual qualquer bem ou direito
integrante de seu patrimonio, que ndo componha o Patrimdnio Separado, ndo serd utilizado
para satisfazer as obrigacOes decorrentes da Emissdo do CRI. Nado obstante, os Créditos
Imobiliarios contardo com garantia fidejussoria, na forma do Aval, a ser outorgado pelos
Avalistas, e com garantias reais constituidas pela Cessao Fiduciaria de Recebiveis, outorgada
pela Devedora, pela Alienacao Fiduciaria de Quotas, outorgada pela Avalista PJ, e pela
Alienagao Fiduciaria de Fragao Ideal de Imdvel, outorgada pela Devedora, as quais garantirdo
o cumprimento das Obrigagdes Garantidas, nos termos do Termo de Emissao e dos Contratos
de Garantia.

(xxi1) Coobrigacdo da Emissora: Nao haverd coobrigacdo da Emissora para o pagamento dos
CRI;

(xxiii) Classificagdo ANBIMA dos CRI: De acordo com o artigo 4°, Capitulo I, Secao
II do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA, os CRI sao
classificados como: (a) Categoria: “Corporativo”, nos termos do artigo 4°, inciso I, item “b”,
do Anexo Complementar IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (b) Concentracio:
“Concentrado”, uma vez que a Devedora € responsavel por mais de 20% (vinte por cento) dos
Créditos Imobilidrios, nos termos do artigo 4°, inciso II, item “b”, do Anexo Complementar
IX das Regras e Procedimentos ANBIMA; (¢) Tipo de segmento: “Imdvel comercial e lajes
corporativas”, nos termos do artigo 4°, inciso III, item “e”, do Anexo Complementar IX das
Regras e Procedimentos ANBIMA; e (d) Tipo de contrato com lastro: “Cédulas de crédito
bancario ou Valores Mobiliarios representativos de divida”, uma vez que os Créditos
Imobiliarios decorrem das Notas Comerciais, nos termos do artigo 4°, inciso IV, item “c”, do
Anexo Complementar 1X das Regras e Procedimentos ANBIMA. Esta classificacdo foi
realizada no momento inicial das Ofertas, estando as caracteristicas deste papel sujeitas
a alteracoes.

(xxiv) Classificacdo de Risco dos CRI: Nao foi contratada agéncia de classifica¢do de
risco dos CRI. As informagdes acima prestadas devem ser cuidadosamente analisadas pelos
potenciais Investidores Qualificados e ndo possuem o escopo ou funcdo de orientacdo de
investimento ou desinvestimento;

(xxv) Nao utilizag¢do de contratos derivativos que possam alterar o fluxo de pagamentos dos
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CRI: Nao sera utilizado qualquer instrumento derivativo, seja para alterar o fluxo de
pagamento dos Créditos Imobilirios, seja para fins de protecao do seu valor; e

(xxvi) Restricdo a negociacdo dos CRI no Mercado Secunddario: Nos termos do artigo
86, inciso III, da Resolugdo CVM 160, (i) os CRI poderdo ser livremente negociados entre
Investidores Qualificados, e (ii) desde que observados os requisitos da Resolugio CVM 160
e da Resolugdo CVM 60, em especial, o disposto no artigo 33, §10 e §11, e artigo 4°, paragrafo
unico, do Anexo Normativo I, ambos da Resolucao CVM 60, os CRI poderdo ser negociados
no mercado secundario entre o publico investidor em geral, apds o decurso do prazo de 6

(seis) meses da data de encerramento da Oferta, sendo certo que, na presente data, tais
dispositivos nao estao sendo atendidos.

3.2 COLOCACAO E PROCEDIMENTO DE DISTRIBUICAO: Os CRI serdo objeto de distribuicao
publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo com relacao ao Valor Total da Emissao, nos
termos deste Termo de Securitizagdo, do Contrato de Distribui¢ao, da Resolugdo CVM 160, da
Resolugdo CVM 60, da Resolugao CMN 5.118 e das demais disposigdes legais e regulamentares

aplicaveis.

3.2.1. INSTITUICOES PARTICIPANTES DA OFERTA. Cada Oferta podera contar com a participagao de
outras institui¢cdes autorizadas a operar no mercado de capitais para atuar em cada Oferta na qualidade
de participantes especiais para fins exclusivos de recebimento de reservas, mediante a celebracao de
termo de adesdao ao Contrato de Distribuicao entre o Coordenador Lider e cada uma das referidas
institui¢des (“Participantes Especiais), nos termos do Contrato de Distribuicdo. A participagao de
novas institui¢des como Participantes Especiais em cada Oferta nao alterara os percentuais totais da
Comissao (conforme abaixo definido), conforme estabelecido no Contrato de Distribuigao.

3.3. DISTRIBUICAO PARCIAL. Na hipdtese de a demanda apurada junto aos Investidores
Qualificados para subscrigao e integralizacao dos CRI ser inferior aos CRI efetivamente ofertados ou
houver CRI emitidos e nao distribuidos aos Investidores Qualificados até a Data de Vencimento,
observada a colocacdo de, no minimo, (a) 25.000 (vinte e cinco mil) CRI, equivalentes a 25.000.000,00
(vinte e cinco milhdes de reais), para a primeira oferta dos CRI; e (b) 1 (um) CRI, equivalente a R$
1.000,00 (mil reais), para cada uma das ofertas dos CRI subsequentes a primeira oferta (“Montante
Minimo”), a quantidade de CRI, as Séries e o Valor Total da Emissdo serdo reduzidos
proporcionalmente, com o consequente cancelamento dos CRI ndo integralizados, a ser formalizado
por meio de aditamento ao presente Termo de Securitizagdo, sem a necessidade de qualquer aprovagao
adicional pela Devedora e/ou pela Avalista PJ ou de qualquer deliberacao pela Securitizadora ou pelos
Titulares dos CRI, de modo a consolidar a quantidade de CRI efetivamente integralizados e,
consequentemente, o Valor Total da Emissdo, observado o disposto no Termo de Emissdo e neste
Termo de Securitizagdo (“Distribuicdo Parcial”). Caso ndo seja possivel a colocagdo do Montante

Minimo junto aos Investidores Qualificados, a Emissdao dos CRI relativos a oferta que ndo tenha
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atingido o Montante Minimo e, consequentemente, a emissao das respectivas Notas Comerciais serdo
automaticamente canceladas, devendo a Devedora devolver quaisquer valores que tenha recebido da
Securitizadora no ambito da Emissdo, em moeda corrente nacional, sem quaisquer deducdes ou
acréscimos.

3.3.1. Tendo em vista que a distribui¢do podera ser parcial, nos termos da Clausula acima e do artigo
73 e seguintes da Resolugdo CVM 160, o Investidor Qualificado podera, no ato da aceitacao de cada
Oferta, condicionar sua adesao a que haja distribui¢do: (i) da totalidade dos CRI objeto de cada Oferta;
ou (i1) de uma quantidade ou montante financeiro menor que a totalidade dos CRI originalmente
ofertados na captagdo integral de cada uma das Séries prevista neste Termo de Securitizacdo. Entende-
se como CRI efetivamente distribuidos todos os CRI objeto de subscricdo ou aquisi¢cdo, conforme o
caso, inclusive aqueles sujeitos as condigdes previstas neste inciso “(i1)” e no inciso “(1)” retro.

3.3.2. As Ofertas ndo contardo com emissdo de lote adicional.

34. PUBLICO-ALVO DA OFERTA. As Ofertas serdo destinadas a Investidores Qualificados.

3.5. PLANO DE DISTRIBUICAO. As Ofertas serdo conduzidas pelo Coordenador Lider conforme
plano de distribuicao elaborado nos termos do artigo 49 da Resolugao CVM 160 e previsto no Contrato
de Distribuicdo e no Prospecto de cada Oferta (“Plano de Distribui¢do’), ndo havendo qualquer
limitagdo em relagdo a quantidade de Investidores acessados pelo Coordenador Lider. O Plano de
Distribui¢ao deve assegurar (i) que o tratamento conferido aos Investidores seja equitativo; (ii) a
adequacao do investimento ao perfil de risco do publico-alvo da Oferta; e (iii) que os representantes
de venda do Coordenador Lider recebam previamente exemplar dos Documentos da Operagao,

conforme aplicavel.

3.6. PERIODO DE DISTRIBUICAO. Nos termos do artigo 59 da Resolug¢do CVM 160, a distribuigdo
dos CRI de cada uma das Séries junto aos Investidores para a efetiva liquidagao somente podera ter

inicio, ap6s cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisitos: (i) a concessdao do registro
automatico de cada Oferta pela CVM; e (ii) a divulgacdo do Antincio de Inicio e do Prospecto de cada
Oferta na pagina da rede mundial de computadores: (a) da Emissora; (b) do Coordenador Lider; (¢) da
B3; e (d) da CVM. Simultaneamente a divulga¢do do Antincio de Inicio de cada Oferta, o Coordenador
Lider deverd encaminhar a CVM e as entidades administradoras de mercado organizado no qual os
CRI sejam admitidos a negociagdo versdo eletronica do Antncio de Inicio e do Prospecto de cada
Oferta, sem quaisquer restrigdes para sua copia e em formato digital que permita a busca de palavras
e termos.

3.7. ACEITACAO DA OFERTA. Os Investidores que manifestarem interesse na subscricdo dos CRI
por meio do envio/formalizagdo da inten¢do de investimento e que tiverem suas intengdes alocadas,
estardo dispensados da apresentacdo do boletim de subscri¢do dos CRI, sendo certo que a intengao de
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investimento preenchida pelo Investidor passara a ser o documento de aceitagdo de que trata o artigo
9° da Resolugdao CVM 160.

3.8. PRAZO MAXIMO DE DISTRIBUICAO. Nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160, a
subscricdo ou aquisi¢do de cada uma das Séries dos CRI, no ambito do cada Oferta objeto da
distribuicdo deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data de
divulgacdo do Anuncio de Inicio de cada Oferta ou at¢ a data de divulgacdo do Anuncio de
Encerramento de cada Oferta, o que ocorrer primeiro.

3.8.1. Para fins de atender o que prevé o artigo 2° inciso VIII, da Resolucio CVM 60, sera
formalizada a declaracdo da Emissora acerca da instituicdo do Regime Fiduciario sobre os Créditos
Imobiliarios, conforme modelo constante do Anexo V a este Termo de Securitizacao. Adicionalmente,
sera formalizada a declaracdo a ser emitida no ambito de cada Oferta pela Emissora atestando a
suficiéncia, veracidade, precisao, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas no Prospecto e
nos Documentos da Operagao dos quais a Emissora € parte.

3.8.2. A liquidagdao dos CRI serd realizada por meio da B3, observados os procedimentos
operacionais da B3.

3.9. ENCERRAMENTO DA OFERTA. Apos encerramento do prazo estipulado para cada Oferta ou a
distribuicao da totalidade dos CRI de cada Oferta, o que ocorrer primeiro, serd divulgado o resultado
da respectiva Oferta por meio do Antncio de Encerramento de cada Oferta, na pagina da rede mundial
de computadores da Securitizadora, do Coordenador Lider, da B3 e da CVM.

3.10. FORMADOR DE MERCADO. Nos termos do inciso Il do artigo 4°, Titulo III, Capitulo III, das
Regras e Procedimentos ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou formalmente, por meio do

Contrato de Distribuicao, a Emissora e a Devedora a contratacao de instituicao integrante do sistema
de distribui¢do de valores mobiliarios para realizagdo da atividade de formador de mercado para os
valores mobiliarios da Emissdo, sendo que: (i) a contratagdo de formador de mercado tem por
finalidade (a) a realizagao de operagdes destinadas a fomentar a liquidez dos CRI por meio da inclusao
de ordens firmes de compra e venda dos CRI nas plataformas administradas pela B3, na forma e
conforme as disposi¢des da Resolugdo da CVM n° 133, de 10 de junho de 2022, conforme em vigor,
do Manual de Normas para Formador de Mercado da B3, do Comunicado 111 da B3, na forma e
conforme disposi¢des do Regulamento para Credenciamento do Formador de Mercado nos Mercados
Administrados pela B3, anexo ao Oficio Circular 004/2012-DN da B3; e (b) proporcionar um precgo
de referéncia para a negociacdo de tais valores mobiliarios; e (ii) o formador de mercado, se contratado,
devera desempenhar suas atividades dentro dos principios éticos e da mais elevada probidade, tudo de
acordo com as regras e instrugdes pertinentes.

3.11.  DESTINACAO DOS RECURSOS. Os recursos obtidos com a subscri¢do e integralizagao dos CRI
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serdo utilizados pela Emissora para pagamento (i) das despesas e custos adicionais relacionados com
a Emissdo e as Ofertas, cujo pagamento ndo tenha sido antecipado, reembolsado ou pago pela
Devedora, e (ii) do pagamento do preco de aquisi¢do das Notas Comerciais (“Destinacdo dos
Recursos”). Independentemente da ocorréncia de vencimento antecipado das obrigagdes decorrentes
do Termo de Emissdo ou do resgate antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI,
os recursos liquidos obtidos e captados por meio da presente Emissao, incluindo os recursos do Fundo
de Obras, apos serem desembolsados pela Securitizadora em favor da Devedora, serdo destinados pela
Devedora, direta ou indiretamente, (a) até a Data de Vencimento, ou (b) até que a Devedora comprove
a aplicagdo da totalidade dos recursos obtidos com a emissdo das Notas Comerciais, 0 que ocorrer

primeiro, sendo certo que, ocorrendo resgate antecipado ou vencimento antecipado das Notas
Comerciais, as obrigacdes da Devedora e as obrigacdes do Agente Fiducidrio referentes a destinacao
dos recursos perdurarao até¢ a Data de Vencimento, ou até a destinacdo da totalidade dos recursos ser
efetivada, o que ocorrer primeiro, para pagamento de gastos, custos € despesas ainda nao incorridos
diretamente atinentes a construcdo, expansao, desenvolvimento e/ou reforma (“Custos e Despesas
Lastro™), de determinado imével e/ou empreendimento imobilidrio descrito no Anexo III deste Termo
de Securitizagao (“Empreendimento Lastro”), observada a forma de utilizagdo dos recursos e o
cronograma indicativo da utilizacdo dos recursos descritos no Anexo IV do presente Termo de

Securitizacao.

3.11.1. Os recursos serdao utilizados, pela Devedora, da mesma forma prevista na Clausula 3.11
acima.

3.11.2. A Devedora declarou e garantiu, sob as penas da lei e da regulamentagdo da CVM, que nao
captou recursos através da emissao de instrumentos de divida utilizando os Custos e Despesas Lastro
como lastro por destinacdo no ambito de outras emissdes de certificados de recebiveis imobilidrios
lastreados em dividas da Devedora.

3.11.3. Com relagao ao cronograma indicativo constante do Anexo IV deste Termo de Securitizagao,
tal cronograma ¢ meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer atrasos ou
antecipagoes do cronograma indicativo, (i) ndo serd necessario notificar a Securitizadora e/ou o Agente
Fiduciario, tampouco aditar este Termo de Securitizacdo ou o Termo de Emissao; e (ii) ndo implicara
em qualquer hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais ou em resgate antecipado dos
CRI, ressalvadas as hipdteses previstas na Clausula 12.1, itens (vii) e (xlix) do Termo de Emissao.

3.11.4. Para fins de comprovagao da Destinacao dos Recursos, a Devedora (i) encaminharé para a
Securitizadora e o Agente Fiducidrio, (a) em até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de
cada semestre social (i.e., em até 45 (quarenta e cinco) dias contados de 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano), ou (b) se assim for necessario para cumprir com a solicitacdo realizada, sempre que
solicitado pelo Agente Fiduciario e/ou pela Securitizadora, em até 15 (quinze) dias contados de referida
solicitagdo ou no prazo estabelecido por estes, o que for menor; relatério no formato constante do
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Anexo IX deste Termo de Securitizacdo devidamente assinado por seu representante legal (“Relatério
de Verificagdo”), informando o valor total destinado ao Empreendimento Lastro durante o semestre
imediatamente anterior a data de emissao de cada Relatério de Verificacdo; e (ii) no mesmo prazo do
item (i) acima, enviara a Securitizadora e ao Agente Fiduciario (ou disponibilizara link para consulta
online) os respectivos Documentos Comprobatdrios da Destinagao.

3.11.5. Entende-se como “Documentos Comprobatdrios da Destinagdo”, termos de quitagdo,
promessas de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de
pagamento/transferéncia, cronograma fisico-financeiro, relatorio de obras, notas fiscais/contratos e

comprovantes de pagamentos em seus arquivos no formato “PDF”, comprovando os pagamentos,
dados da nota fiscal (nome do fornecedor e descritivo) e dados do comprovante (data de pagamento e
valor pago). Também poderdo ser encaminhados demonstrativos contabeis que demonstrem a correta
destinacao dos recursos, atos societarios € demais documentos comprobatdrios que a Securitizadora e
o Agente Fiduciério julgarem necessarios para acompanhamento da utilizacdo dos recursos oriundos
da emissdo das Notas Comerciais.

3.11.6. Caso a Devedora ndo entregue o Relatério de Verificagdo nos termos e condigdes previstos
neste Termo de Securitizagdo e no Termo de Emissdo, a mesma incorrera em inadimplemento de
obrigacdo ndo pecuniaria, cabendo ao Agente Fiduciario e a Securitizadora tomar todas as medidas
cabiveis nos termos previstos no Termo de Emissdo e neste Termo de Securitizagao.

3.11.7. O Agente Fiducidrio verificard semestralmente a Destinacdo dos Recursos nos termos
previstos nesta Clausula 3. O Agente Fiduciario compromete-se a, ao longo da vigéncia dos CRI,
desempenhar as fungdes previstas no artigo 11 da Resolucao CVM 17, sem prejuizo do cumprimento
de outras obrigagdes previstas nos Documentos da Operagdo, a luz de sua precipua funcao de
"gatekeeper", no ambito da emissao dos CRI e da Oferta, adotando boas praticas e procedimentos para
o cumprimento do seu dever de diligéncia, ndo se limitando a verificacdo por meio da analise do
Relatorio de Verificagao e dos Documentos Comprobatodrios da Destinagao, conforme disposto nesta
Clausula 3, devendo buscar outros documentos que possam comprovar a completude e a auséncia de
falhas e/ou defeitos das informagdes apresentadas nos Documentos da Operacao, conforme aplicavel.
Adicionalmente, a fim de proceder com a verificagdo da destinagdo dos recursos mencionada na
Clausula 3.11 acima, o Agente Fiduciario e a Securitizadora poderdo solicitar Documentos
Comprobatoérios da Destinagao razoaveis adicionais a Devedora, a qual devera obté-los e envia-los ao
Agente Fiduciério, em até 10 (dez) Dias Uteis contados do recebimento de comunicagao neste sentido.

3.11.8. O Agente Fiduciario podera, a seu exclusivo critério, contratar os servigos de depositario para
os Documentos Comprobatorios da Destinagdo, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda
desses documentos, sendo certo que o Agente Fiducidrio ndo fara jus a nenhuma remuneracio
adicional em fungao de tal contratagao.
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3.11.9. A Devedora sera a responsavel pela custodia e guarda de todos e quaisquer documentos que
comprovem a utiliza¢do dos recursos oriundos das Notas Comerciais, nos termos desta Clausula 3.11.

3.11.10. A Devedora se obrigou, nos termos do Termo de Emissdo, em cardter irrevogavel e
irretratavel, a indenizar a Securitizadora ¢ o Agente Fiducidrio por prejuizos, danos, perdas, custos
e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios) que vierem a, comprovadamente,
incorrer em decorréncia da utiliza¢do dos recursos oriundos das Notas Comerciais de forma diversa da
estabelecida nesta Clausula 3.11.

3.11.11. Adicionalmente, a Devedora confirmou, nos termos do Termo de Emissdo, a sua capacidade
de destinar ao Empreendimento Lastro todo o montante de recursos que serd obtido com a presente
Emissdo, dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para tanto, o montante de recursos até o
momento despendido e a necessidade de recursos remanescentes do Empreendimento Lastro.

4. FORMA DE SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DOS CRI

4.1. FORMA DE SUBSCRICAO E DE INTEGRALIZACAO. Os CRI serdo integralizados da seguinte
forma: (a) os CRI 1* Série serdo integralizados, nos termos previstos neste Termo de Securitizagao,
desde que tenha sido verificado, pela Securitizadora, o atendimento as Condi¢des Precedentes da
Primeira Integralizacao previstas na Clausula 4.2 abaixo, sendo certo que, caso as Condigdes
Precedentes da Primeira Integralizagao tenham sido superadas, o pagamento do valor indicado sera
feito até o Dia Util imediatamente subsequente a integralizagio dos CRI 1* Série correspondentes, sem
acréscimo de quaisquer juros remuneratorios ou atualizagdo monetaria (“Primeira Integralizagdo” e
“Data da Primeira Integralizacdo”, respectivamente); ¢ (b) o saldo remanescente relativo as demais

Séries dos CRI sera integralizado em parcelas, nos termos previstos neste Termo de Securitizagado, e
desde que tenha sido verificado, pela Securitizadora, o atendimento as Condicdes Precedentes das
Integralizagdes Subsequentes previstas na Clausula 4.3 abaixo, sendo certo que, caso as Condigoes
Precedentes das Integralizagdes Subsequentes tenham sido superadas, o pagamento do valor indicado
sera feito até o Dia Util imediatamente subsequente a integralizagio dos CRI correspondentes, sem
acréscimo de quaisquer juros remuneratorios ou atualizacdo monetaria (“Integralizacdes

Subsequentes™). Todos os CRI serdo integralizados em Tranches, em moeda corrente nacional, pelo
Preco de Integralizagdo. Para todos os efeitos deste Termo de Securitizagdo, os CRI de cada uma das
Séries serdo considerados efetivamente integralizados quando da transferéncia dos recursos oriundos
da integralizacdo dos CRI para a Conta Centralizadora.

4.1.1. A Devedora expressamente autoriza a Securitizadora a utilizar os recursos decorrentes das
integralizacdes dos CRI, conforme aplicavel, na seguinte ordem, nos termos dos Documentos da
Operagdo: (a) para pagamento das Despesas Iniciais, conforme o caso, ou de quaisquer outras
Despesas em aberto; (b) para constitui¢ao ou recomposi¢ao do Fundo de Reserva; (¢) para constitui¢do
ou recomposicdo do Fundo de Despesas; e todo o valor remanescente dos itens (a) a (c) acima devera
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ser alocado (d) na constituicdo do Fundo de Obras.

4.1.2. Conforme disposto na Clausula 4.1 acima, os CRI de cada uma das Séries que nao forem
integralizados na Data da Primeira Integralizagdo serdo integralizados de forma parcelada, na medida
da integralizagdo de cada uma das Séries dos CRI, os quais serdao ofertados por meio de distribui¢des
publicas, destinadas exclusivamente a Investidores Qualificados, por meio do rito de registro
automatico de distribuicdo, em regime de melhores esfor¢os de colocacdo para cada Série dos CRI,
conforme as chamadas realizadas para cada Oferta a ser realizada para cada uma das Séries dos CRI
(“Tranches”), sendo certo que os CRI das Séries que ndo forem integralizados até a Data de
Vencimento serao cancelados, mediante aditamento, nos termos deste Termo de Securitizagao. O valor
de cada Tranche serd equivalente ao valor da emissao de cada uma das Séries dos CRI.

4.2. CONDICOES PRECEDENTES DA PRIMEIRA INTEGRALIZACAO. A Primeira Integralizacdo esta
condicionada, observado o respectivo Montante Minimo, a satisfagdo cumulativa das seguintes
condigdes, cabendo a Securitizadora sua verificagdo (“Condi¢cdes Precedentes da Primeira

Integraliza¢ao”™):

(i) formalizagdo e entrega, pela Devedora, a Securitizadora e ao Coordenador Lider da
declaracao de veracidade conforme minuta prevista no Anexo V ao Termo de Emissao;

(i) inscricao da Securitizadora como titular das Notas Comerciais perante o escriturador
das Notas Comerciais;

(iii) obtencao do registro dos CRI 1?* Série para distribui¢ao e negociagdo nos mercados
primarios e secundarios administrados e operacionalizados pela B3;

(iv) perfeita formalizagao dos Documentos da Operacao que sejam necessarios para fins da
Primeira Integralizagao, excetuado, portanto, documentos acessorios, tais como o Anuncio de
Inicio, o Anuncio de Encerramento e os comunicados divulgados no ambito de cada Oferta,
ou, ainda, os eventuais aditamentos aos Documentos da Opera¢do que ndo possuam relacdo
com a Primeira Integralizacao;

(v) protocolo das atas das Aprovagdes Societarias na JUCEG;

(vi) registro, nos respectivos cartorios de registro de titulos e documentos competentes, do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas e do Contrato de Cessao Fiduciaria;

(vii) assinatura do Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de Fracao Ideal de Imovel e protocolo
para fins de registro perante o Cartorio de RGI;
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(viii) protocolo da respectiva alteragdo do contrato social da Devedora que, nos termos do
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas, reflita a Alienagao Fiduciaria de Quotas perante
a JUCEQG;

(ix) conclusdo do procedimento de auditoria juridica de forma satisfatoria a Securitizadora
e ao Coordenador Lider, com escopo limitado, conforme alinhado entre as partes, com fins
de atestar a regularidade da Operagdo de Securitizagdo e das Garantias da Operagdo, bem
como a inexisténcia de contingéncias administrativas, judiciais, arbitrais ou de qualquer
natureza que impegam ou tornem desaconselhavel a realizagdo da Operagao de Securitizagdo;

(x) conclusdo, de forma satisfatoria, a Securitizadora e ao Coordenador Lider, da auditoria
dos recebiveis a ser elaborada pelo Servicer conforme padrao usualmente utilizado pelo
mercado de capitais em operagdes similares;

(xi) ndo ocorréncia de alteragdo adversa nas condigdes econdOmicas, financeiras,
reputacionais ou operacionais da Devedora, e/ou qualquer sociedade por ela controladas (nos
termos do artigo 1.098 do Cddigo Civil ou sociedades a ela coligadas diretamente (“Grupo
Econdmico™), que altere a razoabilidade econdmica da Operacao de Securitizacdo e/ou
tornem inviavel ou desaconselhdvel o cumprimento das obrigacdes aqui previstas com relacao
a Operagao de Securitizacao;

(xii) ndo terem ocorrido alteragdes na legislagdo e regulamentacdo em vigor, relativas aos
CRI, que possam criar obstaculos ou aumentar seus custos, incluindo normas tributarias que
criem tributos ou aumentem aliquotas incidentes sobre os CRI aos potenciais Investidores;

(xiii) instituicdo, pela Securitizadora, do Regime Fiduciario com a constituicdo do Patrimonio
Separado, destinado exclusiva e especificamente a liquidacdo dos CRI 1? Série;

(xiv) nao ocorréncia de qualquer hipotese de Evento de Inadimplemento prevista neste Termo
de Securitizagao;

(xv) entrega, (1) ao Coordenador Lider, da opinido legal firmada pelo assessor legal da
Devedora, em termos satisfatérios ao Coordenador Lider; e (2) a Securitizadora, da opinido
legal firmada pelo assessor legal do Coordenador Lider, em termos satisfatorios a
Securitizadora; com, no minimo, 1 (um) Dia Util de antecedéncia da Data da Primeira
Integralizagdo, com a finalidade de atestar (a) a conformidade da representacdo dos
participantes da Oferta nos Documentos da Operacgdo; (b) a existéncia, validade, legitimidade
e exequibilidade da Emissdo, da Oferta, das Garantias da Operagdo e dos Documentos da
Operacdo; (¢) a adequacdo e regularidade juridica dos demais documentos da Emissdo,
sobretudo o devido atendimento ao disposto na Resolugdo CVM 160 e nos Normativos
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ANBIMA, bem como nas demais normas aplicaveis; e (d) a consisténcia entre as informagdes
fornecidas nos documentos da Emissdo e as analisadas durante o procedimento de auditoria
juridica de acordo com o escopo alinhado entre os participantes da Operacao de Securitizagao;
e

(xvi) conclusdo, de forma satisfatoria a Securitizadora e ao Coordenador Lider, do Relatério
de Medicdo de Obras a ser elaborado pelo Agente de Medicdo de Constru¢do com
informacdes a respeito do custo para andamento e finalizacao das obras e demais providéncias
necessarias para a conclusao do Empreendimento Lastro, para fins de validacdo do gasto a
incorrer e custo total da obra (i.e. recursos suficientes para finalizacdo da constru¢do até sua
averbacdo), conforme padrao usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operagdes
similares.

4.2.1. Na hipotese de nao serem cumpridas as Condigdes Precedentes da Primeira Integralizacao em
até 90 (noventa) dias contados da Data de Emissao, a Securitizadora estarda automaticamente liberada
da obrigacdao de integralizacdo das Notas Comerciais, tornando-se sem efeito o presente Termo de
Securitizagdo e os demais Documentos da Operagado, e retornando as Partes ao status quo ante, nao
cabendo as Partes indenizacdo ou reembolso de qualquer espécie, ressalvadas (a) as obrigacdes
assumidas pela Devedora com os prestadores de servigos vinculados a presente Emissao; e (b) o
reembolso, pela Devedora, das despesas que tenham sido comprovadamente incorridas pela
Securitizadora na Operacao de Securitizacdo e eventuais taxas de descontinuidade, devidas pela
Devedora aos respectivos prestadores de servigos, se aplicavel.

4.3. CONDICOES PRECEDENTES DAS INTEGRALIZACOES SUBSEQUENTES. Apds a Data da Primeira
Integralizagao, as Integralizagdes Subsequentes estao condicionadas, observado o respectivo Montante
Minimo, a satisfacdo cumulativa das seguintes condi¢des, cabendo a Securitizadora sua
verificacao (“Condicdes Precedentes das Integralizacdes Subsequentes”):

(i) cumprimento integral das Condigdes Precedentes da Primeira Integralizagdo, devendo
ser formalizada e entregue pela Devedora a Securitizadora uma nova declaragao de veracidade
conforme minuta prevista no Anexo V ao Termo de Emissao;

(i) comprovacdo do registro das Aprovagdes Societarias na JUCEG;

(iii) comprovacdo do registro do Contrato de Alienacao Fiduciaria de Fragao Ideal de Imovel
no Cartoério de RGI;

(iv) comprovagdo de registro de quaisquer aditivos aos Contratos de Garantia que tenham
sido celebrados desde a integralizacdo anterior, se for o caso; e
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(v) cumprimento do Indice de Garantia Minima, em relagdo a Data de Verificacdo do més
anterior, exceto caso a primeira verificagdo do Indice de Garantia Minima, nos termos da
Cléausula 9.5.1 abaixo, ocorra ap0s a Integralizagdo Subsequente.

4.3.1. Para fins de verificagdio de cumprimento das Condi¢cdes Precedentes da Primeira
Integralizacdo ¢ das Condi¢des Precedentes das Integralizagdes Subsequentes, a Devedora devera
encaminhar a Securitizadora, por correio eletronico (e-mail), copia digitalizada dos correspondentes
comprovantes do cumprimento das condi¢cdes que sejam de sua responsabilidade. O documento
original (fisico ou eletronico, conforme o caso) do respectivo comprovante devera ser enviado a
Securitizadora em até 5 (cinco) Dias Uteis da data em que estiver disponivel.

4.3.2. Fica desde ja estabelecido que, (a) até o atendimento das Condi¢des Precedentes da Primeira
Integralizacao (ou ainda, at¢ que o cumprimento de tais Condigdes Precedentes da Primeira
Integralizacdo seja dispensado pela Securitizadora, a ser formalizado por meio de aditamento ao
presente Termo de Securitizacdo); ou (b) até o atendimento das Condigdes Precedentes das
Integralizagdes Subsequentes (ou ainda, até que o cumprimento de tais Condigdes Precedentes das
Integralizacdes Subsequentes seja dispensado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, a ser formalizado por meio de aditamento ao presente Termo de
Securitizagdo); a Securitizadora ndo possui qualquer obrigagdo pecuniaria perante a Devedora em
relagdo as integralizagdes dos valores correspondentes ao Valor Total da Emissao.

4.4. FUNDO DE OBRAS. As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, com a
totalidade dos recursos oriundos das integralizacdes das Notas Comerciais o fundo destinado a
execuc¢do das obras do Empreendimento Lastro (“Fundo de Obras”), observada a dedugao dos valores

correspondentes as Despesas e ao valor a ser destinado para a constitui¢do e/ou recomposi¢ao do Fundo
de Despesas e do Fundo de Reserva pela Securitizadora.

4.4.1. As liberagdes dos recursos do Patriménio Separado, oriundos de cada Tranche, que integram
o Fundo de Obras, ocorrerao da seguinte forma: (i) o montante da liberagao sera equivalente ao valor
apurado conforme o avancgo fisico das obras do Empreendimento Lastro indicado no Relatorio de
Medicao de Obras emitido para o més imediatamente anterior a liberagdo, sendo certo que a medicao
de avanco fisico das obras do Empreendimento Lastro sera realizada com base no orgamento de obras
constante no Anexo III do Termo de Emissao; (ii) em periodicidade mensal, por meio de deposito na
conta de livre movimentacao da Devedora (n° 29954-2, agéncia 0656, mantida junto ao Banco Itatl —
341) (“Conta de Livre Movimentago™); e (iii) no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis apos a constatagao,

pela Securitizadora, do cumprimento das seguintes condi¢des precedentes de liberagdo (“Liberagdo
Fundo de Obras” e, cada valor mensal liberado nos termos desta Clausula, uma “Parcela Mensal”):

(A) apresentacdo do Relatorio de Medig@o de Obras, elaborado pelo Agente de Medicao de
Construgdo, demonstrando que:
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() ndo ha atraso fisico-financeiro superior a 15 p.p. (quinze pontos percentuais) no
estagio das obras do Empreendimento Lastro, conforme Relatério de Medi¢ao de Obras;
e

(ii)  ndo ha apontamento de riscos na obra (execug¢do, término, insolvéncia etc.).

(B) cumprimento do Indice de Garantia Minima, em relagio a Data de Verificagdo do més
anterior, exceto nos primeiros 60 (sessenta) dias contados da Data da Primeira Integralizacao
conforme disposto na Clausula 9.5.1. Para que ndo restem duvidas, a Liberagao Fundo de
Obras da Conta Centralizadora para a Conta de Livre Movimentacao nao restara prejudicada
durante referido prazo;

(C) existéncia de recursos suficientes no Fundo de Obras para realizar a respectiva
Liberacao Fundo de Obras; e

(D) constatagdo, pela Securitizadora, de que os Direitos Creditorios estdo sendo
devidamente liquidados na Conta Centralizadora, conforme apurado pela Securitizadora com
base no Relatorio Servicer, sendo certo que a Devedora tera um prazo méaximo de (a) 60
(sessenta) dias apds a Primeira Integralizacao; ou (b) 60 (sessenta) dias contados da data em
que a Devedora passe a ser titular de novos direitos creditorios objeto da Cessao Fiducidria;
conforme o caso, para cientificar os devedores dos Direitos Creditorios, observado o disposto
no Contrato de Cessao Fiduciaria. Para que ndo restem duvidas, a Liberacao Fundo de Obras
da Conta Centralizadora para a Conta de Livre Movimentagao ndo restara prejudicada durante
referido prazo, em estando as notificagcdes em andamento.

4.4.2. As condigdes acima listadas devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que cada
Liberacao Fundo de Obras possa ocorrer, sendo certo que as respectivas Liberagdes Fundo de Obras
serao realizadas da Conta Centralizadora para a Conta de Livre Movimentagao.

4.4.3. A Securitizadora considerara como corretas e veridicas as informagdes fornecidas pelo
Agente de Medicao de Construcdo a respeito do acompanhamento fisico e financeiro das obras do
Empreendimento Lastro no Relatério de Medig@o de Obras.

4.4.4. A Securitizadora ndo realizard o acompanhamento fisico de obras, estando tal fiscalizagdo
restrita ao recebimento e andlise dos Relatorios de Medi¢do de Obras e documentos ora previstos.

4.4.5. A Securitizadora podera solicitar a Devedora, a qualquer momento, mediante notificagio por
escrito, informagdes sobre a destinacdo dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar a
Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciario, conforme o caso, obrigatoriamente, os documentos e
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informagdes solicitados, em até 10 (dez) Dias Uteis contados da solicitagdo, ou em prazo menor, se
solicitado por 6rgdo regulador ou qualquer outra autoridade.

4.4.6. Caso, em determinado més, exista desvio positivo entre os custos necessarios para a
realizacao das obras, conforme constatado por meio do Relatorio de Medicao de Obras, e o orgamento
inicial constante do Anexo III ao Termo de Emissdo, a Devedora devera suportar essa diferenca, com
recursos proprios, sendo certo que, para os fins da apuragdo do desvio dos custos nos termos desta
Clausula, ndo deverdo ser considerados quaisquer custos adicionais decorrentes de solicitagdes de
personalizacdo feitas pelos respectivos adquirentes das unidades imobiliarias do Empreendimento
Lastro, desde que tais personalizacdes sejam previamente apresentadas e validadas pelo Agente de
Medi¢ao de Construgao.

4.4.7. A partir da Conclusao do Empreendimento Lastro, eventual valor remanescente no Fundo de
Obras devera ser utilizado pela Securitizadora para o Resgate Antecipado Obrigatorio das Notas
Comerciais por Excedente e/ou a Amortizacdo Extraordinaria Obrigatdria das Notas Comerciais por
Excedente, nos termos da Clausula 8 do Termo de Emissao. Para os fins deste Termo de Securitizagao,
“Conclusao do Empreendimento Lastro” significa a data em que houver (a) a emissdao do Habite-se
(conforme definido abaixo) do Empreendimento Lastro pelo 6rgao responsavel; e (b) a emissdo de
Relatorio de Medig¢ao de Obras com a indicagdo da conclusdo das obras do Empreendimento Lastro.

4.4.8. Sem prejuizo do disposto na Clausula 4.4.1 acima, a Devedora podera solicitar adiantamentos
para aquisicao de servicos e materiais para entrega futura para fins do Empreendimento Lastro, desde
que apresente a Securitizadora e ao Agente de Medi¢do de Construgdo a descricdo dos materiais e/ou
Servicos a serem pagos com tais recursos, as notas fiscais respectivas e o contrato de aquisi¢ao de tais
materiais e/ou servicos (“Adiantamentos”).

4.49. Os Adiantamentos previstos acima deverdo ser realizados com 2 (dois) Dias Uteis contados
da data de aprovagdo do Agente de Medi¢ao de Construgdo, e deverdo observar o limite maximo
acumulado total de adiantamentos a serem descontados no valor de R$ 60.000.000,00 (sessenta
milhoes de reais), bem como o limite maximo do item do or¢amento apresentado inicialmente, sendo
certo que sua liberacdo pela Securitizadora ficara sujeita a aprovacdo pelo Agente de Medig¢ao de
Construcdo, bem como a suficiéncia e disponibilidade dos recursos do Fundo de Obras. Os
Adiantamentos em valor superior ao limite maximo global previsto nesta Clausula dependerdo de
aprovacao prévia dos titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI.

4.4.10. O valor dos Adiantamentos sera deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for
liberado a Devedora, deixando de estar disponiveis para novos desembolsos do Fundo de Obras,
independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extravios, inadequacdes ou qualquer
outro motivo que impeg¢a a utilizagdo dos materiais e/ou servigos adquiridos com recursos do
Adiantamento na obra do Empreendimento Lastro.
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4.4.11. Os pagamentos dos servicos e materiais a serem adquiridos com os recursos dos
Adiantamentos serdo realizados diretamente pela Devedora e os respectivos comprovantes deverao ser
entregues a Securitizadora, com copia ao Agente de Medi¢ao de Construgao, dentro de 10 (dez) Dias
Uteis contados da data em que tais pagamentos tiverem sido realizados.

4.4.12. Enquanto os recursos do Fundo de Despesas, do Fundo de Obras e do Fundo de Reserva
permanecerem na Conta Centralizadora, a Securitizadora devera envidar os melhores esforcos para
manté-los aplicados em pelo menos algum dos seguintes instrumentos financeiros de renda fixa com
classificacao de baixo risco e liquidez diéria, de emissdo de institui¢des financeiras, tais como titulos
publicos, titulos e valores mobiliarios e outros instrumentos financeiros de renda fixa de emissdo de
institui¢des financeiras de primeira linha e/ou fundos de renda fixa, administrados por institui¢des
financeiras de primeira linha, sendo vedada a aplicacdo de recursos no exterior. Os recursos mantidos
na Conta Centralizadora, a titulo de Fundo de Despesas, do Fundo de Obras e do Fundo de Reserva ou
qualquer outro fundo que venha a ser criado no ambito desta Emissdo, poderdo ser aplicados em
instrumentos financeiros de renda fixa com classificagdo de baixo risco e liquidez diaria, a exclusivo
critério da Securitizadora, de acordo com as op¢des de investimento que sejam geridos pelo Itau
Unibanco S.A., Banco BTG Pactual S.A., XP Investimentos Corretora de Cambio, Titulos e Valores
Mobiliarios S.A. e Banco Bradesco S.A., ou empresas de seus grupos econdmicos, tais como: (a)
certificados de deposito bancario, com liquidez diaria ou operagdes compromissadas com liquidez
diaria; ou (b) titulos publicos federais de emissdo do Tesouro Nacional e/ou BACEN, observada a
regulamentacao aplicavel (“Investimentos Autorizados”).

4.4.13. Os rendimentos financeiros que decorram de aplicagdes financeiras de recursos originados
pelos Direitos Creditorios objeto de Investimentos Autorizados integrardo o Patrimonio Separado,
sendo certo que os rendimentos financeiros que decorram de aplicagdes financeiras de recursos
originados pelos Direitos Creditorios objeto de Investimentos Autorizados serdo integralmente
restituidos a Devedora apds o pagamento de todas as Obrigagdes Garantidas.

5. CALCULO DO SALDO DEVEDOR, REMUNERACAO E AMORTIZACAO

5.1. ATUALIZACAO MONETARIA DOS CRI. O Valor Nominal Unitario dos CRI ndo sera atualizado
monetariamente.

5.2. REMUNERACAO DOS CRI. Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal

Unitario dos CRI incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a variagao acumulada de 100% (cem
por cento) das taxas médias didrias do DI - Deposito Interfinanceiro de um dia, "over extra-grupo",
expressas na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e
divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente
de spread (sobretaxa) correspondente a determinado percentual ao ano, conforme indicado abaixo
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nesta Clausula, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneracéo”). A Remuneragio
sera calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis, por Dias Uteis decorridos,
incidentes sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario dos CRI, conforme
o caso, incidentes desde a Data da Primeira Integralizagdo ou a Data de Pagamento da Remuneracao
imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento da Remuneragdo em questdo, a data de
pagamento por Evento de Inadimplemento, de eventual Resgate Antecipado ou de eventual
Amortizagdo Extraordinaria, o que ocorrer primeiro (exclusive). O calculo da Remuneracgio obedecera
a seguinte formula:

J = VNe x (FatorJuros — 1)
Sendo que:

J= valor unitario da Remuneracdo, calculado com 8 (o0ito) casas
decimais, sem arredondamento;

Vne = Valor Nominal Unitario dos CRI na Data da Primeira
Integralizagao ou nas datas de calculo ou de pagamento apos
a ultima amortizagdo, se houver, conforme o caso,
informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento;

FatorJuros corresponde ao produto das Taxas DI, desde a data de inicio
do Periodo de Capitalizagdo (inclusive), até a data do seu
efetivo pagamento ou de calculo, conforme o caso
(exclusive), composto pelo parametro de flutuagdo, pela
sobretaxa (spread), calculado com 9 (nove) casas decimais,
com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorJuros = FatorDI x FatorSpread
Sendo que:

Fator DI produtério das Taxas DI, desde o inicio de cada Periodo de
Capitalizacdo, inclusive, até a data de célculo ou do efetivo
pagamento, conforme o caso, exclusive, calculado com
8 (oito) casas decimais, com arredondamento, apurado da
seguinte forma:

FaorDl = |1 1+ (zpr )]
k=1
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Sendo que:

np1 =

TDIk =

Sendo que:
Dik =

FatorSpread=

Sendo que:

Spread =

dup =

numero total de Taxas DI utilizadas no calculo da Remuneracgao,

€69

sendo “n” um namero inteiro;
numero de ordem das Taxas DI, variando de “1” até “n”’;

Taxa DI, de ordem “k”, expressa ao dia, calculada com 8§ (0ito)
casas decimais, com arredondamento, apurada da seguinte forma:

1

TDI, = [le T 1]252 1
100

Taxa DI, de ordem “k”, divulgada pela B3, utilizada com
2 (duas) casas decimais;

Sobretaxa, calculada com 9 (nove) casas decimais, com
arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
spread )252

Fator Spread = ( 100

(1) 2,2200% (dois inteiros e dois mil e duzentos décimos de
milésimo por cento) para os CRI 1?* Série;

(11) 2,2201% (dois inteiros e dois mil duzentos e um décimos
de milésimo por cento) para os CRI 2* Série;

(111) 2,2202% (dois inteiros e dois mil duzentos e dois décimos
de milésimo por cento) para os CRI 3* Série;

(1v) 2,2203% (dois inteiros e dois mil duzentos e trés décimos
de milésimo por cento) para os CRI 4* Série;

(v) 2,2204% (dois inteiros e dois mil duzentos e quatro décimos
de milésimo por cento) para os CRI 5* Série;

(vi) 2,2205% (dois inteiros e dois mil duzentos e cinco décimos
de milésimo por cento) para os CRI 6* Série;

(vii) 2,2206% (dois inteiros e dois mil duzentos e seis décimos
de milésimo por cento) para os CRI 7% Série.

E o numero de Dias Uteis entre a primeira Data da
Integralizacdo da respectiva Série ou a ultima Data de

45



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacio % Aurorrqulacin % Autorrrgulagin

ANBIMA '\ ANBIMA zi%\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

Pagamento da Remuneracao da respectiva Série (inclusive) e a
Data de Pagamento da Remuneracdo da respectiva Série ou a
data de célculo (exclusive), sendo “dup” um ntimero inteiro.

Observacdes aplicaveis ao calculo da Remuneracao:

(@) A Taxa DI devera ser utilizada considerando idéntico numero de casas decimais
divulgado pela B3;
(ii) O fator resultante da expressao (1 + TDIk) ¢ considerado com 16 (dezesseis) casas

decimais, sem arredondamento;

(iii) Efetua-se o produtério dos fatores (1 + TDIk), sendo que a cada fator acumulado,
trunca-se o resultado com 16 (dezesseis) casas decimais, aplicando-se o proximo fator diario, e
assim por diante até o ultimo considerado;

(iv) Estando os fatores acumulados, considera-se o fator resultante “Fator DI”” com 8 (0ito)
casas decimais, com arredondamento;

V) O fator resultante da expressdo (Fator DI x FatorSpread) deve ser considerado com
9 (nove) casas decimais, com arredondamento; e

(vi) Para a aplicagdo de "DI;" sera sempre considerado a Taxa DI divulgada no 6° (sexto)
Dia Util imediatamente anterior a data de calculo (exemplo: para calculo no dia 16, a Taxa DI
considerada sera a publicada no dia 10 (dez) pela B3, pressupondo-se que os dias 10, 11, 12, 13,
14, 15 e 16 sio Dias Uteis).

5.3. Observado o disposto na Clausula abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigéncia das Notas
Comerciais, nao houver divulgacdo da Taxa DI, serd aplicada a Gltima Taxa DI disponivel até o
momento para cdlculo da Remuneragdao (“Taxa Substitutiva DI”), ndo sendo devidas quaisquer
compensacoes entre a Devedora e a Securitizadora quando da divulgacdo posterior da Taxa DI que
seria aplicavel.

5.3.1. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja
extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicagdo da Taxa DI para célculo da Remunera¢ao, sera
utilizado seu substituto legal e, em sua auséncia, serd utilizada a taxa que for amplamente
convencionada pelo mercado como substituta a Taxa DI.

5.3.2. Caso, por qualquer motivo, ndo seja possivel a aplicagdo das alternativas previstas na Clausula
5.3.1 acima, a Devedora devera, no prazo maximo de até 5 (cinco) Dias Uteis a contar do final do

46



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacdo F4  Autorregulacin WY Awsirgiagia
7

ANBIMA /A anBiva L ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do evento de extingdo ou inaplicabilidade, conforme o
caso, convocar Assembleia Especial, a qual terda como objeto a deliberacdo pelos Titulares dos CRI,
de comum acordo com a Devedora e a Emissora, sobre o novo parametro de Remuneragio, pardmetro
este que devera preservar o valor real e os mesmos niveis da Remuneragdo. Tal Assembleia Especial
devera observar os prazos estabelecidos na Clausula 16 deste Termo de Securitizagao.

5.3.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realizagdo da Assembleia Especial, a referida
Assembleia Especial ndo sera mais realizada, e a Taxa DI divulgada passard novamente a ser utilizada
para o calculo da Remuneragao.

5.3.4. Casondo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares
dos CRI, ou, caso ndo seja realizada a Assembleia Especial por falta de quérum de instalagdo, em
segunda convocagdo, ou por falta de quoérum de deliberacdo, na forma prevista neste Termo de
Securitizagdo, a Emissora devera informar a Devedora, o que acarretard o evento de resgate antecipado
obrigatorio da totalidade das Notas Comerciais pela Devedora, em conformidade com os
procedimentos descritos no Termo de Emissdo e, consequentemente, o resgate antecipado obrigatorio
da totalidade dos CRI pela Securitizadora, no prazo de (i) 30 (trinta) dias (a) da data de encerramento
da respectiva Assembleia Especial, (b) da data em que tal Assembleia deveria ter ocorrido,
considerando a segunda convocagdo, ou (ii) em outro prazo que venha a ser definido em referida
assembleia, o que ocorrer primeiro, pelo Valor Nominal Unitario ou pelo saldo do Valor Nominal
Unitario dos CRI, acrescido da respectiva Remuneragdo devida até a data do efetivo resgate, calculada
pro rata temporis, a partir da Data da Primeira Integralizacdao, nao sendo devido qualquer prémio ou
aplicacao de taxa de desconto. A Taxa DI a ser utilizada para calculo da Remuneragao nesta situacao
sera a ultima Taxa DI disponivel.

5.4. PAGAMENTO DA REMUNERACAO. Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de Evento de
Inadimplemento, Resgate Antecipado ou Amortizagdo Extraordinaria, nos termos previstos neste
Termo de Securitizagdo, a Remuneragao serd paga mensalmente, conforme as Datas de Pagamento
previstas no Anexo I a este Termo de Securitizagdo, a partir da Data da Primeira Integralizacao, até a
Data de Vencimento (cada uma dessas datas, uma “Data de Pagamento da Remuneracdo”). Fardo jus
aos pagamentos dos CRI aqueles que sejam Titulares dos CRI ao final do Dia Util anterior a cada Data
de Pagamento prevista neste Termo de Securitizagao.

5.5. AMORTIZACAO DO VALOR NOMINAL UNITARIO. O saldo do Valor Nominal Unitério dos CRI
sera amortizado em parcela unica, a ser paga na Data de Vencimento, e sem prejuizo das possibilidades
de Amortizacdo Extraordinaria e Resgate Antecipado, conforme previsto na Clausula 6 abaixo. O
calculo da amortizacdo serd realizado de acordo com a seguinte formula:

Aai = SDa xTai

Onde:
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Aai = valor da i-ésima parcela de amortizagdo de principal, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

SD., = saldo devedor unitario atualizado. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas
decimais, sem arredondamento.

Tai = i-ésima taxa de amortizacdo programada, com 4 (quatro) casas decimais.

5.6. ENCARGOS MORATORIOS. Sem prejuizo da Remuneragdo, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Devedora de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Devedora ficardo sujeitos a, independentemente de aviso, notificagdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e de natureza nao
compensatoria, de 2% (dois por cento); e (ii) juros moratdrios a razao de 1% (um por cento) ao més
pro rata temporis, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento; ambos calculados
sobre o montante devido e nao pago (“Encargos Moratérios”).

5.7. DECADENCIA DOS DIREITOS AOS ACRESCIMOS. Sem prejuizo do disposto na Clausula 5.6
acima, o nao comparecimento dos Titulares dos CRI para receber o valor correspondente a quaisquer
das obrigagdes pecuniarias devidas pela Emissora, nas datas previstas neste Termo de Securitizagao,
ou em comunicado publicado pela Emissora, ndo lhe dara direito ao recebimento de qualquer
remuneracao adicional e/ou Encargos Moratorios no periodo relativo ao atraso no recebimento, sendo-
lhe, todavia, assegurados os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimento ou pagamento.

5.8. INTERVALO ENTRE O RECEBIMENTO E O PAGAMENTO. Fica certo e ajustado que devera haver
um intervalo de 2 (dois) Dias Uteis entre o recebimento dos recursos necessarios para realizar os
pagamentos referentes as Notas Comerciais, advindos dos Créditos Imobilidrios e a realizagdo, pela

Emissora, dos pagamentos referentes aos CRI aos quais os respectivos Créditos Imobiliarios estiverem

vinculados.
6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA DOS CRI
6.1. RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI DECORRENTE DE RESGATE ANTECIPADO

FACULTATIVO DAS NOTAS COMERCIAIS. Nos termos da Clausula 8.1 do Termo de Emissao, a Devedora
podera, a seu exclusivo critério, a partir de 24 de abril de 2027 (inclusive), realizar o resgate antecipado

facultativo total das Notas Comerciais de todas as Séries integralizadas (“Resgate Antecipado

Facultativo das Notas Comerciais™).

6.1.1. Neste caso, serd obrigatorio o resgate antecipado total dos CRI em valor equivalente ao Valor
Nominal Unitério ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s)
dos CRI a serem resgatados, acrescido (a) da Remuneracdo da(s) respectiva(s) Série(s) a serem
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resgatadas, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo, ou a Data de
Pagamento da Remuneracao anterior da(s) respectiva(s) Série(s) a serem resgatadas, conforme o caso,
até a data do efetivo resgate antecipado obrigatorio dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario
ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s) dos CRI a serem
resgatadas e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado obrigatdrio dos
CRI; (b) de qualquer despesa de responsabilidade da Devedora eventualmente nio quitada e/ou nao
reembolsada até a data de realizagdo do efetivo resgate antecipado obrigatorio dos CRI; e (c)
exclusivamente no caso de resgate antecipado facultativo dos CRI decorrente de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, aplicar-se-4 prémio equivalente a 1,00% (um por cento) flat
multiplicado (1) pela duration em anos remanescente dos CRI da(s) respectiva(s) Série(s) a serem
resgatadas, e (2) pelo saldo devedor dos CRI da(s) respectiva(s) Série(s) a ser(em) resgatada(s)
acrescidas da Remuneragao, conforme formula abaixo:

P =1,00% x DUR x SD
Em que:
SD = Saldo devedor dos CRI, acrescido da Remuneragado, de forma pro rata temporis, desde a tltima
data de pagamento até a data de efetivo pagamento antecipado do valor de pagamento antecipado

facultativo;

DUR = Duration remanescente em anos, calculada conforme férmula abaixo:

. _PMT,
k=1 _du X QU
p - (1t L
“ SD 252

n = numero total de pagamentos considerados;

k = o ntimero de referéncia de cada um dos pagamentos;
PMTKk = soma de cada parcela de Remuneragao;

i = Remuneracao, definidos com 9 (nove) casas decimais;

duk = nimero de dias uteis a decorrer entre a data de pagamento antecipado até a data de cada
pagamento; €

SD = conforme definido acima.
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6.1.2. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, a Emissora estara
obrigada a realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.

6.1.3. O resgate antecipado obrigatorio dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais somente podera ocorrer mediante publicacdo de comunicacdo de resgate antecipado
dos CRI, com copia para o Escriturador e para o Agente Fiduciario, ou por meio do envio de tal
comunicacao de forma individual, dirigida a todos os Titulares dos CRI, com antecedéncia minima de
5 (cinco) Dias Uteis da data do resgate antecipado obrigatério dos CRI. Na referida comunicagao,
devera constar: (a) a data de realizacao do resgate antecipado dos CRI; (b) a mencao de que o valor
correspondente ao pagamento sera o valor de que trata a Clausula 6.1.1 acima; e (¢) quaisquer outras
informacgdes necessarias a operacionalizacao do resgate antecipado.

6.1.4. Por ocasido do resgate antecipado obrigatorio dos CRI decorrente de Resgate Antecipado
Facultativo das Notas Comerciais, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento do valor calculado na
forma da Clausula 6.1.1 acima, o qual sera pago pela Emissora aos Titulares dos CRI em até 2 (dois)
Dias Uteis contado do recebimento dos valores devidos pela Devedora em virtude do Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.

6.1.5. Os CRI objeto do resgate antecipado obrigatério de que trata esta Clausula 6.1 serdo
obrigatoriamente cancelados.

6.1.6. A data para realizacao do resgate antecipado obrigatorio dos CRI decorrente de Resgate
Antecipado Facultativo das Notas Comerciais devera, obrigatoriamente, ser um Dia Util.

6.1.7. Nao sera admitido o resgate antecipado parcial dos CRI, sendo certo que a comunicacao de
resgate deverd abarcar a totalidade dos CRI integralizados em todas as 7 (sete) Séries.

6.1.8. O resgate antecipado obrigatdorio dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das
Notas Comerciais devera ser comunicado a B3, com antecedéncia minima de 3 (trés) Dias Uteis da
respectiva data de sua efetivagao por meio do envio de correspondéncia neste sentido, informando a
respectiva data do resgate antecipado obrigatorio dos CRI.

6.2. RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI DECORRENTE DE RESGATE ANTECIPADO
OBRIGATORIO DAS NOTAS COMERCIAIS POR INADIMPLEMENTO. Nos termos da Clausula 8.1.1 deste
Termo de Securitizagdo, e observado o disposto nas Clausulas 12.1 e seguintes do Termo de Emissdo,
caso, durante a vigéncia das Notas Comerciais, (i) seja verificado um Evento de Inadimplemento
automatico ou, (ii) nas hipoteses de Eventos de Inadimplemento ndo automaticos, seja deliberado
vencimento antecipado das Notas Comerciais pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial em

decorréncia de um Evento de Inadimplemento, conforme previsto no Termo de Emissado e neste Termo
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de Securitizacdo, ficara a Devedora obrigada a realizar o resgate antecipado obrigatério da totalidade
das Notas Comerciais integralizadas (“Resgate Antecipado Obrigatorio das Notas Comerciais por
Inadimplemento™).

6.2.1. Neste caso, serd obrigatorio o resgate antecipado total dos CRI em valor equivalente ao Valor
Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI a serem
resgatados, acrescido (a) da Remuneragdo, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizacdo ou a Data de Pagamento da Remuneragdo anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate antecipado obrigatdrio dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI e demais encargos devidos e ndo pagos até a data do
resgate antecipado obrigatério dos CRI, ndo incidindo, nesta hipotese, qualquer prémio; e (b) de
qualquer despesa de responsabilidade da Devedora eventualmente ndo quitada e/ou ndo reembolsada
até a data de realizagdo do resgate antecipado obrigatorio dos CRI.

6.2.2. Ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais por Inadimplemento, a
Emissora estara obrigada a realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do
Resgate Antecipado Obrigatorio das Notas Comerciais por Inadimplemento.

6.2.3. Por ocasido do resgate antecipado obrigatorio dos CRI decorrente de Resgate Antecipado
Obrigatério das Notas Comerciais por Inadimplemento, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento
do valor calculado na forma da Clausula 6.2.1 acima, o qual serd pago pela Emissora aos Titulares dos
CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos valores devidos pela Devedora em virtude
do Resgate Antecipado Obrigatorio das Notas Comerciais por Inadimplemento.

6.2.4. Os CRI objeto do resgate antecipado obrigatorio de que trata esta Clausula 6.2 serdo
obrigatoriamente cancelados.

6.2.5. A data para realizacao do resgate antecipado obrigatorio dos CRI decorrente de Resgate
Antecipado Obrigatorio das Notas Comerciais por Inadimplemento devera, obrigatoriamente, ser um
Dia Util.

6.2.6. O resgate antecipado obrigatdrio dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatorio das
Notas Comerciais por Inadimplemento deveréd ser comunicado a B3, com copia para o Escriturador e
para o Agente Fiduciario, imediatamente ap6s a verificagdo de um Evento de Inadimplemento que,
nos termos do Termo de Emissdo, obrigue a Devedora a realizar o resgate antecipado obrigatorio das
Notas Comerciais, por meio do envio de correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data
do resgate antecipado obrigatorio dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatorio das Notas
Comereciais por Inadimplemento.

6.3. RESGATE ANTECIPADO OBRIGATORIO DOS CRI DECORRENTE DE RESGATE ANTECIPADO
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OBRIGATORIO DAS NOTAS COMERCIAIS POR EXCEDENTE. Nos termos da Clausula 8.3 e seguintes do
Termo de Emissdo, caso, durante a vigéncia das Notas Comerciais, seja verificado que (a) o Limite
Fundo de Obras tenha sido atingido, nos termos da Clausula 10.2 deste Termo de Securitizagdo, e
sejam depositados, na Conta Centralizadora, recursos equivalentes a um valor igual ou maior que 98%
(noventa e oito por cento) do valor nominal unitario ou ao saldo do valor nominal unitario, conforme
o caso, das Notas Comerciais integralizadas, conjuntamente consideradas; ou (b) conforme hipotese
prevista na Clausula 4.4.7 deste Termo de Securitizagdo, haja a Conclusao do Empreendimento Lastro
e remanes¢am recursos no Fundo de Obras correspondentes a um valor igual ou maior a 98% (noventa
e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,

das Notas Comerciais integralizadas, conjuntamente consideradas; ficard a Devedora obrigada a
realizar o resgate antecipado obrigatorio da totalidade das Notas Comerciais integralizadas de cada
uma das Séries (“Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais por Excedente” e, em
conjunto com o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais € com o Resgate Antecipado
Obrigatério das Notas Comerciais por Inadimplemento, o “Resgate Antecipado”).

6.3.1. Neste caso, sera obrigatdrio o resgate antecipado total de cada uma das Séries dos CRI em
valor equivalente ao Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso,
da(s) respectiva(s) Série(s) dos CRI a serem resgatados, acrescido (a) da Remuneragdo da(s)
respectiva(s) Série(s) a serem resgatadas, calculada pro rata temporis desde a Data da Primeira
Integralizagao ou a Data de Pagamento da Remuneracgao anterior, conforme o caso, até a data do efetivo
resgate antecipado obrigatdrio dos CRI, incidente sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s) dos CRI a serem resgatadas e demais
encargos devidos e ndo pagos até a data do resgate antecipado obrigatério dos CRI, ndo incidindo,
nesta hipotese, qualquer prémio; e (b) de qualquer despesa de responsabilidade da Devedora
eventualmente nao quitada e/ou ndo reembolsada até¢ a data de realizagdo do resgate antecipado
obrigatorio dos CRI, conforme a Cascata de Pagamento.

6.3.2. Ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatério das Notas Comerciais por Excedente, a
Emissora estara obrigada a realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do
Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas Comerciais por Excedente.

6.3.3. Por ocasido do resgate antecipado obrigatdrio dos CRI decorrente de Resgate Antecipado
Obrigatorio das Notas Comerciais por Excedente, os Titulares dos CRI fardo jus ao pagamento do
valor calculado na forma da Clausula 6.3.1 acima, o qual serd pago pela Emissora aos Titulares dos
CRI em até 2 (dois) Dias Uteis contado do recebimento dos valores devidos pela Devedora em virtude
do Resgate Antecipado Obrigatdrio das Notas Comerciais por Excedente.

6.3.4. Os CRI objeto do resgate antecipado obrigatorio de que trata esta Clausula 6.3 serdo
obrigatoriamente cancelados.
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6.3.5. O resgate antecipado obrigatério dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatdrio das
Notas Comerciais por Excedente deverd ocorrer necessariamente na Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente posterior a data de liquidagdo dos Direitos Creditérios na Conta
Centralizadora.

6.3.6. O resgate antecipado obrigatério dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatério das
Notas Comerciais por Excedente devera ser comunicado a B3, com copia para o Escriturador e para o
Agente Fiduciario, imediatamente apos a data de liquidagdao dos Direitos Creditorios equivalentes a,
apos as dedugdes aplicaveis conforme Cascata de Pagamento, um valor igual ou maior que 98%
(noventa e oito por cento) do valor nominal unitario ou ao saldo do valor nominal unitario, conforme
o caso, das Notas Comerciais, por meio do envio de correspondéncia neste sentido, informando a
respectiva data do resgate antecipado obrigatério dos CRI decorrente de Resgate Antecipado
Obrigatorio das Notas Comerciais por Excedente.

6.4. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DOS CRI DECORRENTE DE AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA FACULTATIVA DAS NOTAS COMERCIAIS. Nos termos da Clausula 8.4 do Termo de
Emissdo, a Devedora poderd, a partir de 24 de abril de 2027 (inclusive), a seu exclusivo critério e

independentemente da Emissora, na qualidade de titular das Notas Comerciais e, consequentemente,
dos Titulares dos CRI, realizar a amortizagao extraordinaria facultativa das Notas Comerciais, limitada
a 98% (noventa e oito por cento) do valor nominal unitério ou o saldo do valor nominal unitario,
conforme o caso, das Notas Comerciais, de forma proporcional para cada uma das Séries
integralizadas (“Amortizacdo Extraordindria Facultativa das Notas Comerciais™).

6.4.1. A Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais devera ser realizada de
forma direta pela Devedora, com recursos proprios, sem a utilizacdo dos recursos decorrentes dos
Direitos Creditdrios.

6.4.2. Neste caso, a Emissora estara obrigada a realizar a amortizagdo extraordinaria da totalidade
dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitéario ou do saldo do Valor
Nominal Unitério, conforme o caso, dos CRI, sendo certo que a amortiza¢do extraordinaria obrigatdria
dos CRI somente sera efetuada apds o recebimento dos recursos pela Emissora, conforme o caso. O
valor da amortizagdo extraordinaria obrigatoria dos CRI decorrente de uma Amortizacdo
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais serd equivalente ao percentual do Valor Nominal
Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s) dos CRI
a serem amortizados, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou o saldo
do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI da(s) respectiva(s) Série(s) a serem amortizadas,
acrescido (a) da Remuneracdo da(s) respectiva(s) Série(s) a serem amortizadas, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizagdo, ou a Data de Pagamento da Remuneragao anterior,
conforme o caso, até a data da efetiva amortizagdo extraordinaria facultativa, incidente sobre o Valor
Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s)
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a serem amortizadas e demais encargos devidos e ndo pagos até a data da amortizagdo extraordinaria
obrigatdria dos CRI; e (b) exclusivamente no caso de amortizagdo extraordindria obrigatoria dos CRI
decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, de prémio equivalente a 1,00%
(um por cento) flat multiplicado (1) pela duration em anos remanescente dos CRI, e (2) pelo saldo
devedor dos CRI da(s) respectiva(s) Série(s) a ser(em) amortizada(s), acrescidas da Remuneracao,
conforme formula descrita abaixo:

P=1,00% x DUR x SD
Em que:

SD = Saldo devedor dos CRI a serem amortizados (incluindo a remuneracdo a ser paga
antecipadamente), conforme aplicavel,

DUR = Duration remanescente em anos, calculada conforme férmula abaixo:

n PMT
k=1—’(;u;, x du,
D = 1+ i)z X 1
“ SD 252

n = numero total de pagamentos considerados;

k = o niamero de referéncia de cada um dos pagamentos;
PMTKk = soma de cada parcela de Remuneracgao;

i = Remuneracao, definidos com 9 (nove) casas decimais;

duk = numero de dias tuteis a decorrer entre a data de pagamento antecipado até¢ a data de cada
pagamento; €

SD = conforme definido acima.

6.4.3. Ocorrendo a Amortizacao Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, a Emissora estara
obrigada a realizar a amortizacdo extraordindria obrigatoria dos CRI nos mesmos termos da
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais.

6.4.4. A amortizagdo extraordinaria obrigatéria dos CRI decorrente de uma Amortizagdo
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais somente poderd ocorrer mediante publicacdo de
comunicagdo de amortizagdo extraordindria dos CRI, com copia para o Escriturador e para o Agente
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Fiduciario, ou por meio do envio de tal comunicacdo de forma individual, dirigida a todos os Titulares
dos CRI, com antecedéncia minima de 5 (cinco) Dias Uteis da data da amortizagio extraordinaria
obrigatdria dos CRI. Na referida comunicagdo, devera constar: (a) a data de realizacdo da amortizacao
extraordinaria obrigatéria dos CRI; (b) a mengdo de que o valor correspondente ao pagamento sera o

valor de que trata a Clausula 6.4.1 acima; e (c) quaisquer outras informagdes necessarias a
operacionalizag¢do do resgate antecipado.

6.4.5. Por ocasido da amortizacdo extraordinaria obrigatéria dos CRI decorrente de uma
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, os Titulares dos CRI fardo jus ao
pagamento do valor calculado na forma da Cldusula 6.4.1 acima, sendo certo que a amortizacao
extraordinaria obrigatoria dos CRI somente sera efetuada apds o recebimento dos recursos pela
Emissora.

6.4.6. A data para realizacdo da amortizacao extraordinaria obrigatoria dos CRI decorrente de uma
Amortizacdo Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais devera, obrigatoriamente, ser um Dia
Util.

6.4.7. A amortizagdo extraordindria obrigatoria dos CRI decorrente de uma Amortizacao
Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais devera ser comunicada a B3, com antecedéncia
minima de 3 (trés) Dias Uteis da respectiva data de sua efetivagio por meio do envio de
correspondéncia neste sentido, informando a respectiva data da amortizacao extraordinaria obrigatoria
dos CRI.

6.5. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DOS CRI DECORRENTE DE AMORTIZACAO
EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DAS NOTAS COMERCIAIS POR EXCEDENTE. Nos termos da Clausula
8.5 do Termo de Emissdo, caso, durante a vigéncia das Notas Comerciais, seja verificado que (a) o

Limite Fundo de Obras tenha sido atingido, nos termos da Clausula 10.2 abaixo, e sejam depositados,
na Conta Centralizadora, recursos equivalentes a um valor inferior a 98% (noventa e oito por cento)
do valor nominal unitario ou ao saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, das Notas
Comerciais integralizadas, conjuntamente consideradas; ou (b) conforme hipdtese prevista na Clausula
4.4.7 deste Termo de Securitizacdo, haja a Conclusdo do Empreendimento Lastro e remanescam
recursos no Fundo de Obras correspondentes a um valor inferior a 98% (noventa e oito por cento) do
Valor Nominal Unitario ou ao saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, das Notas
Comerciais integralizadas, conjuntamente consideradas; ficard a Devedora obrigada a realizar a
amortizacdo extraordindria obrigatoria das Notas Comerciais, limitada a 98% (noventa e oito por
cento) do valor nominal unitario ou o saldo do valor nominal unitario, conforme o caso, das Notas
Comerciais de forma proporcional para cada uma das Séries integralizadas (“Amortizacio
Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais por Excedente”).

6.5.1. Neste caso, a Emissora estard obrigada a realizar a amortizagdo extraordindria da totalidade
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dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI, sendo certo que a amortizagao extraordinaria obrigatoria
dos CRI somente sera efetuada apds o recebimento dos recursos pela Emissora, conforme o caso. O
valor da amortizagdo extraordinaria obrigatéoria dos CRI decorrente de uma Amortizacao
Extraordinaria Obrigatdria das Notas Comerciais por Excedente serd equivalente ao percentual do
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI a serem
amortizados, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou ao saldo do
Valor Nominal Unitério, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s) dos CRI a serem amortizados,
acrescido da Remuneracdo da(s) respectiva(s) Série(s) a serem amortizadas, calculada pro rata
temporis desde a Data da Primeira Integralizacdo, ou a Data de Pagamento da Remuneracao anterior,
conforme o caso, até a data da efetiva amortizagdo extraordinaria obrigatoria dos CRI, incidente sobre
o Valor Nominal Unitério ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o caso, da(s) respectiva(s)
Série(s) dos CRI e demais encargos devidos € ndo pagos até¢ a data da amortizacdo extraordinéria
obrigatdria dos CRI decorrente de uma Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais
por Excedente, nao incidindo, nesta hipdtese, qualquer prémio.

6.5.2. Ocorrendo a Amortizacao Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais por Excedente, a
Emissora estara obrigada a realizar a amortizacdo extraordinaria obrigatoria dos CRI nos mesmos
termos da Amortizagdo Extraordindria Obrigatdria das Notas Comerciais por Excedente.

6.5.3. Por ocasido da amortizacdo extraordinaria obrigatoria dos CRI decorrente de uma
Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais por Excedente, os Titulares dos CRI
fardo jus ao pagamento do valor calculado na forma da Clausula 6.5.1 acima, sendo certo que a
amortizacao extraordinaria obrigatdria dos CRI somente serd efetuada apds o recebimento dos recursos
pela Emissora.

6.5.4. A amortizagdo extraordindria obrigatoria dos CRI decorrente de uma Amortizagao
Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais por Excedente devera ocorrer necessariamente na
Data de Pagamento da Remuneracdo imediatamente posterior a data de liquidagdo dos Direitos
Creditorios na Conta Centralizadora.

6.5.5. A amortizagdo extraordindria obrigatéria dos CRI decorrente de uma Amortiza¢do
Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais por Excedente devera ser comunicada a B3, com
copia para o Escriturador e para o Agente Fiducidrio, imediatamente apds a data de liquidagdo dos
Direitos Creditdrios equivalentes a, apds as deducdes aplicaveis conforme Cascata de Pagamento, um
valor inferior a 98% (noventa e oito por cento) do valor nominal unitario ou ao saldo do valor nominal
unitario, conforme o caso, das Notas Comerciais, por meio do envio de correspondéncia neste sentido,
informando a respectiva data da amortizagao extraordinaria obrigatéria dos CRI.

6.6. AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DOS CRI DECORRENTE DE AMORTIZACAO
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EXTRAORDINARIA OBRIGATORIA DAS NOTAS COMERCIAIS PARA RECOMPOSICAO. Nos termos da
Cléausula 8.6 do Termo de Emissao, entre a Data de Emissao até a data do pagamento integral das
Obrigac¢des Garantidas, caso ocorra o desenquadramento do Indice de Garantia Minima, nos termos
da Clausula 9.5.3, a Devedora devera realizar a amortiza¢ao extraordindria obrigatoria das Notas
Comerciais, em uma mesma propor¢do para cada uma das Séries, conforme aplicavel, até o limite de
98% (noventa e oito por cento) do saldo devedor das Notas Comerciais, com a exclusiva finalidade de
reenquadramento do Indice de Garantia Minima, na proxima Data de Verificagdo (“Amortizagio
Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais para Recomposi¢do” e, em conjunto com a
Amortizacdo Extraordindria Obrigatéria das Notas Comerciais por Excedente e a Amortizagao

Extraordinaria Facultativa das Notas Comerciais, “Amortizacdo Extraordinaria”™).

6.6.1. Neste caso, a Emissora estard obrigada a realizar a amortizagdo extraordinaria da totalidade
dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitario ou do saldo do Valor
Nominal Unitario, conforme o caso, dos CRI, sendo certo que a amortizagao extraordindria obrigatdria
dos CRI somente sera efetuada apds o recebimento dos recursos pela Emissora, conforme o caso.

6.6.2. Ocorrendo a Amortizacdo Extraordindria Obrigatoria das Notas Comerciais para
Recomposicao, a Emissora estara obrigada a realizar a amortizacao extraordinaria obrigatéria dos CRI
nos mesmos termos da Amortizacdo Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais para
Recomposigao.

6.6.3. A amortizacdo extraordindria obrigatoria dos CRI decorrente de uma Amortizagdo
Extraordinaria Obrigatoéria das Notas Comerciais para Recomposicao serd realizada prioritariamente
via Cascata de Pagamento.

6.6.4. Caso os recursos disponiveis na Conta Centralizadora nao sejam suficientes para a realizagao
integral da amortizagdo extraordinaria obrigatoria dos CRI decorrente de uma Amortizagao
Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais para Recomposicao, a Devedora serd comunicada
pela Securitizadora para aportar novos recursos conforme previsto no item (ii) da Clausula 7.24.3 do
Termo de Emissao.

6.6.5. A amortizacdo extraordindria obrigatéria dos CRI decorrente de uma Amortizaciao
Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais para Recomposi¢cdo deverd ser comunicada a B3,
com copia para o Escriturador e para o Agente Fiduciario, por meio do envio de correspondéncia neste
sentido, informando a respectiva data da amortizacdo extraordindria obrigatoria dos CRI.

6.7. CIENCIA DO AGENTE FIDUCIARIO. Em qualquer dos casos acima, o resgate antecipado
obrigatorio dos CRI ou a amortizagao extraordinaria obrigatdria dos CRI, conforme aplicavel, deverao
ser realizados sob a ciéncia do Agente Fiduciario.
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7. OBRIGACOES E DECLARACOES DA EMISSORA

7.1. FATOS E ATOS RELEVANTES. Nos termos da Resolucdo CVM 60, fatos e atos relevantes de
interesse dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortizacdo, deverdo ser
disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do sistema Fundos.Net e veiculados
na pagina da Emissora na rede mundial de computadores, observado o disposto na Clausula 20.2,
abaixo.

7.2. RELATORIO MENSAL. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatério mensal, previsto no
artigo 47, inciso III da Resolugdo CVM 60, devendo coloca-lo a disposi¢ao dos Titulares dos CRI em
até 30 (trinta) dias contados do encerramento do més de referéncia.

7.3. A Emissora obriga-se a cuidar para que as operagdes que venha a praticar no ambiente B3
sejam sempre amparadas pelas normas e regulamentagdo aplicaveis, incluindo, mas nao se limitando,
aquelas emanadas da CVM e da B3, conforme aplicavel, inclusive mediante envio de documentos,
prestando, ainda, as informagdes que lhe forem solicitadas.

7.4. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente a Legislagdo Socioambiental em vigor,
relativas a saude e seguranca ocupacional, inclusive no que se refere a inexisténcia de trabalho infantil
e analogo a de escravo, assim como nao adotar agdes que incentivem a prostitui¢ao, em especial com
relacdo aos seus projetos e atividades de qualquer forma beneficiados pela Emissdao, mantendo, ainda,
todas as licencas ambientais validas e/ou dispensas e/ou protocolo junto as autoridades publicas,
observados os prazos previstos no artigo 18, §4°, da Resolu¢do do Conselho Nacional do Meio
Ambiente - CONAMA n° 237, de 19 de dezembro de 1997, conforme em vigor e/ou os prazos
definidos pelos 6rgaos ambientais das jurisdigdes em que a Emissora atue.

7.5. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores,
controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionarios
e membros de conselho de administragcdo, se existentes, observem e cumpram as normas relativas a
atos de corrup¢@o em geral, nacionais e estrangeiras, incluindo, mas nao se limitando aos previstos nas
Leis Anticorrupg¢do, devendo (i) manter politicas e procedimentos internos que assegurem o integral
cumprimento das Leis Anticorrupgao; (ii) dar pleno conhecimento das Leis Anticorrupgao a todos os
profissionais que venham a se relacionar, previamente ao inicio de sua atuacdo no ambito deste
documento; (iii) abster-se de praticar atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva a administragdo
publica, nacional e estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao, conforme o
caso, ou de suas respectivas afiliadas; e (iv) caso tenha conhecimento de qualquer ato ou fato
relacionado a aludidas normas, comunicar em até 2 (dois) Dias Uteis contados do conhecimento de tal
ato ou fato, ao Agente Fiduciario.

7.6. A Emissora obriga-se a informar e enviar declaragdo anual, o organograma societario, todos
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os dados financeiros ¢ atos societarios necessarios a realizag¢ao do relatdrio anual, conforme Resolugao
CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fiducidrio e que ndo possam ser por ele obtidos
de forma independente, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emissora em até 30
(trinta) dias antes do encerramento do prazo para disponibilizacdo na CVM. O referido organograma
do grupo societario devera conter, inclusive, controladores, controladas, controle comum, coligadas e
integrante de bloco de controle, no encerramento de cada exercicio social. A declaragdo anual, assinada
pelo (s) representante(s) legal(is) da Emissora, na forma do seu estatuto social, devera atestar (a) que
permanecem validas as disposi¢des contidas no Documentos da Operagdo; (b) a inexisténcia de
descumprimento de obrigacdes da Emissora; e (¢) que nao foram praticados atos em desacordo com o
estatuto social.

7.7. RESPONSABILIDADE DA EMISSORA E DECLARACOES. A Emissora se responsabiliza pela
exatidao das informacdes e declaracdes prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciario e aos
Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos da Operagdo, para
verificacdo de sua legalidade, veracidade, auséncia de vicios, consisténcia, correcdo e suficiéncia das
informagdes disponibilizadas aos Titulares dos CRI.

7.7.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

(a) ¢ uma sociedade devidamente organizada, constituida e existente sob a forma de
sociedade por acdes com registro de companhia securitizadora perante a CVM, apta para
realizar a presente Emissao de acordo com as leis brasileiras;

(b) esta devidamente autorizada e obteve todas as licengas e as autoriza¢des necessarias a
celebragao deste Termo de Securitizagdo, a Emissao dos CRI e ao cumprimento de suas
obrigacdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(c) os representantes legais que assinam este Termo de Securitizagdo tém poderes
estatutarios e/ou delegados para assumir, em seu nome, as obrigacdes ora estabelecidas e,
sendo mandatarios, tiveram os poderes legitimamente outorgados, estando os respectivos
mandatos em pleno vigor;

(d) ndo ha qualquer ligacdo entre a Emissora e o Agente Fiduciario que impeca o Agente
Fiduciario de exercer plenamente suas fungdes;

(e) tem ciéncia de todas as disposi¢des da Resolucdo CVM 17 e da Resolugao CVM 60 a
serem cumpridas pelo Agente Fiduciario;

(f) cumpriré todas as determinagdes do Agente Fiduciario vinculadas ao cumprimento das

59



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacio % Autorrgulacan % Aurorrgulagin
ANBIMA j‘; ANBIMA ﬁi% ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

disposicdes previstas na Resolu¢do CVM 17 e na Resolugao CVM 60;

(g) ndo existe nenhum impedimento legal, contratual ou acordo de acionistas que impeca a
presente Emissao;

(h) estd cumprindo irrestritamente com o disposto na Legislagdo Socioambiental,
possuindo todas as licengas ambientais exigidas pelas autoridades federais, estaduais e
municipais para o exercicio de suas atividades estando todas elas validas e vigentes, e tendo
todos os protocolos de requerimento sido realizados dentro dos prazos definidos pelos 6rgaos
das jurisdicdes em que a Emissora atua, observando a regulamentacao trabalhista e social no
que tange a satde e seguranca ocupacional e a ndo utilizacdo de mao de obra infantil ou
analoga a escravidao, adotando ainda todas as medidas e a¢des preventivas ou reparatdrias
destinadas a evitar ou corrigir eventuais danos socioambientais;

(i) as demonstragdes financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios da Emissora representam
corretamente a posicdo financeira da Emissora naquelas datas e foram devidamente
elaboradas em conformidade com os principios contdbeis geralmente aceitos no Brasil;

(j) este Termo de Securitizagdao constitui uma obrigacao legal, valida e vinculativa da
Emissora, exequivel de acordo com os seus termos e condigoes;

(k) nao ha qualquer agdo judicial, procedimento administrativo ou arbitral, inquérito ou
outro tipo de investigagdo governamental que possa afetar a capacidade da Emissora de
cumprir com as obrigacdes assumidas neste Termo de Securitizacdo € nos demais
Documentos da Operagao;

(I) as informagdes prestadas pela Emissora sdo verdadeiras, consistentes, corretas,
completas e suficientes, permitindo aos Titulares dos CRI uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito dos CRI;

(m) a Emissora observa e cumpre as Leis Anticorrup¢ao, bem como se abstém de praticar
quaisquer atos de corrupgdo e de agir de forma lesiva & administragdo publica, nacional e

estrangeira, no seu interesse ou para seu beneficio, exclusivo ou nao;

(n) inexiste contra si investigag¢do, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial
relacionado a praticas contrarias as Leis Anticorrupcao;

(o) inexiste contra si processo de faléncia ou insolvéncia requerida ou decretada até a
respectiva data, tampouco estd em processo de recuperagdo judicial e/ou extrajudicial;
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(p) aEmissora ¢ a legitima e Unica titular dos Créditos Imobilidrios; e
(q@) os Créditos Imobiliarios estdo livres e desembaragados de dnus.
7.8. A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiduciario, os seguintes documentos e informagoes:

(a) dentro de 3 (trés) meses contados do encerramento dos respectivos exercicios sociais,
copias das demonstragdes financeiras auditadas da Emissora e do Patrimdnio Separado,
acompanhadas do relatério da administracdo e do relatorio do auditor independente;

(b) dentro de 10 (dez) Dias Uteis, ou em prazo inferior, se assim determinado por
autoridade competente, contados de solicitacdo recebida do Agente Fiduciario, copias de
todos os documentos e informacgdes, inclusive financeiras e contdbeis, fornecidos pela
Devedora nos termos dos Documentos da Operacao, observado que tal obrigacao apenas sera
exigivel da Emissora caso tais documentos tenham sido entregues pela Devedora, nos termos
da legislagao vigente.

7.9. DEMONSTRACOES FINANCEIRAS PATRIMONIO SEPARADO. A Emissora divulgard, no prazo de
até 3 (trés) meses contados do término de cada exercicio social, encerrado no dia 31 de margo de cada
ano, ou na data de sua divulgacao, as demonstracdes financeiras, acompanhadas de notas explicativas
e do relatorio consolidados e auditados por auditor independente.

7.10.  DECLARACOES REGULAMENTARES: Os modelos das declaragdes exigidas da Emissora e do
Agente Fiduciério, nos termos da regulamentagdo aplicavel, constam dos Anexos deste Termo de
Securitizagdo, os quais sao partes integrantes e inseparaveis deste instrumento.

7.11.  DIVULGACAO DE INFORMACOES: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao
Agente Fiduciario, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, todas as informagdes relativas aos Créditos
Imobiliarios de sua competéncia, desde que devidamente solicitadas através do envio de notificagdo
prévia, ou em prazo inferior se assim determinado por autoridade competente.

7.12.  ADMINISTRACAO DOS CREDITOS IMOBILIARIOS: A Emissora serd a Unica e exclusiva
responsavel pela administragdo e cobranca da totalidade dos Créditos Imobiliarios, sujeita as
disposicoes deste Termo de Securitizagao.

7.12.1. DEMAIS OBRIGACOES: A Emissora obriga-se, ainda, a:

(a) nao realizar negocios e/ou operagdes (i) alheios ao objeto social definido em seu estatuto
social; (i1) que ndo estejam expressamente previstos e autorizados em seu estatuto social; ou
(iii)) que ndo tenham sido previamente autorizados com a estrita observancia dos
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procedimentos estabelecidos em seu estatuto social, sem prejuizo do cumprimento das demais
disposi¢des estatutarias, legais e regulamentares aplicaveis;

(b) ndo praticar qualquer ato em desacordo com seu estatuto social, com este Termo de
Securitizagdo e/ou com os demais Documentos da Operagdo, em especial os que possam,
direta ou indiretamente, comprometer o pontual e integral cumprimento das obrigacdes
assumidas neste Termo de Securitizagao;

(¢) nado pagar dividendos com os recursos vinculados ao Patrimonio Separado;

(d) manter ou fazer com que seja mantido em adequado funcionamento, diretamente ou por
meio de seus agentes, servico de atendimento aos Titulares dos CRI,;

(e) indenizar os Titulares dos CRI em razdo de prejuizos que causar por descumprimento
de disposicado legal ou regulamentar, por negligéncia ou administracdo temeraria ou, ainda,
por desvio da finalidade do Patrimoénio Separado, desde que devidamente comprovado por
decisdo judicial transitada em julgado; e

(f) assegurar que as CCI representativas dos Créditos Imobilidrios sejam registradas e
atualizadas na B3, em conformidade com as normas aplicaveis e as informagdes previstas na
documentagao pertinente a operagao.

8. VENCIMENTO ANTECIPADO

8.1. EVENTOS DE INADIMPLEMENTO. Sujeito ao disposto nas Clausulas 8.1.1 e 8.1.2 abaixo, serao
declaradas antecipadamente vencidas as obrigagdes decorrentes das Notas Comerciais, podendo a
Securitizadora, conforme deliberagao dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI nos termos da Clausula 8.1.1 abaixo, exigir o imediato pagamento, pela Devedora, do valor
nominal unitario das Notas Comerciais ou do saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais,
acrescido da respectiva remuneracdo das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis desde Data
da Primeira Integralizagcdo ou a Data de Pagamento da Remunera¢ao imediatamente anterior até a data
do efetivo pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos encargos moratérios das Notas Comerciais,
na ocorréncia de qualquer dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos seguintes eventos (cada
um desses eventos, um “Evento de Inadimplemento™):

(@) se a Devedora e/ou a Avalista PJ e/ou qualquer dos Avalistas PF, conforme o caso, deixar(em)
de cumprir, no seu vencimento, qualquer obriga¢ao pecunidria relativa a amortizagdo do Valor
Nominal Unitario ou do saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, da Remuneracao,
dos Encargos Moratorios e/ou de qualquer prémio referente as Notas Comerciais, conforme
previsto no Termo de Emissdo, desde que referido descumprimento ndo seja sanado no prazo
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(i)

(iii)

(iv)

\))

(vi)

(vii)

(viii)

de 3 (trés) Dias Uteis do seu vencimento;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficacia do Termo de Emissdo e¢/ou deste Termo de
Securitizagdo, declarada em sentenca arbitral, decisdo judicial ou administrativa contra a qual
ndo tenha sido obtido efeito suspensivo ou outra medida com efeito similar, interposta dentro
do prazo legal;

invalidade, nulidade, inexequibilidade ou ineficicia dos Documentos da Operagdo nado
referidos no item (i1) acima, declarada em sentenca arbitral, decis@o judicial ou administrativa
contra a qual nao tenha sido obtido efeito suspensivo ou outra medida com efeito similar,
interposta dentro do prazo legal,

alteracdo do objeto social da Devedora ou da Avalista PJ, conforme disposto em seu contrato
social, vigente na data de emissao das Notas Comerciais, exceto se ndo resultar em alteragao
da atividade principal da Devedora ou da Avalista PJ;

existéncia de decisdo judicial, arbitral ou administrativa, contra a qual ndo tenha sido obtido
efeito suspensivo, ou outra medida com efeito similar, interposta dentro do prazo legal, de
acordo com a legislagdo em vigor, contra a Devedora, qualquer dos Avalistas PF e/ou a Avalista
PJ, que implique no pagamento, em moeda corrente nacional, de valor, individual ou agregado,
igual ou superior a (a) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu equivalente em outras
moedas, atualizados anualmente, a partir da data de emissdo das Notas Comerciais, pela
variagdo positiva do IPCA, para a Devedora; (b) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou
seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da data de emissao das
Notas Comericias, pela variagao positiva do IPCA, para os Avalistas PF; e (¢) R$ 4.000.000,00
(quatro milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir
da data de emissao das Notas Comerciais, pela variagao positiva do IPCA, para a Avalista PJ;

na hipotese de a Devedora e/ou qualquer sociedade de seu Grupo Econdmico tentarem ou
praticarem qualquer ato visando a revisar, anular, cancelar ou repudiar, por meio judicial ou
extrajudicial, as Notas Comerciais, o Termo de Emissdo, qualquer Documento da Operacdo ou
a qualquer das suas respectivas Clausulas;

destinacao dos recursos da Emissao em desconformidade com o previsto na Clausula 4 do
Termo de Emissao;

reducdo de capital social da Devedora e/ou da Avalista PJ, exceto se realizada com o objetivo

de absorver prejuizos nos termos da Lei das Sociedades por A¢des, ou pelas eventuais excegoes
previstas no Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas;
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(ix)

()

(xi)

(xii)

(xiii)

ndo renovagdo, cancelamento, revogagdo ou suspensdo das autorizacdes, concessoes,
subvengdes, alvards ou licengas, necessarias para o regular exercicio das atividades pela
Devedora e/ou pela Avalista PJ, exceto se tal renovacdo, cancelamento, revogagdo ou
suspensao estiver sendo discutida, de boa-f¢, pela Devedora e/ou pela Avalista PJ, por meio de
acdo administrativa e/ou judicial apropriada e for proferida decisdo com efeito suspensivo para
a ndo renovagdo, cancelamento, revogagao ou suspensao dentro de um prazo de 30 (trinta) dias
contados da ocorréncia do respectivo evento;

caso o Termo de Emissdo e/ou este Termo de Securitizagdo seja, por qualquer motivo, resilido,
rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

caso qualquer Documento da Operagdao nao referido no item (x) acima seja, por qualquer
motivo, resilido, rescindido ou por qualquer outra forma extinto;

nao pagamento, na data de vencimento original ou apds expirado o prazo de purga da mora (se
houver), de qualquer outra divida e/ou obrigacdo financeira da Devedora e/ou da Avalista PJ
e/ou de qualquer dos Avalistas PF, contraida no mercado financeiro e/ou de capitais, no
mercado local ou internacional, ndo previstas no Termo de Emissao ou em qualquer dos demais
Documentos da Operagdo em valor, individual ou agregado, superior a (a) R$ 2.000.000,00
(dois milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir
da data de emissao das Notas Comerciais, pela variacao positiva do IPCA, para a Devedora;
(b) R$ 2.000.000,00 (dois milhoes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizados
anualmente, a partir da data de emissao das Notas Comerciais, pela variagdo positiva do IPCA,
para os Avalistas PF; e (¢) R$ 4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) ou seu equivalente em
outras moedas, atualizados anualmente, a partir da data de emissao das Notas Comerciais, pela
variacao positiva do IPCA, para a Avalista PJ, ndo sanados nos respectivos prazos de cura;

protesto de titulos contra qualquer dos Avalistas ou a Devedora, em valor, individual ou
agregado, igual ou superior a (a) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais) ou seu equivalente
em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da data de emissdao das Notas Comerciais,
pela variagdo positiva do IPCA, para a Devedora; (b) R$ 2.000.000,00 (dois milhdes de reais)
ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir da data de emissao das
Notas Comerciais, pela variagdo positiva do IPCA, para os Avalistas PF; e (¢) R$ 4.000.000,00
(quatro milhdes de reais) ou seu equivalente em outras moedas, atualizados anualmente, a partir
da data de emissdo das Notas Comerciais, pela variagao positiva do IPCA, para a Avalista PJ,
exceto se, tiver sido validamente comprovado aos titulares das Notas Comerciais que o(s)
protesto(s) foi(ram) (1) cancelado(s) ou suspenso(s); (2) efetuado(s) por erro ou ma-fé de
terceiros e devidamente cancelado(s) ou suspenso(s); ou (3) garantido(s) por garantia(s)
aceita(s) em juizo;
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(xiv)

(xv)

(xvi)

(xvii)

(xviii)

(xix)

(xx)

(xxi)

caso haja incompletude, inveracidade, imprecisdo, incorrecdo, inexatiddo e/ou omissdao
material de quaisquer declaragdes ou garantias prestadas pela Devedora e/ou pelos Avalistas
no ambito deste instrumento e/ou nos Documentos da Operagao;

em caso de (a) insolvéncia ou pedido de autofaléncia da Devedora, da Avalista PJ e/ou suas
subsidiarias, controladas e coligadas, ou ainda, pedido de faléncia da Devedora, da Avalista PJ,
e/ou sociedades de seu Grupo Econdmico, nao elidido no prazo legal; ou (b) pedido por parte
da Devedora, da Avalista PJ, e/ou sociedades de seu Grupo Econdmico, de qualquer plano de
recuperacdo judicial ou extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologagao judicial do referido plano, ou
se a Devedora, a Avalista PJ, e/ou sociedades de seu Grupo Econdmico, ingressar em juizo
com requerimento de recuperagdao judicial, independentemente de deferimento do
processamento da recuperacao ou de sua concessao pelo juiz competente;

cessao, promessa de cessao ou qualquer forma de transferéncia ou promessa de transferéncia a
terceiros, no todo ou em parte, pela Devedora, e/ou pelos Avalistas, de qualquer de suas
obrigacdes, nos termos do Termo de Emissdo e/ou dos demais Documentos da Operagao,
exceto caso expressamente permitido nos Documentos da Operagao;

cisdo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de agdes ou qualquer forma de reorganizagao
societaria, envolvendo a Devedora ou a Avalista PJ, sem a prévia aprovacao dos Titulares dos
CRI reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos CRI especialmente convocada com esse
fim;

caso ocorra questionamento judicial por qualquer dos Avalistas, pela Devedora e/ou suas
subsidiarias, controladas e coligadas em relagao a validade, vigéncia e eficacia de quaisquer
dos Documentos da Operacao;

caso ocorra qualquer hipotese de vencimento antecipado de dividas em operagdo bancéria ou
de mercado de capitais nacional ou no exterior da Devedora, da Avalista PJ e/ou de qualquer
Avalista PF, observado a ressalva do item (xx) abaixo;

caso ocorra qualquer hipotese de vencimento antecipado de dividas em operagdo bancaria ou
de mercado de capitais nacional ou no exterior da Devedora e/ou da Avalista PJ e/ou de
qualquer Avalista PF que acarrete o vencimento antecipado de outras dividas do Grupo
Econdmico;

caso ocorra arresto, sequestro, penhora, expropriagdo, nacionalizagdo, desapropriagdo,
confisco, ou qualquer meio de aquisicdo compulsoria, por qualquer autoridade governamental,
que resulte na perda, pela (a) Devedora, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de
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(xxii)

(xxiii)

(xxiv)

(xxv)

(xxvi)

ativos que representem, pelo menos 5,00% (cinco por cento) do patrimdnio liquido da
Devedora; ou (b) Avalista PJ, da propriedade e/ou da posse direta ou indireta de ativos que
representem, pelo menos 10,00% (dez por cento) do patrimoénio liquido consolidado da
Avalista PJ;

em caso de evicgdo ou qualquer outro defeito ou vicio que impega, embarace ou ameace a
propriedade, posse e o livre e irrestrito uso, gozo e disposi¢do, de forma direta ou indireta, de
todo ou de parte do imével do Empreendimento Lastro e/ou dos imoveis de propriedade da
Devedora, inclusive em decorréncia de questdes envolvendo os imoveis anteriores € 0s
antecessores na propriedade do referido Empreendimento Lastro e/ou dos imoéveis de
propriedade da Devedora (tais como, mas sem limitagdo, a fraude a execugdo, fraude contra
credores e insolvéncia dos proprietarios tabulares);

na hipotese de a Devedora, a Avalista PJ e/ou seu Grupo Econdmico ou qualquer dos Avalistas
PF ndo observarem ou cumprirem rigorosamente as Leis Anticorrupcao, inclusive contra a
lavagem de dinheiro;

inobservancia pela Devedora, pela Avalista PJ e/ou por seu Grupo Econdmico ou qualquer dos
Avalistas PF da Legislacdo Socioambiental, inclusive, mas nao limitado a, no que se refere a
inexisténcia de trabalho escravo, andlogo ao escravo e/ou infantil, saude e seguranca
ocupacional;

inadimplemento, pela Devedora ou por qualquer dos Avalistas de qualquer obrigacao
pecuniaria (exceto pelas obrigacdes pecuniarias previstas no item (i) acima) ou ndo pecuniaria
prevista no Termo de Emissao e/ou em qualquer Documento da Operagao, nao sanado no prazo
de 10 (dez) Dias Uteis contados da data de recebimento da notificagdo do respectivo
inadimplemento;

nao observancia, pela Avalista PJ, do indice financeiro abaixo (“Indices Financeiros”), sendo
certo que a verificagdo sera realizada anualmente pela Securitizadora, com base nas
demonstragodes financeiras auditadas da Avalista PJ referentes ao exercicio social findo em 31

de dezembro de cada ano, observado que a primeira verificagdo do Indice Financeiro sera
realizada com base informagdes contdbeis intermediarias consolidadas da Avalista PJ do
periodo de 12 (doze) meses findo em 31 de dezembro de 2026:

(Divida — Caixa)/(Patriménio Liquido) < 0,50
Onde:

Divida = divida consolidada da Avalista PJ, excluidas as dividas de Plano Empresario
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ou qualquer outro tipo de financiamento a producdo, apurado conforme Demonstragdes
Financeiras da Avalista PJ;

Caixa = caixa e equivalente de caixa consolidado da Avalista PJ, apurado conforme
Demonstracdes Financeiras da Avalista PJ; e

Patrimonio Liquido = Patrimonio Liquido Consolidado da Avalista PJ, incluindo a
participagdo de ndo controladores, apurado conforme Demonstragdes Financeiras da Avalista
PJ.

(xxvii) caso ocorra (a) evento que impacte negativamente e de forma material a continuidade das obras

do Empreendimento Lastro; ou (b) qualquer paralisacdo nas obras do Empreendimento Lastro
que perdure por, pelo menos, 90 (noventa) dias, excetuados eventos de caso fortuito e forca
maior;

(xxviii) insolvéncia civil de qualquer dos Avalistas PF, declarada por decisdo judicial, nos

(xxix)

(xxx)

(xxxi)

termos do Cddigo Civil;

falecimento de qualquer dos Avalistas PF, exceto se a Devedora providenciar o aval do espélio
do Avalista PF em garantia das Obrigagdes Garantidas, observado o item “(xxx)” da Clausula
13.1 do Termo de Emissao, sendo certo que, apds o encerramento do processo de inventario e
a formalizacdo da partilha ou a adjudicacdo dos bens inventariados, a Devedora devera
providenciar o aval de todos os herdeiros de referido Avalista PF em garantia das Obrigagdes
Garantidas, observado que (a) caso algum(ns) do(s) herdeiro(s) seja(m) considerado(s)
civilmente capaz(es), o aval deve ser formalmente obtido pela Devedora, por meio de
aditamento ao Termo de Emissdo, dentro de 30 (trinta) dias contados do encerramento do
processo de inventario; e (b) caso algum(ns) do(s) herdeiro(s) seja(m) considerado(s)
civilmente incapaz(es), a Devedora devera comprovar a Securitizadora a adogao de todas as
medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis para a formalizacdo do aval em garantia das
Obrigacdes Garantidas, nos termos do item “(xxx)” da Clausula 13.1 do Termo de Emissao;

no ambito do processo de inventario de qualquer dos Avalistas PF, nos termos do item (xxix)
acima, a renuncia de qualquer um dos herdeiros ao direito de heranga;

resgate ou amortiza¢do de quotas ou acdes, pagamento de dividendos e/ou juros sobre o capital
proéprio ou concessao de qualquer espécie de empréstimo e/ou mutuo pela Devedora, excetuada
a concessao de mituo e/ou pagamento de dividendos direta ou indiretamente a Avalista PJ pela
Devedora, a qualquer tempo ou em qualquer periodicidade, independentemente de seu
patrimonio liquido consolidado, para pagamento (a) de gastos gerais e administrativos, a titulo
de reembolso, equivalentes a 3,00% (trés inteiros por cento) dos Direitos Creditorios recebidos
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no més anterior, conforme Relatdrio Servicer; e (b) de despesas indiretas, a titulo de reembolso,
equivalentes a 8,00% (oito inteiros por cento) do valor incorrido de obra no més anterior, caso
todas as obrigacdes do CRI estejam adimplidas; desde que observada a Cascata de Pagamento
e desde que a Devedora e os Avalistas estejam adimplentes com todas as obrigagdes previstas
nos Documentos da Operacao (qualquer dessas hipdteses, um “Pagamento Autorizado™);

(xxxii) caso seja(m) oferecida(s) unidades imobiliarias autonomas do Empreendimento Lastro por
meio de, a titulo exemplificativo, permuta, doacdo e/ou dacdo em pagamento, como
compensacao de créditos e/ou servigos prestados a Devedora, aos Avalistas e/ou a empresas do
Grupo Economico, excetuadas (a) as unidades imobilidrias autdbnomas objeto do procedimento
de Liberacao de Unidades, nos termos da Clausula 11.1 do Termo de Emissdo e dos demais
Documentos da Operagao; e (b) as unidades imobiliarias autbnomas que nao sejam objeto da
Alienacao Fiduciaria de Fracao Ideal de Imovel;

(xxxiii) cancelamento, revogacao ou anulacdo do registro do memorial de incorporagdo do
Empreendimento Lastro na matricula do Imével;

(xxxiv)salvo no caso das Garantias da Operagdo, caso seja constituido hipoteca, penhor, alienagao
fiduciaria, cessao fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de venda, op¢do de compra,
direito de preferéncia, encargo, gravame ou Onus, arresto, sequestro, arrolamento, bloqueio ou
penhora, judicial ou extrajudicial, voluntario ou involuntario, ou outro ato que tenha o efeito
pratico similar a qualquer das expressdes acima (“Onus”) sobre o Empreendimento Lastro ou
sobre as unidades imobilidrias auténomas do Empreendimento Lastro, em beneficio de
quaisquer terceiros, e esse Onus ndo seja devidamente cancelado, na forma da lei aplicavel,
dentro de um prazo de até 10 (dez) Dias Uteis da constituicio do Onus, excetuadas (a) as
unidades imobiliarias autonomas objeto do procedimento de Liberacdo de Unidades, nos
termos da Clausula 11.1 do Termo de Emissao e dos demais Documentos da Operagao; ¢ (b)
as unidades imobilidrias autbnomas que nao sejam objeto da Alienagdo Fiduciaria de Fracao
Ideal de Imovel;

(xxxv) exceto caso expressamente permitido nos Documentos da Operacdo, contratacdo pela
Devedora de qualquer divida financeira e/ou bancaria, com quaisquer institui¢des financeiras
ou participantes do mercado financeiro e de capitais, sem prévia autorizagdo dos titulares dos
CRI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI;

(xxxvi)caso a Devedora ndo (a) realize a prenotacdo do Contrato de Alienacdo Fiducidria de Fracao
Ideal de Imodvel no Cartorio de RGI conforme prazo previsto no Contrato de Alienagdo
Fiduciaria de Fracao Ideal de Imovel; (b) cumpra tempestivamente com todas as exigéncias do
Cartorio de RGI de forma a manter a prenotacado inicial valida; e/ou (c) obtenha o registro do
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Fracao Ideal de Imovel no Cartério de RGI conforme
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prazo previsto no Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Fracao Ideal de Imdvel;

(xxxvii) descumprimento do Indice de Garantia Minima sem que ocorra a Recomposi¢do do

Indice de Garantia Minima, na forma e prazo previstos nas Clausulas 7.24.3 ¢ 7.24.4 do Termo
de Emissio;

(xxxviii) alteracdo ou transferéncia de “Controle”, conforme defini¢cdo do artigo 116 da Lei das

Sociedades por Ac¢des, direto ou indireto, da Devedora;

(xxxix)inclusdo, em acordo societario ou contrato social da Devedora, de dispositivo que importe em

(xD)

(x1i)

(xlii)

(xliii)

(xliv)

restrigdes a capacidade de cumprimento das obrigagdes assumidas por estes no Termo de
Emissao e nos demais Documentos da Operacao;

nao renovagao, cancelamento, revogagao ou suspensao de quaisquer das autorizagdes e licengas
de quaisquer naturezas, inclusive as ambientais, exigidas para a consecugdo das obras do
Empreendimento Lastro;

se sobrevier qualquer decisdo judicial, arbitral ou administrativa para a qual nao tenha sido
obtido o efeito suspensivo no prazo legal aplicavel, que (a) afete o dominio 1til, a propriedade,
posse ou livre disposi¢cao do Empreendimento Lastro ou das unidades imobiliarias autbnomas
do Empreendimento Lastro no estoque da Devedora; e/ou (b) afete o dominio 1til, a
propriedade, posse ou livre disposicao dos bens e direitos objeto da Alienagdao Fiduciaria de
Fracao Ideal de Imovel e da Alienagao Fiduciaria de Quotas;

ocorréncia de sinistro total ou parcial no Empreendimento Lastro antes da emissdao do Habite-
se, exceto se por evento de forga maior ou caso fortuito;

constatacao de quaisquer problemas relacionados a solidez e a seguranca do Empreendimento
Lastro, conforme indicado pelo Agente de Medicao de Construgdo por meio do Relatoério de
Medi¢ao de Obras, os quais compreendem ndo somente o descumprimento dos procedimentos
padrdo de seguranga em construgdes civis, os riscos de ruina, mas também os vicios ou defeitos
de construgdo que obstem a conclusdo, licenciamento ou a expedi¢do do Habite-se do
Empreendimento Lastro, ndo sanado (a) no prazo determinado por 6rgdos reguladores; e/ou
(b) em até 30 (trinta) Dias Uteis contados do recebimento de notificagio enviada pelo Agente
de Medi¢do de Construgdo nesse sentido; o que ocorrer por Ultimo;

ocorréncia de sinistro do Empreendimento Lastro apds a emissao do Habite-se, ndo sanado no
prazo de 90 (noventa) dias contados da data de sua ocorréncia (o que devera ser informado pela
Devedora a Securitizadora em até 3 (trés) Dias Uteis contados da data de ocorréncia), que
resulte na impossibilidade de ocupacdo de mais do que 15% (quinze por cento) das unidades
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imobilidrias autobnomas do Empreendimento Lastro;

(xlv) descumprimento das obrigagdes de contratacdo e/ou renovacdo tempestiva dos Seguros do

Empreendimento Lastro e/ou de endosso dos Seguros do Empreendimento Lastro a
Securitizadora previstas nos Documentos da Operagao;

(xlvi) seja constatada a invalidade, ineficacia, nulidade ou inexequibilidade total ou parcial de
qualquer Seguros do Empreendimento Lastro ndo sanada dentro de 10 (dez) Dias Uteis da
respectiva constatagao;

(xlvii) ndo obtencao do Habite-se do Empreendimento Lastro até¢ 31 de maio de 2030, prorrogéveis
por até 180 (cento e oitenta) dias;

(xlviii) paralisagcdo, por periodo superior a 30 (trinta) dias, do processo de disponibilizagao da
documentagdo que permita o efetivo repasse das unidades imobilidrias autonomas do
Empreendimento Lastro ao agente financeiro, com exce¢dao dos casos nos quais a referida
paralisagao decorra de embargos por terceiros que a Devedora comprove nao decorrer de
impericia, imprudéncia ou negligéncia dela e/ou de qualquer dos Avalistas e outros motivos
comprovadamente fora do controle da Devedora e/ou dos Avalistas;

(xlix) atraso de obras do Empreendimento Lastro superior a 15 p.p. (quinze pontos percentuais) no
estagio das obras do Empreendimento Lastro, conforme Relatério de Medigao de Obras;

1)) constatacao da existéncia de irregularidades relacionadas a construgao civil de responsabilidade
da Devedora, seja por sua culpa, dolo ou omissdo comprovada, incluindo, sem limitacao,
pendéncias trabalhistas ou contratuais, questdes ambientais ou de seguranga, dentre outras,
desde que ndo tenham sido sanadas no prazo maximo de 20 (vinte) Dias Uteis, a contar da
ciéncia do fato pela Devedora;

(li) caso a Devedora deixe de entregar informacdo e/ou documento a Securitizadora, Agente
Fiduciario, Agente de Medicao de Construcao e/ou Servicer, conforme aplicdvel, na forma e
prazos estipulados para tanto neste instrumento;

(lii) caso seja verificado apontamento ou restricdo cadastral nos relatérios do Sistema de
Informacdes de Crédito — SCR e do Sisbacen do Banco Central do Brasil (“Relatério SCR
Bacen”) em nome da Devedora e/ou de qualquer dos Avalistas, em valor individual ou
agregado superior a R$ 500.000,00 (quinhentos mil reais) ou seu equivalente em outras
moedas; €

(liii) caso os valores referentes aos Direitos Creditérios sejam depositados em conta diversa da Conta
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Centralizadora e a Devedora ndo transfira tais recursos para a Conta Centralizadora na forma
disposta na Clausula 10.1.1 do Termo de Emissao.

8.1.1. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos nas alineas (i), (ii), (iv),
(vi), (x) e (xv) da Clausula 8.1 acima, o vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, dos CRI, sera decretado automaticamente. Na ocorréncia de qualquer dos demais
Eventos de Inadimplemento, a Securitizadora devera convocar, no prazo maximo de 2 (dois) Dias
Uteis contados da data em que tiver ciéncia de sua ocorréncia, Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, a se realizar no prazo minimo previsto em lei, conforme disposto neste Termo de Securitizacao.
Se, nareferida Assembleia Especial de Titulares dos CRI, em primeira ou segunda convocagado, houver
aprovacao da maioria dos presentes para que a Securitizadora ndo considere o vencimento antecipado
das Notas Comerciais e, consequentemente, ndo seja verificada a obrigagdo de resgate antecipado
obrigatorio dos CRI em decorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Securitizadora
nao declarara o vencimento antecipado de tais Notas Comerciais.

8.1.2. Na hipoétese de declaragdo do vencimento antecipado, conforme Clausula 8.1.1 acima, ou de
nao instalacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada na Clausula 8.1.1 acima em
primeira e segunda convocacao e/ou de nao aprovagao por falta de quéorum, a Securitizadora devera
considerar antecipadamente vencidas e declarar o vencimento antecipado de todas as obrigacdes
decorrentes das Notas Comerciais afetadas pelo evento em questdo, adotando os procedimentos
previstos no Termo de Emissado, aplicando-se o disposto na Clausula 8.2 abaixo.

8.2. Observado o disposto nas Clausulas 8.1.1 e 8.1.2 acima, ocorrendo a declaracao de
vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Devedora ficara obrigada a resgatar a totalidade das
Notas Comerciais e, consequentemente, realizar o pagamento referente a totalidade das Notas
Comerciais, compreendendo o saldo do valor nominal unitario das Notas Comerciais em questao,
conforme o caso, acrescido da remuneracao das Notas Comerciais, calculada pro rata temporis desde
a Data de Integralizacao das Notas Comerciais, ou a data de pagamento de remuneracdo das Notas
Comerciais anterior, conforme o caso, até¢ a data do efetivo pagamento, bem como dos demais encargos
devidos e ndo pagos até a data do efetivo pagamento, apurado na forma da lei e de acordo com o
disposto Termo de Emissdo, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da declaragdo do vencimento
antecipado das Notas Comerciais, conforme procedimentos previstos no Termo de Emissdo. Neste
caso, a Emissora, consequentemente, estara obrigada a resgatar a totalidade dos CRI, com o
consequente cancelamento da totalidade dos CRI, nos termos da Clausula 6.2 e subclausulas acima.

8.2.1. A ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento deverd ser prontamente comunicada a
Securitizadora, pela Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados de sua ciéncia pela
Devedora. O descumprimento pela Devedora do dever de comunicar a ocorréncia de um Evento de
Inadimplemento a Securitizadora no prazo referido acima ndo impedird a Securitizadora de, a seu
critério, exercer seus poderes, faculdades e pretensdes previstas no Termo de Emissdo e neste Termo
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de Securitizacdo, inclusive de declarar o vencimento antecipado das Notas Comerciais e,
consequentemente, de efetuar o resgate antecipado obrigatério dos CRI, nos termos da Clausula 6.2 ¢
subclausulas acima.

8.2.2. Fica, desde ja, estabelecido que a verificacdo da ocorréncia ou da ndo ocorréncia de qualquer
Evento de Inadimplemento que dependa da analise de informagdes contabeis da Devedora e/ou da
Avalista PJ devera ser realizada com base nas ultimas informagdes contabeis fornecidas pela Devedora
e/ou pela Avalista PJ nos termos das Clausulas 13.1(vi) e 13.2(ii) do Termo de Emissao.

9. GARANTIAS DA OPERACAO

9.1. GARANTIAS. Para assegurar, no ambito do Termo de Emissao e dos Contratos de Garantia, o
fiel, pontual e integral e imediato cumprimento de todas as obrigagdes, principais, acessorias e/ou
moratdrias, presentes e/ou futuras, o que inclui mas ndo se limita ao pagamento da totalidade dos
Créditos Imobilidrios e dos demais valores devidos pela Devedora em razao das Notas Comerciais e
demais Documentos da Operacdo, incluindo o valor nominal unitario das Notas Comerciais ou o saldo
do valor nominal unitario das Notas Comerciais, a remuneracao das Notas Comerciais e, se for o caso,
os encargos moratorios das Notas Comerciais, bem como das demais obrigagdes pecunidrias previstas
no Termo de Emissdo e/ou nos demais Documentos da Operagdo, inclusive custos referentes a
escrituracao das Notas Comerciais pelo Escriturador, o pagamento das comissdes, encargos e despesas
do Termo de Emissdo e a totalidade das obrigacdes principais, acessorias, tais como, mas nao se
limitando, a encargos moratorios, multas, penalidades, custas, honorarios e despesas dos demais
prestadores de servigos da emissdo de Notas Comerciais e da Operagdo de Securitizagdo, bem como
todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos em relagao as Notas Comerciais e as CCI
devidos pela Devedora, inclusive, mas nao exclusivamente para fins de excussdo das Garantias da
Operagao, penas convencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais
e tributos e todo e qualquer custo incorrido pela Emissora, pelo Agente Fiduciario e/ou pelos Titulares
dos CRI, inclusive no caso de utilizagdo do Patrimonio Separado a que os CRI estardo afetados
(“Obrigagdes Garantidas”), serdo constituidas e formalizadas, conforme aplicavel, em favor da

Securitizadora, na qualidade de subscritora das Notas Comerciais, as seguintes garantias ao
cumprimento das Obrigag¢des Garantidas:

(i) (a) alienagao fiduciaria da totalidade das quotas de emissdo da Devedora detidas pela
Avalista PJ, representativas de 100% (cem por cento) do capital social da Devedora
(“Quotas™); (b) alienagdo fiduciaria de todas e quaisquer outras quotas representativas do
capital social da Devedora (“Novas Quotas”, e, em conjunto com as Quotas, “Quotas
Alienadas”); e (¢) cessdo fiducidria de todos os frutos, rendimentos, vantagens e direitos
decorrentes das Quotas Alienadas, inclusive lucro, fluxo de dividendos, juros sobre capital
proprio e/ou quaisquer outros proventos, quaisquer bonificagdes, desdobramentos,
grupamentos, conversao, permutas ou aumentos de capital por capitalizagdo de lucros e/ou
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reservas associados as Quotas Alienadas, exceto os Pagamentos Autorizados, conforme
“Instrumento Particular de Aliena¢do Fiduciaria de Quotas em Garantia”, a ser celebrado
pela Devedora, na qualidade de interveniente anuente, pela Avalista PJ, na qualidade de
fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienagdo Fiducidria
de Quotas” e “Alienacdo Fiducidria de Quotas”, respectivamente); e

(ii) alienacdo fiduciaria da propriedade da fra¢do ideal correspondente a 91,943237% do
Empreendimento Lastro, localizado no imével situado na Avenida 136, Quadra 245, Lotes
07/09B-10/11-36/39, na cidade de Goiania, Estado de Goias, objeto da matricula n® 403.807
do Cartorio de Registro de Imoveis da 1* Circunscri¢do de Goiania (“Fracdo Ideal”, “Cartorio
de RGI” e “Imovel”, respectivamente), com sub-rogacdo automatica as matriculas das
unidades autdbnomas em constru¢do do Empreendimento Lastro que compdem a Fragdo Ideal,
descritas e caracterizadas no Anexo I do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Fragao Ideal de

Imovel, conforme “Instrumento Particular de Alienacdo Fiduciaria de Fracdo Ideal de
Imovel em Garantia”, a ser celebrado pela Devedora, na qualidade de fiduciante, ¢ a
Securitizadora, na qualidade de fiduciaria (“Contrato de Alienacao Fiducidria de Fracao Ideal
de Imovel” e “Alienacao Fiducidria de Fragdo Ideal de Imdvel”, respectivamente);

(iii) cessao fiduciaria (a) dos direitos creditorios, de titularidade da Devedora, presentes e
futuros, oriundos de promessa de compra e venda, total ou parcial, da Fragcdo Ideal e/ou das
unidades imobiliarias em constru¢do do Empreendimento Lastro descritas no Anexo I do
Contrato de Alienacao Fiduciaria de Fragao Ideal de Imovel (“Unidades Imobiliarias™); e de
qualquer outro negdcio juridico que tenha por objetivo a exploragao comercial da Fragao Ideal
e/ou Unidades Imobiliarias, incluindo, mas ndo se limitando, os direitos creditorios

decorrentes de venda ou locagdo, inclusive de vagas de garagem e escaninhos; (b) de todos
os direitos, atuais e futuros, principais e acessorios, detidos e a serem detidos como resultado
dos valores depositados, a qualquer tempo, na Conta Centralizadora; (c¢) da totalidade dos
recursos decorrentes de aplicagdes financeiras, investimentos, rendimentos, direitos,
proventos e demais valores a serem recebidos ou a serem distribuidos a Devedora decorrentes
dos Investimentos Autorizados realizados com os recursos depositados na Conta
Centralizadora, ainda que em transito ou em processo de compensa¢do bancaria; e (d)
eventuais valores que sobejarem aos procedimentos de execugdo ou excussao, total ou parcial,
pela Securitizadora, da Alienagao Fiduciaria de Quotas, da Alienacao Fiduciaria de Fragao
Ideal de Imével e/ou do Aval (“Direitos Creditdrios”); conforme “Instrumento Particular de

Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios em Garantia” (“Contrato de Cessao Fiduciéria” e,
em conjunto com o Contrato de Aliena¢do Fiducidria de Fracdo Ideal de Imovel e o Contrato
de Alienacao Fiduciaria de Quotas, os “Contratos de Garantia”) a ser celebrado entre a
Devedora, na qualidade fiduciante, e a Securitizadora, na qualidade de fiduciéria (“Cessdao
Fiduciaria de Recebiveis”, em conjunto com a Alienacdo Fiduciaria de Fragao Ideal de Imovel
e a Alienacdo Fiduciaria de Quotas, as “Garantias Reais”);
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(iv) a garantia fidejussoria prestada pelos Avalistas, nos termos do Termo de Emissdo
(“Aval” e, em conjunto com as Garantias Reais, as “Garantias da Operacao”).

9.2. Adicionalmente as Garantias da Operagdo serdao constituidos o Fundo de Obras, o Fundo de
Reserva e o Fundo de Despesas.

9.3. A enunciacdo das Obrigacdes Garantidas ndo € exaustiva, sendo certo que a falta de mencao
especifica neste instrumento, ou a inclusdao de referida obrigacdo nesta definicdo ndo significa a
exclusdao da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a ndo sujei¢do aos termos das Garantias da
Operacao, nao podendo a Devedora e/ou os Avalistas se escusarem ao cumprimento de qualquer uma
das Obrigagdes Garantidas e/ou retardar a execugdo das Garantias da Operagao.

9.4. A Securitizadora podera contratar, as expensas da Devedora e desde que justificadamente,
terceiros para a prestacao de servigos de controle e excussdo da garantia e/ou para auditoria de
procedimentos, incluindo assessores legais. Nessa hipodtese, todos os direitos da Securitizadora
relacionados a coleta de informacdes e a tomada de providéncias em relagdo as Garantias da Operacao
e sua excussao previstos nos Documentos da Operacao poderdo ser exercidos diretamente por tais
agentes, em beneficio da Securitizadora, cuja designacdo devera ser previamente informada a
Devedora, mas independera da anuéncia dessa.

9.5. INDICE DE GARANTIA MINIMA. A qualquer tempo, enquanto as Obrigagdes Garantidas ndo
tenham sido integralmente cumpridas, devera ser mantida uma razdo de garantia minima de
pagamentos decorrentes dos Direitos Creditorios no ambito do CRI igual a 125,00% (cento e vinte e

cinco por cento), calculado conforme férmula abaixo (“Indice de Garantia Minima™)

Recebiveis a VP + 80% * Estoque + Cash Collateral

16 = SD CRI + Saldo de Obras — Fundo de Obras — Fundo de Reserva

Onde:
IG = Indice de Garantia Minima;

Recebiveis a VP = Direitos Creditorios Elegiveis trazidos a valor presente pela Taxa VP da 1* Série.

Para fins deste Termo de Securitizagdo, “Direitos Creditérios Elegiveis™ significam os recebiveis

oriundos dos Direitos Creditorios adimplentes, excluidos os Direitos Creditorios inadimplentes ha
mais de 90 (noventa) dias; bem como a “Taxa VP” serd apurada conforme a seguinte férmula:

Taxa VP: (1+2,2200%)*(1+taxa indicativa NTN-B 30) -1

NTN-B = a taxa interna de retorno do Tesouro IPCA+ (nova denominag¢do da Nota do Tesouro
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Nacional, Série B— NTN-B), com vencimento em 15 de agosto de 2030, baseada na cotagdo indicativa
divulgada pela ANBIMA em sua pagina na internet (http://www.anbima.com.br);

Estoque = estoque do Empreendimento Lastro precificado de acordo com a formula abaixo;

Estoque = AP x preco do m?

AP = Soma da (a) area privativa do Empreendimento Lastro cujos contratos sdo inelegiveis; e (b) da
area privativa das unidades do Empreendimento Lastro disponiveis para venda;

Preco do m? = média do preco do metro quadrado (m?) praticado nas Gltimas 25 (vinte e cinco)
unidades vendidas do Empreendimento Lastro;

Saldo de obras = saldo financeiro necessario para a conclusdo das obras do Empreendimento Lastro,
conforme apurado pelo Agente de Medicdo de Construcdo no ambito do Relatorio de Obras referente
ao més anterior ao més de apuracio, sendo desconsiderada qualquer projecdo do Indice Nacional de
Custo de Construgao do Mercado — INCC;

Fundo de Obras = saldo do Fundo de Obras no tltimo dia do més anterior a Data de Verificacao;

Cash Collateral = recursos disponiveis na conta do Patrimonio Separado oriundos dos Direitos
Creditorios no més anterior a apuragao do Indice de Garantia Minima;

Fundo de Reserva = saldo do Fundo de Reserva no ultimo dia do més anterior a Data de Verificagao;
e

SD CRI = saldo devedor dos CRI no tltimo dia do més anterior a Data de Verificacao, considerando
somente os CRI que foram efetivamente integralizados.

9.5.1. O calculo do indice de Garantia Minima sera realizado, mensalmente, pelo Servicer, e
atestado pela Securitizadora, até 3 (trés) Dias Uteis anteriores a cada Data de Pagamento (“Data de
Verificacdo™), sendo certo que a 1* (primeira) verificacdo ocorrerd em até 60 (sessenta) dias contados
(a) da Data da Primeira Integralizag¢do; ou (b) da data de recebimento do primeiro Relatorio Servicer;
sendo certo que a Securitizadora devera declarar, em qualquer caso, o nio cumprimento do Indice de
Garantia Minima e exigir a realizagdo da Recomposi¢do do Indice de Garantia Minima caso no seja
realizado o envio das informag¢oes indicadas na Clausula 9.5.2 abaixo. A Securitizadora enviara o
resultado da verificagio do Indice de Garantia Minima ao Agente Fiduciario para fins de
acompanhamento das Garantias da Operacao.

9.5.2. Para fins de verificagdo do Indice de Garantia Minima, a Devedora se obriga a prestar todas
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as informacgdes essenciais, tais como documentos comerciais, contratos, extratos, pagamentos,
relatorios, acesso a contas etc., para que o Servicer possa validar e apurar aquilo que se fizer necessario
para cumprimento das obrigagdes previstas no Termo de Emissao neste Termo de Securitiza¢do, sendo
certo que todas as informagdes necessarias serdo disponibilizadas em até 10 (dez) Dias Uteis anteriores
a cada Data de Pagamento.

9.5.3. Caso em qualquer Data de Verifica¢do seja constatado o ndo cumprimento do Indice de
Garantia Minima, o reenquadramento sera realizado nos seguintes termos (“Recomposicao do Indice
de Garantia Minima”).

(i) Amortizagdo Extraordinaria Obrigatoria das Notas Comerciais para Recomposi¢ao, nos
termos da Clausula 8.6 do Termo de Emissao e Clausula 6.6 deste Termo de Securitizacao; e

(ii) na insuficiéncia de recursos para a ocorréncia da Amortizacdo Extraordinaria
Obrigatéria das Notas Comerciais para Recomposicdo, a Securitizadora devera enviar
notificacdo a Devedora para que esta providencie o aporte de recursos proprios da Devedora
ou dos Avalistas, suficientes para realizacdo de uma Amortizacdo Extraordinaria Obrigatoria
das Notas Comerciais para Recomposicdo, exclusivamente para fins de Recomposi¢dao do
Indice de Garantia Minima.

9.5.4. O desenquadramento do Indice de Garantia Minima n3o sanado por meio da Recomposigio
do Indice de Garantia Minima no prazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da ultima Data de
Verificagdo ensejara um Evento de Inadimplemento nos termos previstos neste Termo de
Securitizagdo, sendo certo que, na hipotese do referido desenquadramento, nao sera aplicavel qualquer
prazo de cura adicional ao previsto nesta Clausula.

9.5.5. A Securitizadora devera interromper as liberagdes das Parcelas Mensais caso seja constatado
o desenquadramento do Indice de Garantia Minima e enquanto a Devedora ndo realizar a
Recomposicao do Indice de Garantia Minima, na forma e prazo acima definidos.

9.5.6. Uma vez realizada a Recomposi¢io do Indice de Garantia Minima, a Securitizadora solicitara
que o Servicer realize realizara uma nova verificagdo do Indice de Garantia Minima em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da referida recomposigdo, o qual sera atestado pela Securitizadora, de modo que,
caso seja verificado o cumprimento do Indice de Garantia Minima mediante a nova verificacdo, a
Securitizadora retomara as liberagdes das Parcelas Mensais, nos termos do Termo de Emissao.

10. DEPOSITOS NA CONTA CENTRALIZADORA E CASCATA DE PAGAMENTO

10.1.  DEPOSITOS NA CONTA CENTRALIZADORA. Observado o disposto no Contrato de Cessdo
Fiduciaria, a Devedora obriga-se a fazer com que, (a) em até 60 (sessenta) dias apds a Primeira
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Integralizacdo; ou (b) em até 60 (sessenta) dias contados da data em que a Devedora passe a ser titular
de novos direitos creditérios objeto da Cessdo Fiduciaria; conforme o caso, todos os recursos
decorrentes dos Direitos Creditorios, sejam depositados e transitem, Unica, exclusiva e diretamente, na
Conta Centralizadora, sendo vedado a Devedora receber quaisquer valores vinculados aos Direitos
Creditérios de forma diversa a aqui estipulada, de modo que tais recursos deverdo ser utilizados para
fins da Cascata de Pagamento, nos termos da Clausula 10.2 abaixo.

10.1.1. Sem prejuizo do disposto na Clausula 10.1 acima, a Devedora compromete-se a transferir a
Conta Centralizadora, no prazo (a) de até 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento; ou (b) em 3 (trés)
Dias Uteis contados da data que receber notificagio da Securitizadora nesse sentido, o que ocorrer
primeiro, eventual valor que venha a receber diretamente, inclusive na hipotese de pagamento
antecipado dos Direitos Creditorios, sob pena de incidéncia de Evento de Inadimplemento.

10.2.  CASCATA DE PAGAMENTO. Até a integral quitacdo das Notas Comerciais, a utilizacdo dos
Direitos Creditorios deverd obedecer as regras de liberacao de recursos e de prioridade nos pagamentos
aplicaveis em cada momento, conforme indicado a seguir (“Cascata de Pagamento™), sendo certo que
cada item da Cascata de Pagamento somente serd pago mensalmente (a) caso existam recursos

disponiveis ap6s o cumprimento do item anterior, conforme o caso; e (b) mediante utilizagdo dos
recursos decorrentes dos Direitos Creditorios recebidos e acumulados na Conta Centralizadora no
periodo correspondente ao més imediatamente anterior aos respectivos pagamentos:
(i) pagamento de tributos relacionados ao Regime Especial de Tributagdo (RET) referente
a venda do Empreendimento Lastro para a Devedora na Conta de Livre Movimentagao,

conforme indicado no Relatorio Servicer;

(i) pagamento de comissdo de vendas no valor de até 6,00% (seis por cento), caso tenham
sido depositados na Conta Centralizadora e validados pelo Servicer, se aplicavel,

(iii) quaisquer Despesas em aberto;

(iv) Despesas do Patrimonio Separado incorridas e ndo pagas até a respectiva data de
pagamento;

(v) recomposicao do Fundo de Despesas;

(vi) juros remuneratdrios dos CRI vencidos em més(es) anterior(es) e ndo pago(s), € multa
e juros de mora relacionados aos CRI, caso existam;

(vii) juros remuneratorios dos CRI imediatamente vincendos;
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(viii) recomposi¢do do Fundo de Reserva até o Valor do Fundo de Reserva;

(ix) Amortizagdo Extraordinaria Obrigatdria das Notas Comerciais para Recomposi¢ao, nos
termos da Clausula 6.6 deste Termo de Securitizacdo e da Clausula 8.6 do Termo de Emissao;

(x) liberagdo a Devedora a titulo de reembolso de gastos gerais e administrativos
equivalentes a 3,00% (trés inteiros por cento) dos Direitos Creditorios recebidos no més
anterior, conforme Relatorio Servicer, caso todas as obrigagdes do CRI estejam adimplidas;

(xi) liberagdo a Devedora a titulo de reembolso de despesas indiretas equivalentes a 8,00%
(oito inteiros por cento) do valor incorrido de obra no més anterior, caso todas as obrigagdes
do CRI estejam adimplidas, apuradas com base no Relatério de Medi¢ao de Obras;

(xii) libera¢@o mensal de até RS 250.000,00 (duzentos e cinquenta mil reais) a Devedora para
uso em despesas inerentes ao Empreendimento Lastro, caso todas as obrigacdes do CRI
estejam adimplidas; e

(xiii) todos os recursos, ap6s o cumprimento dos itens (i) até (xii) acima, serdo direcionados:
(a) para a Amortizagdo Extraordinaria Obrigatéria das Notas Comerciais por Excedente ou o
Resgate Antecipado Obrigatorio das Notas Comerciais por Excedente, conforme aplicavel,
nos termos da Clausula 6, caso a Securitizadora verifique que Fundo de Obras acumule um
montante de recursos igual ou maior que 105% (cento e cinco por cento) do custo da obra
remanescente (com base no Relatorio de Medicao de Obras) (“Limite Fundo de Obras”) ou a
obra esteja 100% concluida, conforme indicado no Relatorio de Medig¢do de Obras, ou (b) ao
Fundo de Obras, caso o Limite Fundo de Obras nao tenha sido atingido.

LIBERACAO DE UNIDADES IMOBILIARIAS AUTONOMAS

Hipoteses de Liberacao de Unidades Imobilidrias Autonomas. Desde que a Devedora e os

Avalistas estejam adimplentes com as Obrigacdes Garantidas, e a partir do momento em que as

unidades imobilidrias autonomas do Empreendimento Lastro tiverem suas obras concluidas (as
“Unidades Concluidas’), evidenciadas por meio da disponibiliza¢do da Certidao de Conclusao de Obra

do Empreendimento (“Habite-se”) pela Devedora a Securitizadora, as Unidades Concluidas poderdao

ser liberadas nas seguintes hipdteses: (a) mediante solicitacdo de desligamento voluntario da respectiva

Unidade

Concluida, pela Devedora e/ou pelos Avalistas (“Liberacdo Parcial Voluntdria™), conforme

mais bem descrito na Clausula 11.1.1 abaixo; ou (b) mediante solicitacdo da Devedora e/ou dos
Avalistas em decorréncia de contratagdo de financiamento pelo adquirente da respectiva Unidade
Concluida junto a institui¢ao financeira (“Liberacdo Parcial por Financiamento”), conforme mais bem

descrita na Clausula 11.1.2 abaixo.
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11.1.1. Liberacdo Parcial Voluntaria. A Devedora e/ou os Avalistas poderdo, a qualquer tempo,
solicitar a Liberagao Parcial Voluntaria de Unidades Concluidas (e o seu consequente desligamento da
Alienacao Fiduciaria de Imovel e da Operacao de Securitizagdo), desde que: (a) em caso de Unidade
Concluida constante no estoque da Devedora, a Devedora e/ou os Avalistas depositem na Conta
Centralizadora, utilizando-se de recursos proprios, valor referente a tal Unidade Concluida, acordado
como sendo aquele resultante da multiplicacdo do preco do metro quadrado apurado nos termos da
Cléusula 9.5 acima, aplicado um desconto de 10% (dez) por cento, pela metragem de referida Unidade
Concluida, sendo certo que tal valor devera ser pago a vista; ou (b) em caso de Unidade Concluida ja
prometida a venda a terceiro, a Devedora e/ou os Avalistas depositem na Conta Centralizadora,

utilizando-se de recursos proprios, valor referente ao respectivo saldo devedor atualizado (corrigido
monetariamente pela Devedora e/ou pelos Avalistas nos termos da respectiva promessa de compra e
venda, até a data do efetivo pagamento na Conta Centralizadora). Na hipotese do item “(b)” acima,
caso a Unidade Concluida tenha sido totalmente quitada pelo adquirente, a Devedora e/ou os Avalistas
ficam eximidos de depositar qualquer valor na Conta Centralizadora.

11.1.1.1. A solicitagdo de Liberagao Parcial Voluntaria deverd ser feita pela Devedora
e/ou pelos Avalistas mediante envio de comunicacao por escrito pela Devedora e/ou pelos
Avalistas a Securitizadora, sendo que na referida comunica¢do deverdao constar: (a) a
descricdo completa das Unidades Concluidas que serdo objeto da Liberagdao Parcial
Voluntaria; (b) a memoria de calculo do valor de liberagao de cada Unidade Concluida,
apurada nos termos da Clausula 11.1.1 acima; e (¢) o comprovante de deposito do valor de
liberacao correspondente na Conta Centralizadora.

11.1.1.2. A efetivagdo da Liberacao Parcial Voluntaria ocorrera mediante confirmacao
pela Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Uteis do envio da comunica¢do mencionada na
Clausula 11.1.1.1 acima, do depdsito do valor de liberacdo na Conta Centralizadora,
observado que a Securitizadora devera receber as respectivas confirmagdes do Servicer a
respeito do deposito do valor referente a tal Unidade Concluida na Conta Centralizadora
pela Devedora e/ou pelos Avalistas para efetivacao da Liberagao Parcial Voluntaria. Ato
seguinte, dentro do mesmo prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a Securitizadora enviara a
Devedora termo de liberagdo parcial assinado, nos moldes do Anexo X do Termo de
Emissdao (“Termo de Liberagdo), correspondente a Unidade Concluida objeto da

Liberacao Parcial Voluntaria, desde que, no momento da celebragdo do Termo de
Liberacao, ndo haja o descumprimento de qualquer Obrigagdao Garantida.

11.1.1.3. Apds a efetivagdo do procedimento de Liberagdo Parcial Voluntaria, a
Devedora, os Avalistas e o terceiro adquirente da Unidade Concluida estardo eximidos da
obrigacdo de depositar qualquer valor (inclusive, eventuais Direitos Creditdrios
correspondentes) referente a tal Unidade Concluida na Conta Centralizadora.
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11.1.2. Liberacdo Parcial por Financiamento. Eventualmente, terceiros adquirentes de Unidades

Concluidas poderdo solicitar financiamento de instituigdes financeiras para quitar o saldo devedor
junto a Devedora. Na hipotese em que as instituicdes financeiras ndo aceitarem realizar o repasse do
financiamento antes da libera¢ao da Alienagdo Fiduciaria de Fracao Ideal de Imdvel que recai sobre a
respectiva Unidade Concluida, a Securitizadora devera liberar tal Unidade Concluida (e
consequentemente desliga-la da Alienagdo Fiducidria de Fragdo Ideal de Imdvel e da Operagdo de
Securitizagdo), mediante assinatura do contrato de financiamento na qualidade de “Interveniente
Quitante” ou “Interveniente Anuente”, por meio do qual a Securitizadora dara a quitacdo da Devedora
e liberard a Alienagdo Fiduciaria de Fragao Ideal de Imovel no mesmo ato do financiamento, em até 5
(cinco) Dias Uteis do recebimento da solicitagio de Liberagio Parcial por Financiamento. Caso no
haja o repasse dos recursos oriundos do financiamento em até 60 (sessenta) dias contados da assinatura
do contrato de financiamento descrito acima, a Securitizadora notificara a Devedora para que esta, em
até 10 (dez) Dias Uteis do recebimento da notificacdo, faca o aporte, na Conta Centralizadora,
utilizando-se de recursos proprios, de montante equivalente aos recursos referentes a Unidade
Concluida que deveriam ter sido repassados pela instituicao financeira.

11.1.2.1. Caso a institui¢do financeira se negue a disponibilizar os recursos do
financiamento diretamente a Conta Centralizadora, a Devedora devera receber tais
recursos e repassa-los a Conta Centralizadora conforme disposto na Clausula 11.1.2 acima.

11.2. Em qualquer hipotese de Liberacdo Parcial Voluntdria ou Liberagdo Parcial por
Financiamento, a Devedora sera responsavel por tomar todas as providéncias necessarias para baixar
a Alienagao Fiduciaria de Fragao Ideal de Imovel na matricula da Unidade Concluida em referéncia,
devendo arcar com todos os custos ¢ despesas decorrentes. Caso o cartério competente solicite
qualquer documento adicional da Securitizadora, além do Termo de Liberagdo e do contrato de
financiamento, a Securitizadora compromete-se a providencia-lo dentro de 5 (cinco) Dias Uteis
contados da data de recebimento de notificacdo enviada pela Devedora nesse sentido.

12. REGIME FIDUCIARIO E ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO
12.1. REGIME FIDUCIARIO. Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, a Emissora institui, neste

ato, em carater irrevogavel e irretratavel, Regime Fiduciario sobre o Patrimdnio Separado, nos termos
da Declaracdo prevista no Anexo V ao presente Termo de Securitizacao.

12.1.1. Para fins da institui¢do do Regime Fiduciario, este Termo de Securitizacdo sera registrado na
B3, nos termos do §1° do artigo 26 da Lei 14.430.

12.2. CUSTO DE ADMINISTRACAO. Sem prejuizo da remuneragdo devida a Emissora em
contrapartida pela Emissdo dos CRI, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser paga até o 5°
(quinto) Dia Util contado da Data da Primeira Integralizagdo, a Emissora fara jus ao recebimento
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mensal do Custo de Administrag¢do, no valor mensal de R$ 4.000,00 (quatro mil reais), a ser corrigido
anualmente, pro rata temporis a partir da data de pagamento da primeira parcela, pela variacao
acumulada positiva do IPCA/IBGE (ou, na impossibilidade de sua utilizagdo, pelo indice que vier a
substitui-lo), devendo a primeira parcela ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da Data da Primeira
Integralizacdo e as demais parcelas serem pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até a
integral liquidagdo dos CRI. O Custo de Administragdo sera acrescida de (i) ISS; (ii) PIS;
(ii1)) COFINS; (iv) CSLL; e (v) IR e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a referida
remuneracao da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento
(“Custo de Administragdo”).

12.2.1. O Custo de Administragdo serd custeado (i) no caso da primeira parcela, com recursos
decorrentes da Primeira Integralizacgdo, e (i1) em relagdo as demais parcelas, pelo Patrimonio Separado,
nos termos da Cascata de Pagamento, mantido as expensas da Devedora, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Securitizadora ainda seja responsavel pela administracao do Patrimdnio Separado, de
forma proporcional aos meses de atuagcdo da Securitizadora. Caso os recursos do Fundo de Despesas
ou, alternativamente, do Patrimonio Separado ndo sejam suficientes para o pagamento do Custo de
Administragdo, os Titulares dos CRI arcardo com o Custo de Administragao.

12.2.2. O Custo de Administragdo continuara sendo devido, mesmo ap6s o vencimento dos CRI, caso
a Emissora ainda seja responsavel pela administracao do Patrimonio Separado, recurso este que sera
devido proporcionalmente aos meses de atuacao da Emissora.

12.2.3. Sera devida pela Devedora a Securitizadora, em casos de alteragdes ou corre¢des de qualquer
natureza, ou, ainda, de renegociagdes estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da
Operacao que impliquem na elaboracdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagdes,
prenotagdes e registros em cartorios de registro, quando for o caso, uma remuneragao adicional, liquida
de quaisquer encargos e tributos, equivalente a R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) por
hora/homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma remuneragao sera
devida quando houver (a) esforg¢os de cobranga, verificacao, liberagao, resgate e execugao de Garantias
da Operacao; (b) o comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com
demais partes da emissao, incluindo Assembleias Especiais de Titulares dos CRI; (c) analise a
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacgao; (d) a implementac¢do das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos; (e) verificagdes extraordinarias de lastro, destina¢do, garantias e de condi¢des
precedentes; (f) verificacdo e formalizagcdo de critérios de elegibilidade; e (g) esforcos adicionais,
quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo corrigidos a partir da data da
emissdo dos CRI pelo IPCA/IBGE, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais
renegociagdes que venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio
Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI ndo sdo considerados reestruturagcdo dos
CRIL
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12.2.4. A Devedora, ou em caso de nao pagamento, o Patrimonio Separado (neste Gltimo caso, sem
prejuizo da obrigagdo de reembolso da Devedora, conforme previsto no Termo de Emissdo),
especialmente, ressarcira a Securitizadora de todas as despesas incorridas com relagao ao exercicio de
suas fungdes, tais como, (i) registro de documentos, notifica¢des, extracdo de certiddes em geral,
reconhecimento de firmas em cartorios, copias autenticadas em cartério e/ou reprograficas,
emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e similares; (ii) contratacdo de prestadores de
servigos ndo determinados nos Documentos da Operagdo, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga; (iii) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimentacdo de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conferéncias telefonicas; (iv) publicagdes em jornais e outros meios de
comunicacdo, bem como locagdo de imovel e contratacio de colaboradores para realizagdo de
Assembleia Especial, todas estas voltadas a protecao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI;
(v) qualquer despesa arcada pela Securitizadora relativamente a administracdo € a manutengdo do
Patrimonio Separado; e (vi) despesas incorridas com o monitoramento do risco de crédito da Devedora
e dos Avalistas. O ressarcimento a que se refere esta Clausula sera efetuado em até 2 (dois) Dias Uteis
apds o recebimento de comunicagdo nesse sentido, acompanhada dos respectivos comprovantes de
quitacdao da despesa em questdo e desde que tenha havido, aprovagdo prévia e por escrito (ainda que
de forma eletronica) da Devedora. Em caso de inadimpléncia da Devedora para arcar com essas
despesas, estas serdao arcadas pelo Patrimdnio Separado e, caso os recursos do Patrimonio Separado
nao sejam suficientes, os Titulares dos CRI serdo responsaveis por tais despesas, sendo certo que tanto
o Patrimonio Separado como os Titulares dos CRI terao direito de regresso em face da Devedora.

12.2.5. Ocorrendo impontualidade no pagamento do Custo de Administragdo, serdo devidos desde a
data da inadimpléncia, até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificagcdo ou
interpelacdo judicial ou extrajudicial (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2%
(dois por cento), sobre o valor em atraso; e (ii) juros moratorios a razao de 1% (um por cento) ao més,
sobre o valor em atraso, sendo que, caso a mora tenha sido comprovadamente ocasionada por falha ou
indisponibilidade de outras partes envolvidas, tais encargos nao terao efeito.

12.3. PATRIMONIO SEPARADO. Os créditos do Patrimonio Separado, sujeitos ao Regime Fiducidrio
instituido neste ato, sdo separados e segregados do patriménio comum da Emissora até o pagamento
integral da totalidade dos CRI e passam a constituir Patrimdnio Separado, destinando-se
especificamente ao pagamento dos CRI e das demais obrigagdes relativas ao Regime Fiduciario, nos
termos do artigo 27 da Lei 14.430/22. Todos os recursos oriundos do Patrimonio Separado que estejam

depositados na Conta Centralizadora de titularidade da Emissora deverdo ser aplicados em
Investimentos Autorizados.

12.3.1. Exceto nos casos previstos em legislacdo especifica, em nenhuma hipdtese os Titulares dos
CRI terdo o direito de haver seus créditos no ambito da Emissdo contra o patrimonio da Emissora,
sendo sua realizagdo limitada a liquidacdo dos créditos do Patrimonio Separado.

82



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacio W\ Awormuacin WY Awsirgiagia
ANBIMA '\ ANBIMA A5\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

12.4. RESPONSABILIDADE DO PATRIMONIO SEPARADO. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os
créditos do Patrimonio Separado estdo isentos de qualquer acdo ou execu¢do pelos credores da
Emissora, ndo se prestando a constituicdo de garantias ou a execugdo por quaisquer dos credores da
Emissora, por mais privilegiados que sejam, e s6 responderao pelas obrigagdes inerentes aos CRI.

12.5.  AUDITORIA DO PATRIMONIO SEPARADO. O Auditor Independente foi contratado pela Emissora
para auditar as demonstracdes financeiras do Patriménio Separado em conformidade com o disposto
na Lei das Sociedades por A¢des e na Resolugao CVM 60.

12.6.  ADMINISTRACAO DO PATRIMONIO SEPARADO. A Emissora administrard ordinariamente o
Patrimonio Separado, promovendo as diligéncias necessarias @ manutencdo de sua regularidade,
notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortizagdo do principal, Remuneracao e
demais encargos acessorios. A Emissora elaborard e publicard as demonstragdes financeiras do
Patrimdnio Separado em até 3 (trés) meses apos o término do exercicio social, que ocorrera 30 de

junho de cada ano.
12.6.1. Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolugao CVM 60, a Emissora declara que:

(i) a guarda de todos e quaisquer documentos originais que evidenciam a validade ¢ a
eficacia da constitui¢do dos Créditos Imobilidrios ¢ de responsabilidade da Emissora;

(ii) a arrecadagdo, o controle e a cobranga dos Créditos Imobiliarios sdo atividades que
serdo realizadas pela Emissora ou por terceiros por ela contratados, cabendo-lhes: (a) o
controle da evolucao do saldo devedor dos Créditos Imobiliarios; e (b) o controle ¢ a guarda
dos recursos que transitardao pelo Patrimdnio Separado;

(iii) recebera, na qualidade de administradora do Patrimdnio Separado, todos e quaisquer
pagamentos que vierem a ser efetuados por conta dos Créditos Imobiliarios, inclusive a titulo
de amortizagdo extraordindria, liquidacao antecipada dos débitos e/ou de eventual
indenizacao; e

(iv) cobrard, no ambito judicial e/ou extrajudicial, os Créditos Imobiliarios em face da
Devedora, dentro dos prazos e de acordo com os procedimentos previstos nos respectivos
instrumentos.

12.6.2. A Emissora administrard o Patrimonio Separado instituido para os fins desta Emissdo,
mantendo registro contabil independente do restante de seu patrimodnio, realizara a administracdo do
fluxo de recebimento dos Créditos Imobilidrios e de pagamento da amortizagdo do principal,
Remuneracdo e eventuais Encargos Moratorios (se aplicavel) dos CRI aos Titulares dos CRI.
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12.7.  HIPOTESE DE RESPONSABILIZACAO DA EMISSORA. A Emissora somente responderd por
prejuizos ou insuficiéncia do Patrimonio Separado em caso de descumprimento de disposi¢ao legal ou
regulamentar, por dolo, negligéncia, imprudéncia, impericia ou administracdo temeraria ou, ainda,
desvio de finalidade do Patrimbénio Separado, devidamente comprovada em processo judicial
transitado em julgado, observado que a Emissora sera responsavel, no limite do Patriménio Separado,
perante os Titulares dos CRI, pelo ressarcimento do valor do respectivo Patriménio Separado que
houver sido atingido em decorréncia de agdes judiciais ou administrativas de natureza fiscal,
previdencidria ou trabalhista da Emissora.

12.8. A insuficiéncia dos bens do Patrimonio Separado ndo daré causa a declaracdo de sua quebra,
cabendo, nessa hipotese, a Emissora, ou ao Agente Fiduciario, caso a Emissora ndo o faga, convocar
Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre as normas de administragdo ou
liquidagdo do Patrimdnio Separado, nos termos do § 1° do artigo 30 da Lei 14.430 e artigo 39 inciso I
da Resolucao CVM 60.

12.8.1. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI indicada na Cldusula 12.8 acima, devera ser
convocada na forma da Clausula 16 abaixo, com, no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia para a
primeira convocacdo e 8 (oito) dias para a segunda convocacao, e sera instalada (a) em primeira
convocagao, com a presenga de beneficiarios que representem, no minimo, 2/3 (dois ter¢os) dos CRI
em Circulagdo; ou (b) em segunda convocacao, independentemente da quantidade de beneficiarios
presentes, nos termos do § 3° do artigo 30 da Lei 14.430 e artigo 28 da Resolugao CVM 60.

12.8.2. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI indicada na Clausula 12.8, acima, serao
consideradas validas as deliberacdes tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda
convocagao, nos termos do § 3° do artigo 30 da Resolu¢ado CVM 60 e do § 4° do artigo 30 da Lei
14.430. Adicionalmente, a Securitizadora podera promover, a qualquer tempo e sempre sob a ciéncia
do Agente Fiduciario, o resgate da emissdao mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimdnio Separado aos Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
Assembleia Especial indicada na Clausula 12.8 acima, ndo seja instalada, por qualquer motivo, em
segunda convocacdo; ou (ii) caso a Assembleia Especial indicada na Clausula 12.8 acima seja instalada
e os Titulares dos CRI ndo decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

13. AGENTE FIDUCIARIO
13.1. NOMEACAO. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciario, que formalmente aceita a
sua nomeagdo, para desempenhar os deveres e atribui¢des que lhe competem, sendo-lhe devida uma

remuneracao nos termos da lei e deste Termo de Securitizacao.

13.2. DECLARACOES DO AGENTE FIDUCIARIO. Atuando como representante dos Titulares dos CRI,
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o Agente Fiducidrio declara:

(i) aceitar integralmente o presente Termo de Securitizacdo, em todas as suas clausulas e
condigoes;

(ii) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas na
Resolugao CVM 17;

(iii) sob as penas da lei, ndo ter qualquer impedimento legal para o exercicio da fungdo que
lhe ¢ atribuida, conforme § 3° do artigo 66 da Lei das Sociedades por A¢des;

(iv) aceitar a funcdo para a qual foi nomeado, assumindo integralmente os deveres e
atribuicdes previstas na legislagdo especifica e neste Termo de Securitizacao;

(v) estar devidamente autorizado a celebrar este Termo de Securitizagdo € a cumprir com
suas obrigagdes aqui previstas, tendo sido satisfeitos todos os requisitos legais e estatutarios
necessarios para tanto;

(vi) a celebragao deste Termo de Securitizacdo e o cumprimento de suas obrigacdes aqui
previstas ndo infringem qualquer obriga¢do anteriormente por ele assumida;

(vii)assegurar, nos termos do § 1° do artigo 6° da Resolugdo CVM 17, tratamento equitativo
a todos os Titulares dos CRI em relagdo a outros titulares de valores mobilidrios de eventuais
emissoes realizadas pela Emissora, sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante
do mesmo grupo da Emissora, em que venha atuar na qualidade de agente fiduciario;

(viii) ndo ter qualquer ligagdo com a Emissora, ou sociedade coligada, controlada,
controladora da Emissora ou integrante do mesmo grupo econdmico, que o impeca de exercer
suas fungodes de forma diligente;

(ix) ndo se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no artigo 6°
da Resolucao CVM 17, conforme Anexo VII deste Termo de Securitizagao;

(x) que verificou, no momento de aceitar a fun¢do, a veracidade das informagdes relativas as
garantias e a consisténcia das demais informagdes contidas neste Termo de Securitizagdo,
diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissoes, falhas ou defeitos de que tenha
conhecimento, sendo certo que verificara a constitui¢do e exequibilidade das garantias quando
do registro da Alienagdo Fiduciaria de Fra¢do Ideal de Imovel na medida em que forem
registradas junto ao Cartdrios de RGI, do Contrato de Cessdo Fiduciaria e do Contrato de
Alienacao Fiduciaria de Quotas, quando de seus respectivos registros nos Cartorios de Titulos
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13.3.

e Documentos competentes, nos prazos previstos nos Documentos da Operagao. Dessa forma,
em que pese a Securitizadora possuir os direitos sobre o objeto das Garantias da Operagao na
data de assinatura dos respectivos instrumentos, os Contratos de Garantia deverdo ser
registrados nos termos previstos nos Documentos da Operagao, e existe o risco de atrasos em
razao de burocracia e de eventuais exigéncias cartorarias ou, ainda, de impossibilidade na
completa constituicdo da referida garantia, podendo impactar a devida constituicdo e
consequente excussao da garantia caso as condi¢gdes acima nao sejam implementadas. O Aval
constituido € uma garantia pessoal € ndo um bem em garantia, de forma que existe a
possibilidade de existir ou vir a existir, garantia fidejussoria prestada pela Avalista em favor
de terceiros, e ainda, o Aval pode ser afetado pela existéncia de dividas dos Avalistas de
natureza fiscal, trabalhista e com algum tipo de preferéncia, sendo que a analise realizada nao
contemplou exaustivamente todo ou em parte, o passivo dos Avalistas. Adicionalmente, nao
ha como assegurar que, na eventualidade da execucao das Garantias da Operagao, o produto
decorrente de tal execucao seja suficiente para o pagamento integral dos valores devidos aos
Titulares dos CRI, tendo em vista possiveis variagcdes de mercado e outros; e

(xi) que atua como agente fiduciario em outras emissdes de valores mobiliarios, publicas ou
privadas, realizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada, controladora e/ou
integrante do mesmo grupo da Emissora, sendo certo que, conforme prevé o § 2°, artigo 6° da
Resolugao CVM 17, tais informacdes podem ser encontradas no Anexo VI do presente Termo
de Securitizagao.

DEVERES DO AGENTE FIDUCIARIO. Incumbe ao Agente Fiducidrio ora nomeado,

principalmente:

(i) exercer suas atividades com boa-fé, transparéncia e lealdade para com os Titulares dos
CRI;

(ii) proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI, empregando no exercicio da
funcdo o cuidado e a diligéncia que todo homem ativo e probo costuma empregar na
administracao de seus proprios bens;

(iii) renunciar a funcdo, na hipotese de superveniéncia de conflito de interesses ou de
qualquer outra modalidade de inaptidao e realizar a imediata convocagdo de Assembleia
Especial, para deliberar sobre a sua substituicao;

(iv) conservar em boa guarda toda a documentacao relativa ao exercicio de suas fungdes;

(v) verificar, no momento de aceitar a funcao, a consisténcia das informagdes contidas neste
Termo de Securitizagdo, diligenciando no sentido de que sejam sanadas as omissodes, falhas
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ou defeitos de que tenha conhecimento;

(vi) diligenciar junto & Emissora para que este Termo de Securitizacdo e seus aditamentos
sejam registrados nos 6rgdos competentes, adotando, no caso de omissdo da Emissora, as
medidas eventualmente previstas em lei;

(vii) acompanhar a prestagdo das informacdes periddicas pela Emissora, alertando os
Titulares dos CRI, no relatério anual elaborado nos termos da Resolugao CVM 17, acerca de
eventuais inconsisténcias ou omissoes de que tenha conhecimento;

(viii) acompanhar a atuacdo da Emissora na administracao do Patrimdnio Separado por meio
das informacdes divulgadas pela Emissora sobre o assunto;

(ix) opinar sobre a suficiéncia das informacdes prestadas nas propostas de modificacao das
condi¢des dos CRI;

(x) solicitar, quando julgar necessario para o fiel desempenho de suas fungdes, certiddes
atualizadas dos distribuidores civeis, das varas de fazenda publica, cartorios de protesto, das
varas de trabalho, procuradoria da fazenda publica ou outros Orgdos pertinentes, das
localidades onde se situa o Empreendimento Lastro e/ou onde se localizam as sedes dos
estabelecimentos principais da Emissora ou da Devedora ou dos Avalistas, conforme o caso;

(xi) solicitar, quando considerar necessario, auditoria externa na Emissora ou do Patrimdnio
Separado;

(xii) convocar, quando necessario, a Assembleia Especial nos termos da Clausula 16 deste
Termo de Securitizacao;

(xiii) comparecer as Assembleias Especiais a fim de prestar as informacdes que lhe forem
solicitadas;

(xiv) manter atualizada a relacao dos Titulares dos CRI e seus enderecos, mediante, inclusive,
gestdes junto a Emissora e ao Escriturador;

(xv) fiscalizar o cumprimento das clausulas constantes deste Termo de Securitizagao,
especialmente daquelas impositivas de obrigacdes de fazer e de ndo fazer;

(xvi) comunicar aos Titulares dos CRI qualquer inadimplemento, pela Emissora, de
obrigagdes financeiras assumidas neste Termo de Securitizagdo, incluindo as obrigacdes
relativas a cldusulas contratuais destinadas a proteger o interesse dos Titulares dos CRI e que
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estabelecem condi¢cdes que ndo devem ser descumpridas pela Emissora, indicando as
consequéncias para os Titulares dos CRI e as providéncias que pretende tomar a respeito do
assunto, observado o prazo de 7 (sete) Dias Uteis a contar de sua ciéncia, conforme previsto
na Resolugdo CVM 17,

(xvii)uma vez resgatados integralmente os CRI e quitadas as obrigagdes existentes junto aos
Titulares dos CRI, fornecer, nos termos do §1° do artigo 32 da Lei 14.430, a Emissora, no
prazo de 3 (trés) Dias Uteis, contado da data do evento do resgate dos CRI na B3 pela
Emissora, termo de quitag¢do, que servira para baixa do registro do Regime Fiduciario; e

(xviii) disponibilizar, quando cabivel, no seu website, aos Titulares dos CRI, as
informacgdes eventuais previstas no artigo 17 da Resolugdo CVM 17 recebidas pela Emissora.

13.4. REMUNERACAO DO AGENTE FIDUCIARIO. O Agente Fiducidrio recebera da Emissora, com
recursos do Patrimonio Separado (inclusive do Fundo de Despesas) e as expensas da Devedora, como
remuneracao pelo desempenho dos deveres e atribui¢des que lhe competem, nos termos da lei e deste
Termo de Securitizagdo, durante o periodo de vigéncia dos CRI ou até a liquidacao integral dos CRI,

(i) a titulo de implantagdo, sera devida parcela tnica de R$ 5.000,00 (cinco mil reais) devida em até o
5° (quinto) Dia Util a contar da Data da Primeira Integralizacio ou 30 (trinta) dias a contar da data de
assinatura deste Termo de Securitizagao, (ii) parcelas anuais de R$ 17.000,00 (dezessete mil reais),
sendo a primeira parcela devida até o 5° (quinto) Dia Util a contar da Data da Primeira Integralizagio
e, as demais, nas mesmas datas dos trimestres subsequentes, e (iii) por cada verificacao semestral da
destinacao de recursos o valor de R$ 1.200,00 (mil e duzentos reais), sendo a primeira parcela devida
até o 5° (quinto) Dia Util a contar da data da primeira verificagdo da Destina¢do de Recursos, ¢ as
demais verificagoes devidas a cada semestre até a utilizag¢ao total dos recursos oriundos das Notas
Comerciais, nos termos do Termo de Emissdo, sendo certo que, na hipotese de resgate antecipado e
desde que nao tendo sido comprovada a utilizagao integral dos recursos, o valor deste item devera ser
pago antecipadamente e previamente ao resgate antecipado multiplicado pelo nimero de semestres
constantes do cronograma indicativo a comprovar. Caso a Oferta seja cancelada, a primeira parcela
sera devida a titulo de “abort fee”, a ser paga até o 5° (quinto) Dia Util contado da data em que ocorrer
comunicacao do cancelamento da operagao.

13.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturagdo das condi¢cdes da
oferta apos a Emissao, bem como a participagdo em reunides ou contatos telefonicos e/ou conference
call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais (previstas ou nao neste instrumento), incluindo
Assembleias Especiais e/ou aditamentos eventualmente necessarios para fins de inclusdo de séries
adicionais ou reabertura de série (previstas ou ndo previstas no presente instrumento) serdo devidas ao
Agente Fiduciario, um valor adicional de R$ 800,00 (oitocentos reais) por hora-homem, incluindo,
mas ndo se limitando, trabalhos relacionados a comentarios aos documentos da operacdo durante a
estruturacdo da mesma, caso a operacdo ndo venha se efetivar, execu¢do de Garantias da Operagao,
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participa¢d@o em reunides internas ou externas ao escritorio do Agente Fiduciario formais ou virtuais
com a Securitizadora e/ou com os Titulares ou demais partes da emissdo dos créditos, analise a
eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo e implementagdo das consequentes decisoes
tomadas em tais eventos, pagas em 10 (dez) dias corridos ap6s comprovagao da entrega, pelo Agente
Fiduciario, de “relatdrio de horas”. Entende-se por reestruturagdo das condigdes da emissao os eventos
relacionados a altera¢do (1) das Garantias da Operagdo; (2) prazos de pagamento e remuneragio,
amortizacdo, indice de atualizagdo, data de vencimento final, fluxos, caréncia ou covenants
operacionais ou indices financeiros; (3) condi¢des relacionadas aos eventos de vencimento antecipado,
resgate, recompra e liquidagdo do Patrimonio Separado; e (4) de Assembleias Especiais presenciais ou
virtuais e aditamentos aos Documentos da Operagao.

13.4.2. As parcelas citadas acima, devidas a titulo de remuneracdo do Agente Fiduciario, incluindo a
hora-homem, serdo reajustadas anualmente pela variagdo acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na
falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice que vier a substitui-lo, a partir
da data do primeiro pagamento até as datas de pagamento seguintes.

13.4.3. Nas operagdes de securitizacdo em que a constituicao do lastro se der pela correta destinagao
dada aos recursos pela Devedora, em razdo das obrigagdes impostas ao Agente Fiduciario pelo Oficio
Circular CVM n° 1/2021 SRE, permanecem exigiveis as obrigagdes da Devedora ¢ do Agente
Fiducidrio com relacdo a comprovagao e verificagdo da destinagdo dos recursos até o vencimento
original dos CRI ou até que a destinacdo da totalidade dos recursos decorrentes da emissao seja
efetivada e comprovada. Desta forma, fica contratado e desde ja ajustado que a Devedora assumira a
integral responsabilidade financeira pelos honorarios do Agente Fiduciario até a integral comprovagao
da destinagao dos recursos.

13.4.4. A remuneragdo recorrente do Agente Fiduciario sera devida até¢ a liquidacdo integral dos
valores mobiliarios ou até o cumprimento de todas as obrigacdes exigidas ao Agente Fiduciario no
ambito da Emissao. Em nenhuma hipoétese sera cabivel pagamento pro rata temporis ou devolugao,
mesmo que parcial da remuneracao do Agente Fiduciario.

13.4.5. As parcelas citadas nos itens acima serdo acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza), PIS (Contribui¢dao ao Programa de Integragdo Social), COFINS
(Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), CSLL (Contribui¢ao Social sobre o Lucro
Liquido), IRRF (Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros impostos que venham a incidir
sobre a remuneragdo do Agente Fiduciario nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento.

13.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso
incidirdo multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratorios
de 1% (um por cento) ao més, ficando o valor do débito em atraso sujeito a atualizagdo monetaria pelo
IPCA acumulado, incidente desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, calculado
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pro rata die.

13.4.7. A Devedora e¢/ou a Emissora anteciparao ao Agente Fiduciario todas as despesas necessarias
para prestar os servi¢os descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos Titulares dos
CRI ou para realizar seus créditos. Quando houver negativa para custeio de tais despesas pela
Devedora, os Titulares dos CRI deverdo antecipar todos os custos a serem despendidos pelo Agente
Fiduciario, na propor¢do de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Emissora e ou pela
Devedora.

13.4.7.1.0 Patrimoénio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, anteciparao ao Agente
Fiduciario todas as despesas necessarias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para
realizar seus créditos proteger ou ainda, necessarios decorrente da sua fungdo de representante dos
Titulares dos CRI. Quando houver negativa para custeio de tais despesas em funcao de insuficiéncia
do Patrimonio Separado ou inadimplemento da Devedora, os Titulares dos CRI deverao antecipar
todos os custos a serem despendidos pelo Agente Fiduciario, na propor¢cdo de seus créditos. As
despesas a serem antecipadas deverdo ser sempre comunicadas aos Titulares dos CRI, a Securitizadora
e a Devedora e, sempre que possivel, aprovadas pelos Titulares dos CRI ou pela Devedora, conforme
o caso, sendo certo que nao sendo possivel a obtengdo imediata da aprovagao pelos Titulares dos CRI
ou pela Devedora, conforme o caso e, em razao de necessidade imediata para resguardar os interesses
Titulares ou necessarias ao exercicio da funcdo de Agente Fiducidrio, tais despesas poderao ser
contratadas pelo Agente Fiducidrio e posteriormente ratificadas em Assembleia Especial. Sao
exemplos de despesas que poderdo ser realizadas pelo Agente Fiduciario: (i) publicacao de relatorios,
avisos, editais e notificagdes, despesas cartorarias, conforme previsto neste instrumento e na legislagao
aplicavel, e outras que vierem a ser exigidas por regulamentos aplicaveis; (ii) despesas com
conferéncias e contatos telefonicos; (iii) obtencdo de certidoes, fotocOpias, digitalizagdes, envio de
documentos; (iv) locomogdes entre estados da federagdo, alimentagdo, transportes e respectivas
hospedagens, quando necessarias ao desempenho das func¢des e devidamente comprovadas; (v) se
aplicavel, todas as despesas necessarias para realizar vistoria dos iméveis financiados com recursos da
emissao (vi) conferéncia, validagdo ou utilizagdo de sistemas para checagem, monitoramento ou
obtencdo de opinido técnica ou legal de documentagdo ou informacdo prestada pela Devedora,
garantidores ou Securitizadora para cumprimento das suas obrigagdes; (vii) revalidacdo de laudos de
avaliacdo e/ou avalia¢ao por meio de laudo de avaliagdo das Garantias da Operagao, se 0 caso, nos
termos do Oficio Circular CVM n° 1/2021 SRE; (viii) gastos com honorarios advocaticios de terceiros
e de sucumbéncias, depositos, custas e taxas judicidrias ou extrajudicidrias nas ag¢des ou ainda,
decorrente de agdes arbitrais, propostas pelo Agente Fiduciario ou decorrentes de acdes contra ele
propostas no exercicio de sua func¢do, enquanto representante dos Titulares dos CRI, ou ainda que
comprovadamente lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto representante da comunhdo
dos investidores (ix) as eventuais despesas, depdsitos e custas judiciais ou extrajudiciais decorrentes
da sucumbéncia em agdes judiciais ou ainda, decorrente de a¢des arbitrais, serdo igualmente suportadas
termos acima bem como sua remuneragao; (x) custos e despesas relacionadas a B3. O ressarcimento a
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que se refere serd efetuado em até 05 (cinco) Dias Uteis apds a realizacdo da respectiva prestacao de
contas a Securitizadora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.4.8. Caso seja necessario o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciario, este devera ser
efetuado em até 5 (cinco) Dias Uteis apos a realizacdo da respectiva prestacdo de contas a Emissora
e/ou a Devedora e envio de copia dos respectivos comprovantes de pagamento.

13.4.9. O crédito do Agente Fiduciario por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou
realizar créditos dos Titulares dos CRI que ndo tenha sido saldado na forma prevista nas clausulas
acima sera acrescido a divida da Devedora, tendo preferéncia na ordem de pagamento. O Agente
Fiduciario podera se utilizar de recursos eventualmente existentes na Conta Centralizadora para saldar
as despesas e honorarios inadimplentes, devendo realizar a respectiva notificagdo aos Titulares dos
CRI e a Emissora com antecedéncia ao que fizer e realizando a respectiva prestacdo de contas
obrigatoriamente.

13.4.10. O Agente Fiduciario ndo antecipara recursos para pagamento de despesas decorrentes da
Emissdo, sendo certo que tais recursos serdo sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela
Devedora ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.

13.5. HIPOTESES DE SUBSTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO. O Agente Fiduciario podera ser
substituido em razao de sua destitui¢cao pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, rentincia, ou
nas hipdteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, observado o quanto segue:

(i) na hipdtese de impedimento, renuncia, intervengdo ou liquidacdo extrajudicial do
Agente Fiducidrio, este deve ser substituido no prazo de até 30 (trinta) dias, mediante
deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI para a escolha do novo agente
fiduciario;

(ii) aos Titulares dos CRI somente ¢ facultado proceder a substituicao do Agente Fiduciario
e a indicagao de seu eventual substituto, apos o encerramento do prazo de distribui¢cdo ptblica
dos CRI, em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, especialmente convocada para esse
fim;

(iii) a substituicdo do Agente Fiduciario deve ser comunicada a8 CVM, no prazo de 7 (sete)
Dias Uteis contados do registro do aditamento a este Termo de Securitizacio;

(iv) a substituicdo permanente do Agente Fiducidrio devera ser objeto de aditamento ao

presente Termo de Securitizacdo, cabendo a Emissora providenciar as correspondentes
averbagdes e registros;
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(v) o Agente Fiduciario inicia o exercicio de suas fung¢des a partir da data de celebragdo do
presente Termo de Securitizacdo, devendo permanecer no exercicio de tais fungdes até a sua
efetiva substitui¢ao ou liquidagao total dos CRI;

(vi) o agente fiduciario nomeado em substituicdo ao atual ndo devera receber remuneragao
superior a constante neste Termo de Securitizacdo, fixada para o Agente Fiduciario
substituido, exceto caso aprovada pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, situagao
na qual o valor superior ao constante neste Termo de Securitizacao sera retido do Patrimdnio

Separado; e

(vii) o agente fiduciario substituto devera comunicar imediatamente a substituicdo aos
Titulares dos CRI.

13.6.  HIPOTESES DE DESTITUICAO DO AGENTE FIDUCIARIO. O Agente Fiducidrio podera ser
destituido:

(i) pela CVM, nos termos da legislagao em vigor;

(ii) pelo voto dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial convocada pelos Titulares dos
CRI titulares de, no minimo, 10% (dez por cento) dos CRI em Circulagao;

(iii) por deliberacao em Assembleia Especial, na hipdtese de descumprimento dos deveres
previstos no artigo 29 da Lei 14.430; ou

(iv) nas hipoteses de descumprimento das incumbéncias mencionadas na Clausula 13.3
acima.

13.7.  AGENTE FIDUCIARIO SUBSTITUTO. O agente fiduciario eleito em caso de substitui¢do ou
destituicdo do atual Agente Fiduciario, nos termos das Clausulas 13.5 e 13.6 acima, respectivamente,
assumird integralmente os deveres, atribui¢des e responsabilidades constantes da legislacao aplicavel
e deste Termo de Securitizagao.

13.8.  NOMEACAO DE AGENTE FIDUCIARIO PELOS TITULARES DOS CRI. Os Titulares dos CRI, apos
o encerramento do prazo para a distribuicao dos CRI, poderdao nomear substituto ao Agente Fiduciario,

em Assembleia Especial especialmente convocada para este fim, por meio de voto da maioria absoluta
dos Titulares dos CRI.

13.9. INADIMPLEMENTO DA EMISSORA. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente
Fiduciario deverd usar de toda e qualquer acdo prevista em lei ou neste Termo de Securitizagdo para
proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.
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13.10. OUTRAS EMISSOES. O Agente Fiducidrio declara atuar como agente fiduciario nas emissoes
de valores mobiliarios, publicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada,
controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora, nos termos do § 2° do artigo 6° da Resolucao
CVM 17, listadas no Anexo VI ao presente Termo de Securitizagdo.

13.11.  Os atos ou manifestagdes por parte do Agente Fiducidrio que criarem responsabilidade para
os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigacdes para com eles, bem como aqueles
relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas neste Termo de Securitizagdo, somente
serdo validos quando previamente assim deliberado pelos Titulares dos CRI reunidos em Assembleia
Especial.

13.12. Sem prejuizo do dever de diligéncia do Agente Fiduciario, o Agente Fiduciario assumiréd que
os documentos originais ou copias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por
terceiros a seu pedido nao foram objeto de fraude ou adulteracdo. Nao serd ainda, sob qualquer
hipdtese, responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que permanecerao sob
obrigagdo legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da legislacdo aplicavel.

13.13. A atuagdo do Agente Fiducidrio limita-se ao escopo da Resolugdo CVM 17 e dos artigos
aplicaveis da Lei das Sociedades por Ag¢des, bem como do previsto neste Termo de Securitizagao,

estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer responsabilidade adicional que nao
tenha decorrido da legislacao aplicavel e dos documentos retro mencionados.

14. OUTROS PRESTADORES DE SERVICOS

14.1.  ESCRITURADOR. O Escriturador atuard como escriturador dos CRI, os quais serdo emitidos

sob a forma nominativa e escritural.

14.1.1. O Escriturador podera ser substituido, ndo sendo necessaria a convocacao prévia de uma
Assembleia Especial, nas hipoteses previstas no item 14.6 abaixo.

14.1.2. Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Escriturador sem a observancia
das hipoteses previstas no item 14.6 abaixo, tal decisdo devera ser submetida a deliberacao da
Assembleia Especial, nos termos da Clausula 16 deste Termo de Securitizagao.

14.2. AGENTE DE LIQUIDACAO: O Agente de Liquidagdo contratado pela Emissora para
operacionalizar o pagamento e a liquidagdo de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares
dos CRI, executados por meio da B3. O Agente de Liquidagdo podera ser substituido, sem a
necessidade de aprovagdo em Assembleia Especial, nas seguintes hipoteses: (i) os servigos ndo sejam
prestados de forma satisfatdria; (i) caso o Agente de Liquidagdo esteja impossibilitado de exercer as
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suas fun¢des ou haja rentincia ao desempenho de suas fungdes nos termos previstos em contrato; (iii)
se o Agente de Liquidacdao requerer recuperagdo judicial ou extrajudicial, entrar em estado de
insolvéncia, tiver sua faléncia ou liquidagao requerida; (iv) haja edi¢ao de norma legal ou regulamentar
que inviabilize, direta ou indiretamente, a realizacdo da prestacdo de servigos objeto de Agente de
Liquida¢ao, bem como na hipotese de alteragdo na legislagdo que modifique as responsabilidades ou
a forma de liquidagdo; (v) em comum acordo entre a Emissora e o respectivo prestador de servico; (vi)
ao fim da vigéncia do contrato; ou (vii) caso haja um prestador de servigos de igual ou melhor
qualidade por um valor igual ou menor do que o cobrado pelo Agente de Liquidagao.

14.2.1. Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Agente de Liquidacdo em
hipdteses diversas daquelas previstas no paragrafo acima, tal decisdo devera ser submetida a
deliberagdao da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos da Cldusula 16 deste Termo de
Securitizacao.

14.3.  INSTITUICAO CUSTODIANTE: A Institui¢do Custodiante foi contratada pela Emissora para
realizar a custddia dos Documentos Comprobatorios, conforme disposto na Declaragdo de Custddia, a
ser assinada nos termos do Anexo VIII deste Termo de Securitizagao (sendo que a declaragao devera

ser reassinada quando do aditamento deste Termo de Securitizagdo para fins de atestar a vinculagao
dos Créditos Imobiliarios aos CRI), devendo receber, fazer a custodia e a guarda dos Documentos
Comprobatorios e diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita
ordem.

14.3.1. A Instituicao Custodiante poderd ser substituida, sem a necessidade de aprovacao em
Assembleia Especial, nas hipoteses previstas no item 14.6 abaixo.

14.3.2. Caso a Emissora e/ou os Titulares dos CRI desejem substituir a Instituicdo Custodiante sem a
observancia das hipoteses previstas no item 14.6 abaixo, tal decisao devera ser submetida a deliberacao
da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos termos da Clausula 16 deste Termo de Securitizagao.

14.4.  AUDITOR INDEPENDENTE E CONTADOR DO PATRIMONIO SEPARADO: O Auditor Independente
sera contratado pela Emissora para realizar a auditoria das demonstragdes financeiras do Patrimonio

Separado e o Contador do Patrimdnio Separado sera contratado pela Emissora para realizar as
demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado, em conformidade com o disposto na Lei das
Sociedades por Ag¢des e na Resolugdo CVM 60. Tais prestadores poderdo ser substituidos, sem a
necessidade de aprovagao em Assembleia Especial, nas hipdteses previstas no item 14.6 abaixo.

14.5.  B3: A B3 podera ser substituida por outras camaras de liquidagao e custddia autorizadas, sem
a necessidade de aprovacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos seguintes casos: (i) se
falir, requerer recuperagdo judicial ou iniciar procedimentos de recuperagdo extrajudicial, tiver sua
faléncia, interven¢do ou liquidacao requerida; (ii) se forem cassadas suas autorizagdes para execu¢ao
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dos servicos contratados. Os Titulares dos CRI, mediante aprovacao da Assembleia Especial, poderdo
requerer a substituicdo da B3 em hipodteses diversas daquelas previstas na Clausula 14.6 abaixo,
observado que tal decisdo devera ser submetida a deliberacdo da Assembleia Especial, nos termos da
Cléausula 16 deste Termo de Securitizagdo, e aprovada pela totalidade dos Titulares dos CRI em
Circulagao.

14.6. SUBSTITUICAO AUTOMATICA. O Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o Contador do
Patrimdnio Separado, o Auditor Independente e/ou a B3 poderao ser substituidos automaticamente,
sem a necessidade de convocagdo de Assembleia Especial, nas seguintes hipoteses: (i) em caso de

inadimplemento de suas obrigagdes junto a Emissora ou prestacao de servigos de forma insatisfatoria,
ndo sanado no prazo de 10 (dez) Dias Uteis apds o recebimento da notificagdo enviada pela Emissora,
para sanar o referido inadimplemento; (ii) na superveniéncia de qualquer norma ou instrucao das
autoridades competentes, notadamente do BACEN, que impeca a contratacdo objeto do contrato de
escrituracao, do contrato de custddia, do contrato celebrado com o Auditor Independente e/ou com a
B3; (ii1) caso o Escriturador, a Instituicao Custodiante, o Contador do Patrimdnio Separado, o Auditor
Independente e/ou a B3 encontrem-se em processo de faléncia, ou tenham a sua intervencao judicial
ou liquidagdo decretada; (iv) em caso de descredenciamento do Escriturador, da Institui¢dao
Custodiante, do Contador do Patrimdnio Separado, do Auditor Independente ou da B3 para o exercicio
da atividade de escrituragdo ou custodia de valores mobilidrios, de contador de patrimonio separado,
de auditoria independente ou da cadmara de liquidagdo e custodia, conforme aplicavel; (v) se o
Escriturador, a Institui¢ao Custodiante, o Contador do Patrimdnio Separado, o Auditor Independente
e/ou a B3 suspender suas atividades por qualquer periodo de tempo igual ou superior a 30 (trinta) dias,
ou por periodo inferior, desde que impacte negativamente os Titulares dos CRI; (vi) se for constatada
a ocorréncia de praticas irregulares pelo Escriturador, a Instituigdo Custodiante, o Contador do
Patrimdnio Separado, pelo Auditor Independente e/ou pela B3; (vii) se ndo houver o pagamento da
remuneracao devida ao Escriturador, a Instituicdo Custodiante, ao Contador, ao Auditor Independente
e/ou a B3 nos respectivos prazos, desde que tal inadimplemento nao seja sanado em até 5 (cinco) Dias
Uteis de sua ocorréncia; (viii) de comum acordo entre o Escriturador, a Instituicdo Custodiante, o
Contador do Patriménio Separado, o Auditor Independente e/ou a B3 ¢ a Emissora, por meio de
notificacdo prévia da Emissora, da Instituicdo Custodiante, do Escriturador, do Contador do
Patriménio Separado, do Auditor Independente ou da B3, com, pelo menos, 5 (cinco) dias de
antecedéncia; (ix) se a substitui¢ao envolver a reducao de remuneracao do prestador de servigo a ser
substituido; e (x) no caso de fim da vigéncia do contrato celebrado com o Escriturador, a Instituicao
Custodiante, o Contador do Patriménio Separado, o Auditor Independente ou a B3, conforme o caso.

14.6.1. Nos casos previstos no item 14.6 acima, o novo escriturador, institui¢ao custodiante, contador
do Patrimoénio Separado, auditor independente e/ou cdmara de liquidagdo e custddia devem ser
contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovacdo em Assembleia Especial, em até 5 (cinco)
Dias Uteis, observado o dever do Escriturador, do Custodiante, do Contador do Patriménio Separado,
do Auditor Independente e/ou da B3 de manter a prestacdo dos servicos até sua efetiva substituicao.
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14.6.2. Este Termo de Securitizacdo sera objeto de aditamento para refletir as substituigdes de que
tratam os itens acima enumerados, em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da formalizacdo dos
respectivos atos necessarios a concretizagao de tais substituigdes.

14.7. ESCRITURADOR DAS NOTAS COMERCIAIS. A Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e
Valores Mobilidrios S.A., atuara como escriturador das Notas Comerciais, as quais serdo emitidas
sob a forma nominativa e escritural, conforme previsto no Termo de Emissao.

15. TRANSFERENCIA DA ADMINISTRACAO E LIQUIDACAO DO PATRIMONIO
SEPARADO

15.1.  TRANSFERENCIA. Caso seja verificada qualquer uma das hipdteses previstas na Clausula 15.4,
o Agente Fiducidrio deverd realizar, imediata e transitoriamente, a administracdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que, nesta hipotese, o Agente Fiduciario devera convocar uma Assembleia
Especial, nos termos deste instrumento, para deliberar sobre a forma de administragcdo e/ou liquidagao,

do Patrimdnio Separado.

15.2.  ASSEMBLEIA RELATIVA AO PATRIMONIO SEPARADO. Em até 15 (quinze) dias contados do
inicio da administragdo do Patrimonio Separado pelo Agente Fiduciario, devera ser convocada uma
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma estabelecida na Clausula 15.5.1 abaixo.

15.3.  DELIBERACAORELATIVA AO PATRIMONIO SEPARADO. A Assembleia Especial de Titulares dos
CRI devera deliberar (i) pela liquidagao do Patrimdnio Separado, ou (ii) pela continuidade de sua
administracao pela Emissora ou por nova securitizadora (conforme o caso), fixando, neste caso, a

remuneracao da institui¢ao contratada.

15.4. EVENTOS DE LIQUIDACAO DO PATRIMONIO SEPARADO OU DESTITUICAO DA EMISSORA. A
ocorréncia de qualquer um dos eventos abaixo serd definida como um “Evento de Liquidag¢do do

Patriménio Separado” e ensejara a imediata e transitoriamente a assun¢do da administracdo do

Patriménio Separado pelo Agente Fiducidrio que poderd promover a liquidagdo do Patrimdnio
Separado:

(i) pedido, por parte da Emissora, de qualquer plano de recuperagdo judicial ou
extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores, independentemente de ter sido requerida
ou obtida homologa¢ao judicial do referido plano, ou requerimento, pela Emissora, de
recuperagdo judicial, independentemente de deferimento do processamento da recuperacao
ou de sua concessdo pelo juiz competente;

(ii) extingdo, liquidagdo, decretacdo de faléncia, apresentacdo de pedido de autofaléncia ou
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pedido de faléncia formulado por terceiros em face da Emissora e ndo devidamente elidido
ou cancelado pela Emissora, conforme o caso, no prazo legal; e

(iii) desvio de finalidade do Patrimoénio Separado, sendo que, nesta hipdtese, ndo havera a
destitui¢do automatica da Securitizadora da administragdo do Patrimonio Separado.

15.5.  DELIBERACAORELATIVA AO PATRIMONIO SEPARADO. A Assembleia Especial de Titulares dos
CRI convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquidagdo do Patrimonio Separado devera
deliberar (i) pela liquidacdo do Patrimdnio Separado, ou (ii) pela continuidade de sua administracao
por nova securitizadora (conforme o caso), fixando, neste caso, a remuneracdo da institui¢dao
contratada.

15.5.1. Em até 15 (quinze) dias contados do seu conhecimento de um Evento de Liquidacdo do
Patrimoénio Separado ou da destituigdo da Emissora, o Agente Fiduciario deverd convocar a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI na forma da Clausula 16 abaixo. A Assembleia Especial
prevista acima deverd ocorrer no 20° (vigésimo) dia contado da data de sua primeira convocagao, que
deverd informar, além da ordem do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial sera
realizada. Na hipodtese de ndo instalagdo da Assembleia Especial em primeira convocacao, devera
ocorrer nova convocagao por meio da publicacdo de novo edital que devera informar, além da ordem
do dia, o local, a data e a hora em que a Assembleia Especial serd realizada em segunda convocagao
que ndo podera ser realizada em prazo inferior a 8 (oito) dias, contados da data em que foi publicado
o segundo edital, ndo sendo admitida que a primeira ¢ a segunda convocagdo sejam realizadas no
mesmo dia. A Assembleia Especial instalar-se-4, em primeira convocagdo ou segunda convocagao,
com a presenca de qualquer nimero dos Titulares dos CRI em Circulagdo, na forma do artigo 28 da
Resolugdo CVM 60. A Assembleia Especial convocada para deliberar sobre qualquer evento de
liquidagdo do Patrimdnio Separado decidira, pela maioria dos votos presentes na forma do artigo 30
da Resolugdo CVM 60, em primeira ou em segunda convocagdo para os fins de liquidacao do
Patrimdénio Separado, enquanto o quoérum requerido para deliberagdo pela substituicio da
Securitizadora na administracdo do Patrimdnio Separado serd de 50% (cinquenta por cento) do
Patrimonio Separado, conforme paragrafo 4° do artigo 30 da Resolugao CVM 60.

15.5.2. O Agente Fiduciario ou a nova securitizadora poderd promover a liquidacdo do Patrimonio
Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dagdo em pagamento dos bens e direitos
integrantes do Patrimonio Separado aos seus Titulares dos CRI nas seguintes hipoteses: (i) caso a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo seja instalada pela total auséncia de Titulares dos CRI;
e (i1) caso a Assembleia Especial de Titulares dos CRI seja instalada e os Titulares dos CRI nao
decidam a respeito das medidas a serem adotadas.

15.5.3. A liquidacdo do Patrimonio Separado seréd realizada mediante transferéncia dos créditos do
Patrimonio Separado aos respectivos Titulares dos CRI, mediante dagdo em pagamento, na Assembleia
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Especial prevista na Clausula 16 abaixo, para fins de extin¢do de toda e qualquer obrigacdao da
Emissora decorrente dos CRI.

15.5.4. A ocorréncia de qualquer Evento de Liquidagdo do Patrimdénio Separado devera ser
prontamente comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciario, em até 2 (dois) Dias Uteis contados do
dia em que a Emissora comprovadamente tomar ciéncia do evento.

15.5.5. A ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos poderd ensejar a liquidagdo do Patrimonio
Separado, sendo certo que neste caso ndo haverd assun¢dao do Patrimonio Separado pelo Agente
Fiducidrio. Neste caso, caso a Emissora ndo o faca, o Agente Fiduciario deverd convocar uma
Assembleia Especial, para deliberar (a) pela liquidagdo do Patrimonio Separado, hipdtese na qual
devera ser nomeado o liquidante e as formas de liquidagdo, ou (b) pela nao liquidagdao do Patrimdnio
Separado, hipdtese na qual a Securitizadora poderd continuar responsavel pela administragao do
Patrimonio Separado, mediante a concessdo de prazo adicional para fins de cumprimento, pela
Securitizadora, do descumprimento em curso, caso aplicavel ou (c) pela elei¢ao de nova securitizadora
ou, ainda, outras medidas de interesses dos Titulares dos CRI, caso aplicavel:

(i) insuficiéncia dos ativos integrantes do Patrimdénio Separado para fazer frente ao
pagamento das Despesas da Emissao e/ou da Oferta, a exclusivo critério da Emissora;

(ii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer de suas obrigagdes pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizagdo, desde que tenha recebido os recursos, € por
culpa exclusiva e nao justificavel da Emissora, sendo que, nessa hipdtese, a liquidacao
do Patrimonio Separado podera ocorrer desde que tal inadimplemento ou mora perdure
por mais de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar da data do inadimplemento;

(iii) inadimplemento ou mora, pela Emissora, de qualquer das obrigacdes nao pecunidrias
previstas neste Termo de Securitizagdo ou nos Documentos da Operagao, sendo que,
nesta hipotese, a liquidacdo do Patrimonio Separado podera ocorrer desde que tal
inadimplemento perdure por mais de 30 (trinta) dias, contados da notificagao formal e
comprovadamente realizada pelo Agente Fiducidrio a Emissora;

(iv) decisdo judicial por violacdo, pela Emissora, de qualquer dispositivo legal ou
regulatorio, nacional ou estrangeiro, relativo a pratica de corrupgao ou de atos lesivos a
administracao publica, incluindo, sem limitacdo, a Legislagdo Socioambiental e as Leis
Anticorrupg¢ao ou em qualquer outra hipdtese deliberada pela Assembleia Especial;

) na hipdtese de vencimento antecipado das Notas Comerciais e desde que tal evento seja
qualificado pelos Titulares dos CRI, reunidos em Assembleia Especial de Titulares dos
CRI, como um Evento de Liquida¢do do Patrimdénio Separado, sendo que, nesta
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hipotese, ndo havera a destituicdo automatica da Securitizadora da administracdo do
Patrimonio Separado; e

(vi) impossibilidade de os recursos oriundos do Patriménio Separado suportarem as
Despesas, em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas e inadimpléncia da Devedora,
sendo que, nesta hipotese, ndo havera a destitui¢do automatica da Securitizadora da
administracdo do Patriménio Separado.

16. ASSEMBLEIA ESPECIAL

16.1.  REALIZACAO DA ASSEMBLEIA ESPECIAL. Os Titulares dos CRI poderdo, a qualquer tempo,
reunir-se em Assembleia Especial, presencial ou digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse
da comunhao dos Titulares dos CRI.

16.2.  COMPETENCIA PARA CONVOCACAO. A Assembleia Especial podera ser convocada pela
Emissora, pelo Agente Fiduciario, pela CVM e/ou por Titulares dos CRI que representem, no minimo,
5% (cinco por cento) dos CRI, de acordo com o artigo 27 da Resolugdo CVM 60, mediante publicagdo

no website da Emissora, observado o disposto nesta Clausula, devendo conter a descricdo dos assuntos
a serem discutidos e votados, nos termos do artigo 26, paragrafo 2° da Resolucao CVM 60. Na hipotese
de solicitacdo dos Titulares dos CRI, os mesmos deverdao enviar solicitagdo de convocacdo da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI a Emissora com cdpia ao Agente Fiduciario contendo
eventuais documentos necessarios ao exercicio do direito de voto dos demais titulares, sendo certo que
tal convocagao deverd ocorrer em até 30 (trinta) dias contados do recebimento da referida solicitagao
e, em nao sendo observada a solicitagdo acima, o Agente Fiduciario podera convocar a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, nos termos da Resolugdo CVM 17. Adicionalmente, o Agente
Fiduciario podera, por sua propria iniciativa, convocar quando necessario, a Assembleia Especial de
Titulares dos CRI conforme previsto no artigo 11 “xvi” da Resolugao CVM 17, dispensado o envio de
qualquer solicitagdo a Emissora.

16.3.  CONVOCACAO. A convocacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI far-se-4 mediante
o envio da convocagdo, na forma da Clausula 20 deste Termo de Securitizagdo, pela Emissora, aos
Titulares dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titulares dos CRI, por meio de comunicacao
eletronica (e-mail), cujas comprovacdes de envio e recebimento valerdo como ciéncia da publicacao,
observado que a Emissora considerard os enderegos de e-mail dos Titulares dos CRI, conforme
informado pela B3 e/ou pelo Escriturador, devendo também disponibilizar a convocagdo na rede
mundial de computadores que contém as informagdes do Patrimonio Separado, sendo que, exceto se
de outra forma prevista neste Termo de Securitizagdo, o prazo de antecedéncia da primeira convocacao
sera de 20 (vinte) dias e de segunda convocagdo de 8 (oito) dias, ndo sendo admitida que a primeira e
a segunda convocagao sejam realizadas no mesmo dia.
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16.4. INSTALACAO. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacdo, a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI instalar-se-4 com a presenca de qualquer nimero de Titulares dos CRI
presentes, em primeira ou em segunda convocagdo, na forma do artigo 28 da Resolugdo CVM 60.

16.4.1. Das convocagdes constardo, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI e, ainda, ordem do dia contendo todas as matérias a serem
deliberadas, bem como o endereco eletronico na rede mundial de computadores em que os Titulares
dos CRI poderao acessar os documentos pertinentes a apreciagdo da Assembleia Especial de Titulares
dos CRI.

16.4.2. No caso da possibilidade de realizacdo de assembleia a distancia, por meio eletronico, a
convocac¢ao deve conter informagdes detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares
dos CRI podem participar e votar a distancia na assembleia, incluindo informagdes necessarias e
suficientes para acesso e utilizagdo do sistema pelos Titulares dos CRI, assim como se a assembleia
sera realizada parcial ou exclusivamente de modo digital, na forma do artigo 29 da Resolu¢io CVM
60.

16.4.3. As informagdes requeridas na Cldusula 16.4.2 acima podem ser divulgadas de forma
resumida, com indicacdo do endereco na rede mundial de computadores onde a informacao completa
estiver disponivel a todos os Titulares dos CRI.

16.4.4. O boletim de voto a distancia podera observar o modelo constante do Anexo M da Resolugao
CVM 81, ou conforme norma que venha a substitui-la.

16.4.5. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitizagdo, sera
considerada regularmente instalada a Assembleia Especial_de Titulares dos CRI a que comparecerem

todos os Titulares dos CRI, sem prejuizo das disposi¢des relacionadas com os quoéruns de deliberagao
estabelecidos neste Termo de Securitizagao.

16.5. Vort0. Cada CRI conferira a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Especiais de
Titulares dos CRI. Somente podem votar nas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI os Titulares
dos CRI detentores de CRI na data da convocagdo da assembleia, seus representantes legais ou
procuradores legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano. Para os efeitos de computo de quorum
e de manifestacdo de voto, a cada Titular de CRI cabe a quantidade de votos representativa de sua
participag@o no Patrimonio Separado.

16.6.  CONSULTA FORMAL. Os Titulares dos CRI poderdo deliberar sobre temas das Assembleias
Especiais por meio de processo de consulta formal, sem a reunido dos Titulares dos CRI, observado
que, nesse caso, deverd ser concedido aos Titulares dos CRI prazo minimo de 10 (dez) dias para
manifestacao.
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16.7.  Os Titulares dos CRI poderao votar por meio de processo de consulta formal, de forma escrita
(por meio de correspondéncia com AR) ou eletronica (comprovado por meio de sistema de
comprovagao eletronica — comprova.com), desde que respeitadas as demais disposi¢des aplicaveis a
Assembleia Especial de Titulares dos CRI, previstas neste Termo de Securitizagdo e no edital de
convocacao, conforme condigdes previstas na Resolugdo CVM 60.

16.8.  COMPARECIMENTO DO AGENTE FIDUCIARIO. O Agente Fiduciario deverda comparecer a
Assembleia Especial e prestar aos Titulares dos CRI as informacdes que lhe forem solicitadas.

16.9.  PRESIDENCIA. A presidéncia da Assembleia Especial de Titulares dos CRI caberd a um
representante legal da Securitizadora.

16.10. DISPENSA DE CONVOCACAO. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste
Termo de Securitizagdo, sera considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem todos
os Titulares do CRI.

16.11. DELIBERACOES. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitizacao, as deliberacoes
em Assembleia Especial de Titulares dos CRI serdo tomadas pelos votos favoraveis de Titulares dos
CRI em Circulagao que representem: em primeira convocagao ou em segunda convocagdo, no minimo,
50% (cinquenta por cento) mais um dos Titulares dos CRI presentes na Assembleia Especial de
Titulares dos CRI, salvo se (i) a regulamentagdo aplicavel prever quorum minimo superior; ou (ii) se
disposto de maneira diversa no presente Termo de Securitizagdo.

16.11.1. Adicionalmente, as seguintes competéncias, a titulo exemplificativo, sdo exclusivas da
Assembleia Especial de Titulares dos CRI:

(i) aprovagdo das demonstragdes financeiras do Patrimonio Separado elaboradas pelo
Contador do Patrimonio Separado e apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatorio
dos auditores independentes;

(ii) alteracdes neste Termo de Securitizag@o, exceto nos casos ja previamente aqui previstos;

(iii) destituicao ou substituicdo da Securitizadora na administra¢ao do Patrimonio Separado,
nos termos da Resolugao CVM 60;

(iv) alteracdo da remuneracdo dos prestadores de servico descritos neste Termo de
Securitizagao;

(v) alteracdo do quérum de instalagdo e deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos
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CRI;

(vi) substitui¢ao do Agente Fiduciario;

(vii) deliberacdo sobre as previsdes constantes na Resolugdo CVM 60; e
(viii) deliberacdo sobre Taxa Substitutiva DI.

16.11.2. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 8.1 deste Termo
de Securitizacdo que, nos termos da Clausula 8.1.1 acima, ndo impliquem a decretacdo automatica do
vencimento antecipado das Notas Comerciais, dever-se-a observar o disposto nas Clausulas 8.1.1 e
8.1.2 acima.

16.12. Este Termo de Securitizagdo ndo possui mecanismo para resgate dos CRI dos Titulares dos
CRI dissidentes.

16.13. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar pela aprovagao das demonstragdes
financeiras do Patrimonio Separado, que ndo contiverem ressalvas, podem ser consideradas
automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI ndo seja instalada
em primeira e segunda convocagdo, em virtude do ndo comparecimento de quaisquer Titulares dos
CRI, sendo que todos os custos para realizacdo da referida Assembleia Especial de Titulares dos CRI
serdo arcados pela Devedora, nos termos das Notas Comerciais e, em caso de inadimpléncia, pelo
Patrimdnio Separado.

16.14. LEIS APLICAVEIS A ASSEMBLEIA ESPECIAL DE TITULARES DOS CRI. Aplicar-se-a a Assembleia
Especial de Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na Lei n°® 14.430, na Lei n® 9.514 e na Lei
das Sociedades por Acgdes, a respeito das assembleias de acionistas, desde que nao haja disposicao

contraria nas regulamentagdes especificas de CRI.

16.15. VALIDADE. As deliberagdes tomadas em Assembleias Especiais, observados os respectivos
quoruns de instalagdo e de deliberacao estabelecidos neste Termo de Securitizagdo, serdo consideradas
validas e eficazes e obrigardo todos os Titulares dos CRI, quer tenham comparecido ou ndo a
Assembleia Especial e, ainda que nela tenham se abstido de votar, ou votado contra, devendo ser
divulgado, pela Emissora, o resultado da deliberacio aos Titulares dos CRI, na forma da
regulamentacdo da CVM, no prazo méaximo de 5 (cinco) dias contados da realizacdo da Assembleia
Especial.

16.16. ENCAMINHAMENTO DE DOCUMENTOS PARA A CVM. As atas lavradas das Assembleias
Especiais dos Titulares dos CRI serdo encaminhadas somente 8 CVM via sistema proprio para tanto,
ndo sendo necessaria a sua publicagdo em jornais de grande circulagdo, exceto se a deliberacdo em
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Assembleia Especial for divergente em relacdo a esta disposicao.

16.17. NOVAS SERIES. Nos termos do item “x”, do art. 22 da Lei 14.430, o presente Termo de
Securitizagdo podera ser aditado, mediante instru¢do dos Titulares dos CRI, para fins de inclusdo de
novas séries de CRI desde que observados os requisitos de complementagdo de lastro, quando for o
caso.

16.18. Fica desde ja dispensada a realizagdo de Assembleia Especial_de Titulares dos CRI para
deliberar sobre: (a) o aditamento dos Documentos da Operacao para a correcao de erros materiais, seja

ele um erro grosseiro, de digitagdo ou aritmético; (b) decorrer dos itens previstos no §3° do artigo 25
da Resolugdo CVM 60, desde que as alteragdes ou corregdes referidas nos itens acima, ndo possam
acarretar qualquer prejuizo aos Titulares dos CRI ou qualquer alteracdo no fluxo da operagdo, e desde
que ndo haja qualquer custo ou despesa adicional para os Titulares dos CRI. As alteragdes referidas
acima devem ser comunicadas aos Titulares dos CRI pela Securitizadora e pelo Agente Fiduciario,
através dos respectivos sites, no prazo de até 7 (sete) Dias Uteis contados da data em que tiverem sido
implementadas, na forma do §4° do artigo 25 da Resolugao CVM 60.

17. DESPESAS

17.1.  DESPESAS. Todas e quaisquer despesas relacionadas a Operagdo, conforme previstas no
Anexo X (“Despesas”), serdo arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pela Devedora, sendo
que os pagamentos poderao ser efetivados (a) diretamente pela Devedora; ou (b) pela Securitizadora,
por conta e ordem da Devedora, com recursos do Patrimonio Separado (inclusive com recursos do
Fundo de Despesas), observadas as regras de recomposi¢do do Fundo de Despesas ¢ do Fundo de
Reserva, bem como o disposto nesta Clausula 17.

17.2.  As despesas iniciais (flat) necessarias para realizagdo da Operacdo, conforme listadas no
Anexo X (“Despesas Iniciais), serdo pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com
valores descontados dos recursos oriundos da Primeira Integralizacdo e das Integralizacdes
Subsequentes.

17.3. A fonte de pagamentos das despesas recorrentes necessarias para manuten¢do da Operacao,
conforme listadas no Anexo X (“Despesas Recorrentes™”) e das Despesas Extraordinarias serdo as
listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma que os recursos de cada fonte somente sejam acessados

para pagamento de Despesas caso os recursos da fonte imediatamente anterior ndo sejam suficientes
para o pagamento das respectivas Despesas:

(i) Fundo de Despesas, observadas as disposi¢des contidas na Clausula 18.3; e

(i1)) Devedora, com recursos proprios.

103



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacio W\ Awormuacin WY Awsirgiagia
ANBIMA '\ ANBIMA A5\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

17.3.1. Todas e quaisquer despesas oriundas de custos com cartdrios e/ou com junta(s) comercial(is),
serdao pagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso.

17.4.  As Despesas pagas diretamente pela Devedora ou por esta reembolsadas a Securitizadora, nos
termos deste instrumento, deverdo incluir ISS (Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza), PIS
(Contribuigdo ao Programa de Integragdo Social), CSLL (Contribui¢ao Social sobre o Lucro Liquido),
COFINS (Contribuigdo para o Financiamento da Seguridade Social), IRRF (Imposto de Renda Retido
na Fonte) e quaisquer outros tributos que, nos termos da legislacdo tributéria vigente, venham a incidir
sobre tais Despesas nas aliquotas vigentes na data de cada pagamento.

17.5.  DESPESAS EXTRAORDINARIAS. Quaisquer despesas ndo recorrentes, estejam elas ou ndo
mencionadas expressamente no Anexo X ou neste Termo de Securitizagdo, necessarias para a
manutencdo da Operacao e relacionadas a Operagao e a cada Oferta, incluindo despesas razoavelmente
incorridas ou a incorrer ¢ devidamente comprovadas pela Securitizadora e/ou pelo Agente Fiduciario,
necessarias ao exercicio pleno de suas fungdes, em beneficio dos Titulares dos CRI (“Despesas
Extraordinarias”), serdo arcadas com recursos do Fundo de Despesas (ou diretamente pela Devedora,

em caso de insuficiéncia do Fundo de Despesas). As Despesas Extraordinarias podem incluir:
(a) registro de documentos, notificacdes, extragao de certidoes em geral, reconhecimento de firmas em
cartorios, copias autenticadas em cartdrio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas
processuais, periciais e similares, honorarios razoaveis de prestadores de servico que venham a ser
utilizados para a realizagcdo dos procedimentos listados neste item; (b) contratacao de prestadores de
servicos nao determinados nos Documentos da Operacao, inclusive assessores legais, agentes de
auditoria, fiscalizacdo e/ou cobranga, desde que o escopo de trabalho deles esteja relacionado a
verificacdo de obrigacdes da Devedora e/ou dos Avalistas previstas nos Documentos da Operacao; e
(c) publicagdes em jornais e outros meios de comunicagdo, locagdo de imovel, contratacao de
colaboradores, bem como quaisquer outras despesas necessarias para realizagdo de assembleias
especiais de Titulares dos CRI. Quaisquer Despesas Extraordindrias com valor isolado superior a
R$10.000,00 (dez mil reais) deverdo ser previamente aprovadas pela Devedora, desde que esta esteja
adimplente com todas as obrigagcdes pactuadas nos Documentos da Operacdo, considerando os
respectivos prazos de cura, conforme aplicavel.

17.6. REEMBOLSO DE DESPESAS. A Devedora, ou em caso de ndo pagamento, o Patrimonio
Separado (neste ultimo caso, sem prejuizo da obrigagdo de reembolso da Devedora, conforme previsto

neste Termo de Securitiza¢do), especialmente, ressarcira a Securitizadora de todas as despesas
incorridas com relacdo ao exercicio de suas fungdes, tais como, (a) registro de documentos,
notificagdes, extracdo de certiddes em geral, reconhecimento de firmas em cartorios, copias
autenticadas em cartorio e/ou reprograficas, emolumentos cartorarios, custas processuais, periciais e
similares; (b) contratacdo de prestadores de servigos ndo determinados nos Documentos da Operagao,
inclusive assessores legais, agentes de auditoria, fiscalizagdo e/ou cobranca, desde que o escopo de
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trabalho deles esteja relacionado a verificagdo de obrigagdes da Devedora e/ou dos Avalistas previstas
nos Documentos da Operacdo; (¢) despesas relacionadas ao transporte de pessoas (viagens) e
documentos (correios e/ou motoboy), hospedagem e alimenta¢do de seus agentes, estacionamento,
custos com telefonia, conferéncias telefonicas; (d) publicagdes em jornais e outros meios de
comunicagdo, bem como locagdo de imovel e contratagdo de colaboradores para realizagdo de
Assembleia Especial, todas estas voltadas a prote¢ao dos direitos e interesses dos Titulares dos CRI;
(e) qualquer despesa, além das Despesas, arcada pela Securitizadora relativamente a administragdo e
a manutencao do Patrimdnio Separado; e (f) despesas incorridas com o monitoramento do risco de
crédito da Devedora e dos Avalistas. O ressarcimento a que se refere esta Clausula serd efetuado em
até 3 (trés) Dias Uteis apds o recebimento de comunicagio nesse sentido, acompanhada dos respectivos
comprovantes de quitagdo da Despesa em questdo e desde que tenha havido, aprovacao prévia e por
escrito (ainda que de forma eletronica) da Devedora. Em caso de inadimpléncia da Devedora para arcar
com essas despesas, estas serdo arcadas pelo Patrimonio Separado e, caso os recursos do Patrimdnio
Separado nao sejam suficientes, os Titulares dos CRI serdo responsaveis por tais Despesas, sendo certo
que tanto o Patrimdnio Separado como os Titulares dos CRI terdo direito de regresso em face da
Devedora.

17.6.1. Os recursos de reembolso acima serdo direcionados a Conta Centralizadora.

17.6.2. O ndo reembolso das Despesas, nos termos acima, ensejard a incidéncia dos respectivos
Encargos Moratorios, e sera considerado descumprimento de obrigacao pecunidria pela Devedora caso
ndo sanado em até 3 (trés) Dias Uteis contados de notificagdo enviada pela Securitizadora nesse
sentido, sujeito as penalidades previstas neste instrumento € no Termo de Emissao.

17.6.3. Sem prejuizo do disposto acima, em nenhuma hipotese a Securitizadora estara obrigada a
incorrer em antecipagdo de Despesas e/ou suportar Despesas com recursos proprios.

17.7.  TRANSFERENCIA DE RECURSOS A DEVEDORA. Sem prejuizo do disposto neste Termo de
Securitizagdo, caso, apos o pagamento da totalidade dos valores devidos a titulo de amortizagao e juros

dos CRI e dos custos e despesas do Patrimoénio Separado, sobejarem valores disponiveis na Conta
Centralizadora, tais recursos e/ou créditos, incluindo seus rendimentos, devem ser restituidos pela
Securitizadora a Devedora, sendo que os créditos na forma de recursos liquidos de tributos deverao ser
depositados (incluindo seus rendimentos liquidos de tributos) pela Securitizadora na Conta de Livre
Movimentagao indicada pela Devedora, ressalvados os beneficios fiscais oriundos destes rendimentos,
no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitagio dos CRI emitido
pelo Agente Fiduciario nos termos da Clausula 13.3 (xvii) deste Termo de Securitizagao.

17.8. INDENIZACAO. Conforme previsto no Termo de Emissdo, a Devedora e os Avalistas, de forma
irrevogavel e irretratdvel, se obrigam a manter indene e a indenizar a Emissora, seus diretores,
conselheiros e empregados, por todos e quaisquer prejuizos, danos, custos e/ou despesas (incluindo
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custas judiciais e honorarios advocaticios, mas excluindo lucros cessantes e danos indiretos)
diretamente incorridos e comprovados pela Securitizadora em razdo (a) do descumprimento, pela
Devedora e/ou por qualquer de suas partes relacionadas, de qualquer obrigagdo oriunda deste Termo
de Securitizacdo e dos demais Documentos da Operagdo, ndo sanada pela Devedora nos prazos
previstos nos Documentos da Operacao (caso aplicavel); (b) das declaragdes prestadas pela Devedora
serem materialmente falsas, incorretas ou inexatas; ou (¢) de demandas, agdes ou processos judiciais
e/ou extrajudiciais promovidos pelo Ministério Publico ou terceiros com o fim de discutir os Créditos
Imobiliarios, danos ambientais e/ou fiscais, inclusive requerendo a exclusdo da Securitizadora do polo
passivo da demanda e contratando advogado para representar a Securitizadora na defesa dos direitos
do Patrimonio Separado ou ao cumprimento das obrigagdes decorrentes dos Documentos da Operagao,
podendo ou ndo decorrer de tributos, emolumentos, taxas ou custos de qualquer natureza, incluindo,
mas sem limitacdo, as despesas razoaveis incorridas com terceiros especialistas, advogados, auditores
ou fiscais, bem como as despesas com procedimentos legais, depositos, custas e taxas judiciais, nas
acoes propostas pela Securitizadora ou contra ela intentadas, desde que para resguardar os Créditos
Imobiliarios, os CRI e os direitos e prerrogativas da Securitizadora definidos nos Documentos da
Operacao e que sejam devidamente comprovadas, necessarias e razoaveis. Para fins de esclarecimento,
as obrigacdes da Devedora nos termos desta Clausula ndo incluem despesas ou custos incorridos pela
Securitizadora em virtude de, ou relativas a, outras operacdes de securitizagdo realizadas pela
Securitizadora.

17.8.1. Se qualquer agdo, reclamagdo, investigacdo ou outro processo for instituido contra a
Securitizadora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relagdo a ato, omissao ou fato atribuivel
direta e comprovadamente a Devedora ou a suas afiliadas nos termos dos Documentos da Operagao, a
Devedora reembolsara ou pagara o montante total pago ou devido pela Securitizadora como resultado
de qualquer perda, agdo, dano direto e responsabilidade relacionada, desde que devidamente
comprovado, devendo contratar advogado especifico para defesa da Securitizadora a ser escolhido de
comum acordo entre as partes e pagar inclusive os custos e honorarios advocaticios sucumbenciais,
conforme arbitrado judicialmente, conforme venha a ser solicitada.

17.8.2. A obrigacdo de indenizagdo prevista na Clausula 17.8 acima abrange, inclusive, o reembolso
de custas processuais ¢ honorarios advocaticios que venham a ser razoavelmente incorridos pela
Securitizadora, seus sucessores na representagdo do Patrimdénio Separado, bem como por suas partes
relacionadas, na defesa ou exercicio dos direitos decorrentes das Notas Comerciais.

17.8.3. O pagamento de qualquer valor decorrente do dever de indenizar referido na Clausula 17.8
acima, desde que efetivamente incorrido e comprovado pela Securitizadora, deveré ser realizado a
vista, em parcela Unica, mediante deposito na conta corrente a ser oportunamente indicada pela
Securitizadora, conforme aplicavel, dentro de 5 (cinco) Dias Uteis apos o recebimento pela Devedora
de comunicagdo por escrito da Securitizadora, conforme aplicavel, indicando o montante a ser pago e
conforme calculos efetuados pela Securitizadora, os quais, salvo manifesto erro, serdo considerados
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vinculantes e definitivos.

17.8.4. Em nenhuma circunstancia a Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais serdo
responsaveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados,
prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com os servigos a serem prestados pela
Securitizadora, exceto na hipotese comprovada de dolo ou culpa grave da Securitizadora ou de tais
pessoas a ela vinculadas, comprovados por decisdo judicial transitada em julgado. Tal indenizagao
ficara limitada aos danos diretos comprovados efetivamente causados por dolo da Securitizadora,
conforme o caso.

17.8.5. As estipulagdes de indenizagdo previstas nesta Clausula deverdo sobreviver a resolugdo,
término (antecipado ou ndo) ou rescisao do presente Termo de Securitizacao e demais Documentos da
Operagao.

18. SERVICER E AGENTE DE MEDICAO DE CONSTRUCAO

18.1.  SERVICER. A Securitizadora contratara o Servicer, as expensas do Patrimonio Separado, para
emissao de relatorio de acompanhamento (a) das carteiras de vendas e/ou locagdo das unidades
imobiliarias autonomas do Empreendimento Lastro, o qual, a partir da Data da Primeira Integralizagao,
devera ser enviado pelo Servicer, mensalmente, até o 10° (décimo) Dia Util do més subsequente ao
més em referéncia, a Securitizadora e ao Agente Fiduciario, para acompanhamento dos pagamentos
dos recursos decorrentes dos Direitos Creditorios pela Securitizadora; bem como (b) das contas
bancarias da Devedora e da Avalista PJ, de forma a verificar que nao ocorreram distribuigdes ou
pagamentos de recursos aos respectivos socios que estejam em desacordo com este Termo de
Securitizagao (“Relatorio Servicer”).

18.1.1. Caso o Servicer contratado cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, inclusive
de cunho comercial, esteja ou seja impedida de cumprir as obrigagdes estabelecidas no Termo de
Emissao e neste Termo de Securitizagdo, a Devedora contratara outra servicer sem necessidade de
aprovacao da Securitizadora, bastando notificar a Securitizadora, desde que tal servicer seja a OGFI
Outsourcing e Governan¢a Financeira Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 13.879.876/0001-00.

18.2.  AGENTE DE MEDICAO DE CONSTRUCAO. A Devedora devera contratar ¢ manter contratada a
HARCA ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 20.620.442/0001-48, para desempenhar
as funcdes de agente de medicao de construgdo (“Agente de Medicdo de Construcdo”), até a medicao
completa da constru¢do do Empreendimento Lastro, ndo restando nenhuma obrigacdo de liberacao
adicional, devendo a Devedora diligenciar para que, dentre as demais obrigacdes do Agente de
Medi¢ao de Construcao, previstas no instrumento de sua contratagdo e indicadas no Anexo X do Termo
de Emissao, o Agente de Medi¢do de Construcao (a) calcule, mensalmente, o custo para andamento e
finalizagdo das obras e demais providéncias necessdrias para a conclusdo do Empreendimento Lastro,

107



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacio Autorequlacin % Auterrrgulacin

ANBIMA f\‘i ANBIMA xﬁjzi ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

para fins de validag@o do gasto a incorrer e custo total da obra (i.e. recursos suficientes para finalizagao
da construgdo até sua averbagdo); e (b) elabore, mensalmente, enquanto perdurar a medigdo da
construcdo do Empreendimento Lastro, um relatorio descrevendo o andamento fisico das obras e as
despesas imobilidrias incorridas nas obras do Empreendimento Lastro durante o més imediatamente
anterior ao més de elaboragao do referido relatdrio, que devera ser enviado para a Securitizadora e para
o Agente Fiducidrio para fins de acompanhamento (“Relatdrio de Medicao de Obras™).

18.2.1. O Relatorio de Medi¢ao de Obras deverd contemplar ao menos as seguintes informacoes
acerca do Empreendimento Lastro: (a) percentual total e detalhado por servigo/insumos de obra
executada a cada periodo mensal e os correspondentes valores, em reais, utilizados para a execucao;
(b) comparativo entre o percentual de obra executada e o previsto, constante do cronograma de obra
do Empreendimento Lastro; (¢) cumprimento ou ndo da Destinagdo de Recursos decorrentes da
integralizacdo das Notas Comerciais; (d) evolucdo de obra prevista e executada, com os
correspondentes valores, em reais; (e€) insumos estocados € seus correspondentes valores em reais; (f)
replanejamento do cronograma de obra do Empreendimento Lastro, mediante aprovagao dos Titulares
dos CRI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI, desde que em desacordo com os percentuais
aprovados no presente documento; (g) documentagdao fotografica do Empreendimento Lastro; (h)
calculo do saldo ajustado do or¢amento da obra com base no Indice Nacional de Custo de Construgdo
do Mercado — INCC, publicado pelo Instituto Brasileiro de Economia da Fundagao Getulio Vargas —
FGV, no periodo em questao; (i) apresentacao de novo custo total de obra, caso aplicavel; e (j) outras
informagdes que venham a ser necessarias para cumprimento das obrigacdes do Termo de Emissado e
deste Termo de Securitizagao, conforme solicitadas pela Securitizadora.

18.2.2. A Devedora devera dar acesso ao Agente de Medi¢ao de Constru¢do ao Empreendimento
Lastro, mensalmente, até o 5° (quinto) Dia Util, para que este possa realizar as verificagdes do avango
das obras necessarias para elaboragao do Relatorio de Medi¢ao de Obras, desde que as visitas sejam
agendadas com, ao menos, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia.

18.2.3. As Partes reconhecem que nem o Agente de Medigao de Construgdo, nem a Securitizadora,
nem os Titulares dos CRI, serdo responsaveis pela afericdo da qualidade da obra do Empreendimento
Lastro, tampouco por eventuais atrasos ¢/ou demandas dos consumidores finais do Empreendimento
Lastro em razao de vicios e/ou defeitos na referida construcao. Esta responsabilidade € tdo somente da
Devedora, que se compromete a manter o Agente de Medi¢dao de Construcdo, a Securitizadora e os
titulares dos CRI indenes em razdo de quaisquer demandas relacionadas aos temas tratados nesta
Cléusula.

18.2.4. Nas hipoteses de auséncia e impedimentos temporarios, renuncia, intervengdo, liquidagao,
faléncia ou qualquer outro motivo de vacancia do Agente de Medi¢ao de Construcdo, a Devedora
deverd contratar empresa habilitada a exercer tal fungdo, aceita pela Securitizadora, conforme
aprovada pelos Titulares dos CRI em deliberagdo em Assembleia Especial de Titulares dos CRI
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convocada para esta finalidade, dentre 2 (dois) or¢amentos fornecidos pela Securitizadora em até 10
(dez) Dias Uteis contados da data da comunicagdo da situagdo de vacincia encaminhada pela
Devedora.

18.2.5. A Securitizadora podera, ademais, mediante deliberacio dos Titulares dos CRI em
Assembleia Especial de Titulares dos CRI convocada para esta finalidade, requerer a substitui¢cao do
Agente de Medicao de Construcao, observados os procedimentos previstos na Clausula 18.2.4, caso
este ndo esteja cumprindo as suas obrigagdes em relagdo a elaboragdo dos Relatorios de Medicao de
Obras, e/ou caso os relatorios por ele apresentados sejam considerados inadequados, incompletos e/ou
inconclusivos.

18.2.6. Fica a Devedora responsavel por garantir que o Relatorio de Medigao de Obras completo
conterd todas as informagdes previamente acordadas entre a Devedora e o Agente de Medicao de
Construcao, o qual serd entregue para a Securitizadora e para o Agente Fiducidrio até o 10° (décimo)
Dia Util do més subsequente ao més a que se referir.

18.3. FUNDO DE DESPESAS. Nos termos do Termo de Emissdo, a Securitizadora constituira um
fundo de recursos para fazer frente ao pagamento das Despesas Recorrentes e de Despesas
Extraordinarias (“Fundo de Despesas™).

18.3.1. O Fundo de Despesas sera constituido, inicialmente, mediante retencao de recursos decorrentes
da integralizagdo dos CRI, no montante inicial de R$120.000,00 (cento e vinte mil reais) (“Valor Inicial
do Fundo de Despesas’), necessario para custear o pagamento de Despesas Recorrentes referentes aos
proximos 12 (doze) meses de Despesas Recorrentes e de Despesas Extraordinarias, conforme
demonstrativo a ser disponibilizado & Devedora pela Securitizadora, sendo certo que até a liquidacao
integral das Obrigagdes Garantidas, o Fundo de Despesas devera ser, a todo momento, equivalente a,
no minimo R$50.000,00 (cinquenta mil reais) (“Valor Minimo do Fundo de Despesas”), bem como
sera complementado nos termos da Clausula 18.3.3 abaixo.

18.3.2. Os recursos do Fundo de Despesas ndo serdo utilizados para o pagamento ou reembolso do
valor das Despesas que j& sejam devidas quando da primeira Data de Integralizacdo, bem como
Despesas Iniciais. Eventuais pagamentos ou reembolso dos valores necessarios para arcar com as
Despesas Iniciais serdo retidos da Primeira Integralizacdo, sendo o Fundo de Despesas destinado
exclusivamente ao pagamento das Despesas Recorrentes referentes aos proximos 12 (doze) meses e
de Despesas Extraordindrias relacionadas aos CRI, nos termos deste Termo de Securitizagdo.

18.3.3. Caso, em qualquer momento, até a liquidagao integral das Obriga¢des Garantidas os recursos
do Fundo de Despesas sejam inferiores ao Valor Minimo do Fundo de Despesas, a recomposi¢ao do
valor do Fundo de Despesas sera feita no montante equivalente ao Valor Inicial do Fundo de Despesas,
mediante utilizagdo, prioritariamente (a) de recursos dos Direitos Creditorios, conforme Cascata de
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Pagamento; ou (b) de forma direta pela Devedora e/ou pelos Avalistas, de recursos proprios, mediante
o envio de prévia notificagdo pela Securitizadora, informando o montante a ser transferido pela
Devedora a Conta Centralizadora em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da referida
solicitacdo pela Securitizadora.

18.3.4. Caso, quando da liquidacdo integral dos CRI e do cumprimento integral da totalidade das
obrigagdes a eles relacionadas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a
Emissora devera transferir o montante excedente para Conta de Livre Movimentagdo indicada pela
Devedora, liquido de tributos, taxas e encargos (ressalvados eventuais beneficios fiscais a
Securitizadora), no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento do termo de quitagio
dos CRI emitido pelo Agente Fiduciério.

18.3.5. Os recursos do Fundo de Despesas serao mantidos pela Emissora na Conta Centralizadora até
a liquidacgao integral dos CRI, devendo ser aplicados nos Investimentos Autorizados, sendo certo que
a remunerac¢ao obtida através das aplicagdes serd de titularidade da Devedora na propor¢do do valor
das Notas Comerciais, liquida de tributos.

18.3.6. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora nao efetue
diretamente tais pagamentos ou nado realize a recomposicdo do Fundo de Despesas, nos termos
previstos neste instrumento, tais Despesas deverdo ser arcadas pela Securitizadora com os demais
recursos integrantes do Patrimdnio Separado. As Despesas que forem pagas pela Securitizadora com
os recursos do Patriménio Separado serdio reembolsadas pela Devedora no prazo de 3 (trés) Dias Uteis,
mediante a apresentacdo, pela Securitizadora, de comunicagdo indicando as despesas incorridas,
acompanhada dos recibos/notas fiscais correspondentes.

18.3.7. Caso os recursos do Patrimonio Separado nao sejam suficientes para arcar com as Despesas,
a Securitizadora poderad solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento
mediante aporte de recursos no Patrimonio Separado, sendo certo que os Titulares dos CRI decidirao
sobre tal(is) pagamento(s), conforme deliberacdo na respectiva Assembleia Especial convocada para
este fim.

18.3.8. Na hipdtese da Clausula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial
convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitizacdo, deverao deliberar sobre o aporte
de recursos, de forma proporcional a quantidade de CRI detida por cada Titular dos CRI, observado
que, caso concordem com tal aporte, possuirdo o direito de regresso contra a Devedora e preferéncia
em caso de recebimento de créditos futuros pelo Patrimdnio Separado, objeto ou ndo de litigio. As
Despesas que eventualmente ndo tenham sido quitadas na forma desta Clausula serdo acrescidas a
divida da Devedora no ambito dos Créditos Imobilidrios, e deverado ser pagas de acordo com a Cascata
de Pagamento prevista neste Termo de Securitizacao.
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18.3.9. Caso qualquer dos Titulares dos CRI ndo cumpra com eventual obrigacdo de realizagdo de
aportes de recursos no Patriménio Separado para custear eventuais Despesas necessarias a
salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estara autorizada a realizar a compensacao de eventual
Remuneracdo a que este Titular dos CRI inadimplente tenha direito com os valores gastos pela
Securitizadora com estas Despesas.

18.4. FUNDO DE RESERVA. Sera constituido e mantido, durante toda a vigéncia das Notas
Comerciais, um fundo de reserva, em garantia do cumprimento das obrigacdes decorrentes das Notas
Comerciais, cujos recursos poderdao ser utilizados para cobrir transitoriamente o eventual

inadimplemento de obrigacdes pecuniarias por parte da Devedora assumidas nos Documentos da
Operacado, durante a vigéncia dos CRI, no montante equivalente a 3 (trés) meses de Remuneragao,
proporcionalmente a quantidade integralizada de CRI (“Fundo de Reserva” e “Valor do Fundo de
Reserva”, respectivamente).

18.4.1. O Fundo de Reserva sera constituido mediante reten¢do de recursos decorrentes da Primeira
Integralizacdo e Integralizagdes Subsequentes, proporcionalmente ao numero de CRIs efetivamente
integralizados a cada integralizacdo ou com recursos dos Direitos Creditorios, conforme Cascata de
Pagamento.

18.4.2. Para fins do calculo do valor mensal do Fundo de Reserva, em cada Data de Verificagao, a
Securitizadora apurarda o Valor do Fundo de Reserva referente ao més subsequente levando em
consideracdo a Taxa DI disponivel no website da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao no Dia Util
imediatamente anterior ao de referida apuracao.

18.4.3. Eventuais valores excedentes ao Valor do Fundo de Reserva serdo utilizados pela
Securitizadora para os pagamentos subsequentes previstos na Cascata de Pagamento, nos termos da
Cléausula 10.2 acima.

18.4.4. Caso, em qualquer momento, os recursos do Fundo de Reserva sejam inferiores ao Valor do
Fundo de Reserva, a recomposi¢ao do Fundo de Reserva devera ser realizada, prioritariamente, de
acordo com a Cascata de Pagamento, sendo que, caso a recomposi¢ao ndo seja realizada desta forma,
a recomposi¢ao devera ser realizada de forma direta pela Devedora, com recursos proprios, mediante
o envio de prévia notificagdo pela Securitizadora, informando o montante a ser transferido pela
Devedora a Conta Centralizadora, em até 3 (trés) Dias Uteis contados do recebimento da referida
notificacao.

18.4.5. Os recursos dos Fundos de Reserva serdo mantidos pela Securitizadora até a liquidacao integral
dos CRI, devendo ser aplicados nos Investimentos Autorizados, sendo certo que a remuneracdo obtida
através das aplicagdes serd de titularidade da Devedora, liquida de tributos, conforme previsto no
Termo de Emissao.

111



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacdo F4  Autorregulacin WY Awsirgiagia
7

ANBIMA /A anBiva L ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

18.4.6. A Securitizadora ndo tera qualquer responsabilidade com relagdo a quaisquer eventuais
prejuizos, reinvindicagdes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em
Investimentos Autorizados, inclusive, entre outros, qualquer responsabilidade por demoras (nio
resultante de transgressdo deliberada) no investimento, reinvestimento ou liquidagdo dos referidos
investimentos, ou quaisquer lucros cessantes inerentes a essas demoras, salvo quando referidos
prejuizos, reivindicagdoes, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicagdes em
Investimentos Autorizados sejam oriundos de conduta dolosa ou negligente da Securitizadora.

18.4.7. Caso seja necessario para a manutengao da Operacao de Securitizacao e defesa dos direitos e
melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora podera utilizar os recursos eventualmente
existentes em um determinado Fundo da Operacdo de Securitizacdo, para os objetivos de outros
Fundos e/ou, até, para o pagamento de Obriga¢des Garantidas e quaisquer obrigagdes assumidas pela
Devedora e/ou Avalistas nos Documentos da Operacao.

19. TRATAMENTO TRIBUTARIO APLICAVEL AOS TITULARES DOS CRI

Os Titulares dos CRI ndo devem considerar unicamente as informagdes contidas abaixo para fins de
avaliar o tratamento tributério de seu investimento em CRI, devendo consultar seus proprios assessores
quanto a tributagdo especifica a qual estardo sujeitos, especialmente quanto a outros tributos
eventualmente aplicaveis a esse investimento ou a ganhos porventura auferidos em operagdes com
CRIL

19.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil.

Como regra geral, os rendimentos em CRI estdo sujeitos a incidéncia do IRRF, a ser calculado com
base na aplicagcdo de aliquotas regressivas, estabelecidas pela Lei 11.033/04, de acordo com o prazo
da aplicagdo geradora dos rendimentos tributaveis: (a) até 180 (cento e oitenta) dias: aliquota de 22,5%
(vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento); (b) de 181 (cento e oitenta e um) a 360 (trezentos e
sessenta) dias: aliquota de 20% (vinte por cento); (c) de 361 (trezentos e sessenta e um) a 720
(setecentos e vinte) dias: aliquota de 17,5% (dezessete inteiros e cinco décimos por cento) e (d) acima
de 720 (setecentos e vinte) dias: aliquota de 15% (quinze por cento). Este prazo de aplicacdo ¢ contado
da data em que o respectivo titular de CRI efetuou o investimento, até a data do resgate (artigo 1° da
Lei 11.033/04 e artigo 65 da Lei 8.981/95).

Nao obstante, ha regras especificas aplicaveis a cada tipo de investidor, conforme sua qualificagdo
como pessoa fisica, pessoa juridica, inclusive isenta, fundo de investimento, institui¢do financeira,
seguradoras, por entidades de previdéncia privada, sociedades de capitalizagdo, corretoras e
distribuidoras de titulos e valores mobiliarios, e sociedades de arrendamento mercantil ou investidor
estrangeiro, residente ou domiciliado no exterior, inclusive em paises com tributacao favorecida.
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O IRREF retido, na forma descrita acima, das pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas com base no
lucro real, presumido ou arbitrado, é considerado antecipacao do imposto de renda devido, gerando o
direito a deducdo, restituicdo ou compensacao do IRPJ apurado em cada periodo de apuragdo (artigo
76, 1, da Lei 8.981/95 e artigo 70, I, da Instru¢do RFB 1.585/15).

O rendimento também devera ser computado na base de calculo do IRPJ e da CSLL. Como regra geral,
as aliquotas em vigor do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por
cento), sendo o adicional calculado sobre a parcela do lucro real que exceder a o equivalente a
multiplicagdo de R$20.000,00 (vinte mil reais) pelo nimero de meses do respectivo periodo de
apuragdo, conforme a Lei 9.249/95. J4 a aliquota em vigor da CSLL, para pessoas juridicas nao-
financeiras, corresponde a 9% (nove por cento), conforme Lei n° 7.689/88.

Os rendimentos em CRI auferidos por pessoas juridicas nao-financeiras tributadas sob a sistematica
nao cumulativa sujeitam-se a contribuicao ao PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco
centésimos por cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente para fatos geradores ocorridos a partir
de 1° de julho de 2015, conforme Decreto 8.426/15, com redagdao dada pelo Decreto 11.374/23. Com
relacdo as pessoas juridicas sujeitas ao regime cumulativo, os rendimentos em CRI ndo estdo, via de
regra, sujeitos a incidéncia das contribuigdes.

As contribuigdes do PIS e da COFINS serdo descontinuadas a partir de 1° de janeiro de 2027, com a
entrada em vigor da Contribuigao sobre Bens e Servigos (“CBS”) em nivel federal e do Imposto sobre
Bens e Servigos (“IBS”) em nivel estadual e municipal.

Foi promulgada a Emenda Constitucional n.° 132/2023 (“EC 132/23”), que prevé a substituicao de
tributos federais, incluindo o PIS e a COFINS, estaduais e municipais pela CBS, pelo IBS e pelo
Imposto Seletivo (“IS”). A EC 132/23 prevé que aspectos especificos dos novos tributos (como as
aliquotas) serdao determinados por novas leis. H4 um periodo de transi¢ao que se estende até 2033 para
substituicdo completa dos tributos atualmente existentes pelos novos tributos trazidos pela EC 132/23.
Durante a transi¢ao, pretende-se que os tributos atualmente existentes coexistam com a CBS, com o
IBS e com o IS. Com a publicagdo da Lei Complementar n° 214, de 16 de janeiro de 2025 (“LCP
214”), houve a regulamentacdo da institui¢do do IBS, da CBS e do IS.

O acompanhamento de discussdes legislativas atinentes a LCP 214 e/ou de outros projetos de lei que
possam eventualmente impactar os investimentos em CRI ¢ recomendado.

Com relagdo aos investimentos em CRI realizados por instituigdes financeiras, fundos de investimento,
seguradoras, entidades de previdéncia privada fechadas, entidades de previdéncia complementar
abertas, agéncias de fomento, sociedades de capitalizagdo, corretoras e distribuidoras de titulos e
valores mobiliarios e sociedades de arrendamento mercantil, regra geral, ha dispensa de reten¢dao do
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IRRF, de acordo com a legislagdo aplicavel a cada caso.

Nao obstante a isen¢do de retencdo na fonte, os rendimentos decorrentes de investimento em CRI por
essas entidades, via de regra e a excecdo dos fundos de investimento, serdo tributados pelo IRPJ, a
aliquota de 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento); e pela CSLL, as aliquotas
definidas no art. 3° da Lei 7.689/88, conforme alterada pela Lei 14.183/21, de: (i) 15% (quinze por
cento) para pessoas juridicas de seguros privados, de capitalizacdo, as distribuidoras de valores
mobiliarios, as corretoras de cambio e de valores mobiliarios, as sociedades de crédito, financiamento
e investimentos, as sociedades de crédito imobiliario, as administradoras de cartdoes de crédito, as
sociedades de arrendamento mercantil, as associagdes de poupanca e empréstimo, € as cooperativas de
créditos; e (i1) 20% (vinte por cento) no caso dos bancos de qualquer espécie. Regra geral, as carteiras
de fundos de investimentos estdo isentas de Imposto de Renda (art. 16, paragrafo unico da Lei
14.754/23). Ademais, no caso das institui¢cdes financeiras e determinadas entidades definidas em lei,
os rendimentos decorrentes de investimento em CRI estdo potencialmente sujeitos a contribui¢do ao
PIS e a COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por cento) e 4% (quatro por cento),
respectivamente.

Para as pessoas fisicas, desde 1° de janeiro de 2005, os rendimentos gerados por aplicacdo em CRI
estdao isentos de imposto de renda (na fonte e na declaragdao de ajuste anual), por for¢a do artigo 3°,
inciso II, da Lei 11.033/04. De acordo com a posi¢ao da RFB, expressa no artigo 55, paragrafo tnico,
da Instrucao RFB 1.585/15, tal isencdo abrange, ainda, o ganho de capital auferido na alienacdo ou
cessdo dos CRI.

Pessoas juridicas isentas ou ndo submetidas ao lucro real terao seus ganhos e rendimentos tributados
exclusivamente na fonte, ou seja, o imposto nao € compensavel, conforme previsto no artigo 76, inciso
I, da Lei 8.981/95 e no artigo 70, I1, da Instrucdo RFB 1.585/15. A reten¢ao do imposto na fonte sobre
os rendimentos das entidades imunes esta dispensada desde que as entidades declarem sua condigdo a
fonte pagadora, nos termos do artigo 71 da Lei 8.981/95, com a redacao dada pela Lei 9.605/95, ¢
artigo 72 da Instru¢ao RFB 1.585/15.

19.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior

Em regra, aplica-se aos investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior o mesmo
tratamento tributario atribuido aos investidores residentes ou domiciliados no Brasil, nos moldes do
artigo 78 da Lei 8.981.

Como regra, os investidores residentes, domiciliados ou com sede no exterior que investirem em CRI
no pais de acordo com as normas previstas na Resolu¢cdo Conjunta CMN/CVM n° 13/2024 e que nao
sejam residentes de pais ou jurisdicdo com tributacdo favorecida, a tributagdo incidente sobre os
rendimentos por eles auferidos compreende Imposto de Renda a aliquota maxima de 15% (quinze por
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centro), conforme artigo 81 da Lei 8.981 c/c artigo 11 da Lei 9.249 e artigo 16 da Medida Provisoria
n° 2.189-49).

Excegdo ¢ feita para o caso de investidor domiciliado em pais ou jurisdicdo considerados como de
tributacdo favorecida, assim entendidos, regra geral, aqueles que nao tributam a renda ou que a
tributam a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), ou cuja legislagdo ndo permita o
acesso a informagdes relativas a composicao societaria de pessoas juridicas, ou a sua titularidade ou a
identificacao do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes, conforme artigo 24-
A da Lei 9.430, de 27 de dezembro de 1996, com a redagao dada pela Lei 14.596, de 14 de junho de
2023, o qual sera tributado pelo IRRF as aliquotas regressivas de 22,5% a 15%.

A despeito deste conceito legal, no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente consideradas
“Jurisdicao de Tributacao Favorecida” as jurisdigdes listadas no artigo 1° da Instrugdo RFB 1.037/10.

Rendimentos pagos a pessoas fisicas ndo residentes sdo isentos do imposto de renda, ainda que estas
pessoas fisicas sejam residentes ou domiciliadas em Jurisdicao de Tributagcdo Favorecida (artigo 85, §
4°, da Instru¢cdo Normativa RFB 1.585/15).

Como regra geral, os ganhos de capital realizados em alienagdes de CRI por investidor estrangeiro
podem ser considerados como rendimentos, estando sujeitos a tributacdo a aliquota regressiva de
22,5% a 15%. Especificamente em relagdo aos investidores que cumpram a regulamento do CMN e
que nao sejam residentes em Jurisdigdo de Tributagdo Favorecida, o ganho de capital ¢ geralmente
tributado pelo imposto de renda a aliquota de 15%. Ganhos de capital auferidos na alienacdo de CRI
em ambiente de bolsa de valores ou assemelhados por esses investidores podem se beneficiar da
isen¢ao do IRRF. Com relacdo a investidores residentes em Jurisdi¢ao de Tributagao Favorecida,
embora seja possivel sustentar que o ganho de capital deva ser considerado como rendimento, caso em
que estaria sujeito a aliquota regressiva de 22,5% a 15%, hd risco de ser considerado como ganho
sujeito a incidéncia do imposto de renda a aliquota de até 25%.

19.3. I0OF
[OF/Cambio

Regra geral, as operagdes de cdmbio relacionadas aos investimentos estrangeiros realizados nos
mercados financeiros e de capitais de acordo com as normas e condigdes previstas na Resolugdo
Conjunta 13, inclusive por meio de operagdes simultaneas, incluindo as operagdes de cambio
relacionadas aos investimentos em CRI, estdo sujeitas a incidéncia do IOF/Cambio a aliquota zero no
ingresso e a aliquota zero no retorno dos recursos, conforme Decreto 6.306/07 e alteragdes posteriores.
Em qualquer caso, a aliquota do IOF/Cambio pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 25% (vinte e cinco por cento), relativamente a operagdes de

115



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacio itorregulacdn % Autorregulagin

A A ¢
ANBIMA j‘; ANBIMA A\ ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario

cambio ocorridas apos esta eventual alteracao.
1OF/Titulos

As operacdes com CRI estdo sujeitas a aliquota zero do IOF/Titulos, conforme Decreto 6.306/07. Em
qualquer caso, a aliquota do IOF/Titulos pode ser majorada a qualquer tempo por ato do Poder
Executivo Federal, até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia,
relativamente a operacdes ocorridas apos este eventual aumento.

20. COMUNICACOES E PUBLICIDADE

20.1. COMUNICACOES: Todas as notificagdes, comunicagdes, solicitagdes ou documentos, deverao
ser efetuados sempre por escritos € encaminhados para os seguintes enderegos:

Para a Emissora

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, Conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano
CEP 01.451-913, Sdo Paulo — SP

At.: Nathalia Machado ¢ Amanda Martins

Tel.: (11) 3045-8808

E-mail: operacional@canalsecuritizadora.com.br

Para o Agente Fiduciario

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
S.A.

Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin

CEP 04578-910, Sao Paulo, SP

At.: Sr. Antonio Amaro e Sra. Maria Carolina Abrantes Lodi de Oliveira

Tel.: (21) 3514-0000

E-mail: af.controles@oliveiratrust.com.br; af.assembleias@oliveiratrust.com.br;
af.precificacao@oliveiratrust.com.br (este ultimo para preco unitario do ativo)

20.1.1. As comunicagdes serdo consideradas entregues: (a) quando enviadas aos enderegos acima sob
protocolo ou com "aviso de recebimento"; ou (b) por correio eletronico serdo consideradas recebidas
na data da confirmacgao de recebimento eletronico.

20.1.2. A mudanga, tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciario, de seus dados devera ser por
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ela comunicada por escrito a outra Parte, servindo como comunicado o envio de Fato Relevante
noticiando a alteragdo do endereco, sendo certo que se qualquer das partes alterar o seu endereco sem
comunicar a outra, as comunicagdes serdo consideradas entregues no antigo endereco.

20.2.  PUBLICACOES. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os
atos e fatos relevantes da administragdo ordinaria da Emissora), bem como as convocagdes para as
respectivas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, serdo realizados conforme aplicavel, na
pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Empresas.Net, sendo
encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario e aos Titulares dos CRI na forma prevista neste
Termo. Nao se admite que a segunda convocagcdo da Assembleia Especial seja providenciada
conjuntamente com a primeira convocagao.

20.2.1. Todos os atos e decisdes decorrentes desta Emissao que, de qualquer forma, vierem a envolver
interesses dos Titulares dos CRIs deverdo ser veiculados, as expensas do Patrimonio Separado,
observada a regulamentagdo aplicavel e as disposi¢des deste Termo de Securitizagdo, conforme
aplicavel, (1) em regra, mediante divulgag@o na péagina da rede mundial de computadores da Emissora
e no Sistema Empresas.Net, sendo encaminhados pela Emissora ao Agente Fiduciario, e enviada para
CVM via plataforma disponivel, ndo havendo obrigatoriedade de publicacdao de fato relevante com o
teor das deliberacdes em sede de assembleia, exceto nos casos expressamente previstos na
Regulamentacao da Resolugao CVM 60.

20.2.2. As convocagdes para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverao ser
disponibilizadas exclusivamente na pagina da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema
Empresas.Net, ou outro que vier a substitui-lo, sendo encaminhadas pela Emissora ao Agente
Fiduciario. A Emissora ndo podera publicar edital inico para convocagao dos Titulares dos CRI em
primeira e segunda convocagao.

20.2.3. A convocagdo também podera ser feita mediante correspondéncia escrita enviada, por meio
eletronico aos Titulares dos CRI com base nas informacgdes de enderego de e-mail fornecidas pela B3
e/ou pelo Escriturador, bem como ao Agente Fiducidrio, podendo, para esse fim, ser utilizado qualquer
meio de comunicagdo cuja comprovagao de envio seja possivel. O disposto nesta Clausula ndo inclui
“atos e fatos relevantes”, que deverao ser divulgados na forma prevista na Resolucdo CVM 60.

20.2.4. A Emissora podera deixar de realizar as publicagdes acima previstas se notificar todos os
Titulares dos CRI e o Agente Fiduciario, obtendo deles declaracdo de ciéncia dos atos e decisdes. O
disposto nesta Clausula ndo inclui “atos e fatos relevantes”, bem como a publicacdo de convocagdes
de Assembleias Especiais, que deverdo ser divulgados na forma prevista na Resolu¢gdo CVM 60.

20.2.5. Asdemais informacdes periddicas da Emissora serdo disponibilizadas ao mercado, nos prazos
legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informagdes Periddicas e
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Eventuais — IPE, ou outro que vier a substitui-los, ou ainda, de outras formas exigidas pela legislacao
aplicavel.

21. REGISTROS

21.1.  REGISTRO DESTE TERMO DE SECURITIZACAO. A Emissora entregara para registro este Termo
de Securitizagdo a B3 ou a entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM a exercer a
atividade de registro de ativos financeiros e de valores mobilidrios, respeitados o prazo e os
procedimentos definidos pela entidade registradora, nos termos do artigo 26, §1°, da Lei 14.430/22.
Sem prejuizo do registro citado nesta Clausula, este Termo de Securitizacdo e seus eventuais
aditamentos serdo custodiados pelo Custodiante, que assinard a declaragdo de custddia anexa ao
presente Termo de Securitizagao.

22. DISPOSICOES FINAIS

22.1.  COMPLEXIDADE DO NEGOCIO JURIDICO. As Partes declaram que o presente Termo de
Securitizagdo integra um conjunto de negociagdes de interesses reciprocos, envolvendo este Termo de

Securitizagdo e os demais Documentos da Operacao celebrados ou que venham a ser celebrados no
contexto da Operacao de Securitizacdo, inclusive para fins da emissao dos CRI, de forma que nenhum
dos referidos documentos podera ser interpretado ou analisado isoladamente.

22.2. IRREVOGABILIDADE E IRRETRATABILIDADE. As obrigacdes assumidas neste Termo de
Securitizagdo tém carater irrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer

titulo, ao seu integral cumprimento.

22.3.  ADITIVOS. Qualquer alteracao a este Termo de Securitizagdo somente serd considerada valida
se formalizada por escrito, em instrumento proprio assinado por todas as Partes.

22.4.  ALTERACOES AO TERMO DE SECURITIZACAO. Nos termos do artigo 25, §3° da Resolugdo CVM
60, as Partes concordam que o presente instrumento podera ser alterado, sem a necessidade de qualquer

aprovacao dos titulares dos CRI, desde que a referida alteracao ndo prejudique a validade, exigibilidade
ou exequibilidade deste instrumento, sempre que tal alteracdo (i) decorrer exclusivamente da
necessidade de atendimento a exigéncias expressas da CVM, de adequacdo a normas legais ou
regulamentares, bem como de demandas das entidades administradoras de mercados organizados ou
de entidades autorreguladoras; (ii) for necessaria em virtude da atualizagdo dos dados cadastrais de
qualquer das Partes ou dos prestadores de servicos; (iii) envolver redu¢do da remuneragdo dos
prestadores de servico descritos neste Termo de Securitizacdo; (iv) decorrer de correcao de erro formal
e desde que a alterag¢@o ndo acarrete qualquer alteragdo na remuneragao, no fluxo de pagamentos e nas
garantias dos CRI; e (v) corresponder a modificagdes ja permitidas expressamente neste Termo de
Securitizagdo e nos demais Documentos da Operacao.
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22.4.1. Nos termos do artigo 25, §4° da Resolugdo CVM 60, as altera¢des indicadas na Clausula 22.4
acima deverdo ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Uteis a contar da data de
implementagdo das alteracdes.

22.5. INVALIDADE OU NULIDADE DE CLAUSULA. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de
quaisquer das clausulas deste Termo de Securitizagdo ndo afetard as demais, que permanecerdo validas
e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as suas obrigagdes aqui previstas. Ocorrendo a
declaracdo de invalidade ou nulidade de qualquer clausula deste Termo de Securitizacdo, as Partes se

obrigam a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a clausula declarada invalida ou nula, a
inclusdo, neste Termo de Securitiza¢do, de termos e condi¢des validos que reflitam os termos e
condig¢des da clausula invalidada ou nula, observados a intencdo e o objetivo das Partes quando da
negociagdo da clausula invalidada ou nula e o contexto em que se insere.

22.6.  TOLERANCIA. Qualquer tolerancia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes serd sempre
considerado mera liberalidade, e ndo configurara rentincia ou perda de qualquer direito, faculdade,
privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de mandato), nem implicard novagao,
alteragdo, transigéncia, remissao, modificagdao ou reducao dos direitos e obrigagdes daqui decorrentes.

22.7.  TiTULO EXECUTIVO. As Partes reconhecem este Termo de Securitizagao e os CRI como titulos
executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, inciso III, do Cédigo de Processo Civil.

22.8.  EXECUCAO ESPECIFICA. Para os fins deste Termo de Securitizagdo, as Partes poderao, a seu
critério exclusivo, requerer a execucao especifica das obrigacdes aqui assumidas, nos termos do
Cddigo de Processo Civil, sem prejuizo do direito de efetuar o resgate antecipado obrigatério dos CRI
em decorréncia do vencimento antecipado das Notas Comerciais, nos termos previstos neste Termo de

Securitizacao.

22.9. PROTECAO DE DADOS. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequivoca, com

a utilizacao de seus dados pessoais para a realizacdo da operacdo de crédito ora estabelecida, nos
termos e propodsitos contidos nos Documentos da Operagdo, autorizando expressamente, desde ja, o
compartilhamento destas informagdes com as Partes envolvidas.

22.10. ASSINATURA ELETRONICA. As Partes declaram reconhecer: (a) a validade da assinatura
eletronica (por meio de quaisquer ferramentas adotadas) para a assinatura e formalizagdo desse Termo
de Securitizacdo e dos Documentos da Operagdo, nos moldes do artigo 10, §1° da Medida Provisoéria
2.200-2, de 24 de agosto de 2001, com a utiliza¢do de processo de certificacdo disponibilizado pela
ICP-Brasil; e (b) que a assinatura eletronica ndo desobriga as Partes do cumprimento das obrigagdes e
condi¢des deste Termo de Securitizagdo e demais Documentos da Operagdo. As Partes reconhecem e
concordam expressamente que a assinatura eletronica constitui forma legitima e suficiente para a

119



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Autorregulacdo F4  Autorregulacin % Auterrrgulacin

ANBIMA /A anBiva /%% ANBIMA

Securitizadoras Agente Fidudario Ofertas Publicas

comprovagdo de suas identidades e da validade de sua manifestacdo de vontade para contratacdo nos
termos e condigdes dispostos nesse Termo de Securitizagdo e nos Documentos da Operagdo. Dessa
forma, a assinatura fisica de documentos, bem como a existéncia fisica (impressa), de tais documentos
ndo serdo exigidas para fins de cumprimento de obrigacdes previstas neste instrumento, exceto se outra
forma for exigida pelo cartorio de registro de imoveis e demais 6rgaos competentes, hipdtese em que
as Partes se comprometem a atender eventuais solicitagdes no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, a contar
da data da exigéncia.

22.10.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de inicio da producao de
efeitos do presente Termo de Securitizagdo sera a data do presente documento, ainda que qualquer das
Partes venha a assinar eletronicamente este Termo de Securitizacdo em data posterior, por qualquer
motivo, hipdtese em que as Partes, desde logo, concordam com a retroagdo dos efeitos deste
instrumento para a data aqui mencionada.

22.11. INFORMACOES. Sempre que solicitado pelos Investidores, a Emissora lhes dard acesso aos

relatorios de gestdo dos Créditos Imobiliarios vinculados pelo presente Termo de Securitizagao, no
prazo maximo de 5 (cinco) Dias Uteis.

23. LEGISLACAO APLICAVEL

23.1.  LEGISLACAO APLICAVEL. Este Termo de Securitizagdo ¢é regido, material e processualmente,
pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

24, FORO

24.1.  FORO. As Partes elegem o foro da comarca de Sao Paulo, estado de Sao Paulo, como o tnico
competente para dirimir qualquer demanda judicial relativa ao presente Termo de Securitizacao,
renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mais privilegiado que seja ou venha a ser,
sendo certo que a Emissora e o Agente Fiduciario se comprometem a empregar seus melhores esforgos
para a resolucdo de conflitos que possam surgir.

24.1.1. Nos termos do artigo 63, paragrafo primeiro, do Codigo de Processo Civil, a eleigdo do foro
aqui prevista € justificada por ser o domicilio da Securitizadora a época da celebragdo deste Termo de
Securitizagao.

As Partes declaram, para todos os fins de fato e de direito, estarem de acordo com todas as Clausulas e
condig¢des pactuadas e assinam eletronicamente o presente Termo de Securitizagdo, obrigando-se por si
e sucessores a qualquer titulo, nos termos do §4° do artigo 784 do Cddigo de Processo Civil.

Sao Paulo, 23 de abril de 2026.
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ANEXO I - DATAS DE PAGAMENTO DOS CRI

CRI 17 Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/05/2026|  0,0000%|Nao
2 24/06/2026|  0,0000%|(Nao
3 22/07/2026,  0,0000%(Nao
4 24/08/2026|  0,0000%|(Nao
5 23/09/2026,  0,0000%|(Nao
6 22/10/2026,  0,0000%(Nao
7 24/11/2026|  0,0000%|(Nao
8 23/12/2026|  0,0000%|(Nao
9 22/01/2027)  0,0000%(Nao
10 24/02/2027)  0,0000%(Nao
11 24/03/2027)  0,0000%|(Nao
12 23/04/2027)  0,0000%|(Nao
13 24/05/2027)  0,0000%|(Nao
14 23/06/2027)  0,0000%|(Nao
15 22/07/2027)  0,0000%(Nao
16 24/08/2027)  0,0000%(Nao
17 22/09/2027)  0,0000%(Nao
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18 22/10/2027  0,0000%|Nao
19 24/11/2027  0,0000%|Nao
20 22/12/2027  0,0000%|Nao
21 24/01/2028  0,0000%|Nao
22 23/02/2028|  0,0000%(Nao
23 22/03/2028|  0,0000%|(Nao
24 25/04/2028|  0,0000%(Nao
25 24/05/2028|  0,0000%(Nao
26 22/06/2028|  0,0000%|(Nao
27 24/07/2028|  0,0000%(Nao
28 23/08/2028|  0,0000%|(Nao
29 22/09/2028|  0,0000%(Nao
30 24/10/2028|  0,0000%|(Nao
31 22/11/2028]  0,0000%(Nao
32 22/12/2028]  0,0000%(Nao
33 24/01/2029|  0,0000%|(Nao
34 22/02/2029|  0,0000%|(Nao
35 22/03/2029|  0,0000%|(Nao
36 24/04/2029|  0,0000%|(Nao
37 23/05/2029|  0,0000%(Nao
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38 22/06/2029|  0,0000%|Nao
39 24/07/2029|  0,0000%|Nao
40 22/08/2029|  0,0000%|Nao
41 24/09/2029|  0,0000%|Nao
42 24/10/2029|  0,0000%|(Nao
43 22/11/2029|  0,0000%(Nao
44 24/12/2029|  0,0000%|(Nao
45 23/01/2030;  0,0000%|(Nao
46 22/02/2030,  0,0000%|(Nao
47 22/03/2030,  0,0000%|(Nao
48 24/04/2030,  0,0000%|(Nao
49 22/05/2030,  0,0000%|(Nao
50 25/06/2030,  0,0000%|(Nao
51 24/07/2030,  0,0000%(Nao
52 22/08/2030,  0,0000%|(Nao
53 24/09/2030,  0,0000%|(Nao
54 23/10/2030,  0,0000%|(Nao
55 22/11/2030,  0,0000%|(Nao
56 24/12/2030,  0,0000%|(Nao
57 22/01/2031]  0,0000%(Nao
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58 26/02/2031|  0,0000%|Nao
59 24/03/2031|  0,0000%|Nao
60 24/04/2031|  0,0000%|Nao
61 22/05/2031|  0,0000%|Nao
62 24/06/2031)  0,0000%|(Nao
63 23/07/2031]  0,0000%(Nao
64 22/08/2031]  0,0000%(Nao
65 24/09/2031]  0,0000%|(Nao
66 22/10/2031)  0,0000%|(Nao
67 24/11/2031]  0,0000%|(Nao
68 24/12/2031)  0,0000%|(Nao
69 22/01/2032]  0,0000%|(Nao
70 24/02/2032]  0,0000%|(Nao
71 24/03/2032]  0,0000%|(Nao
72 23/04/2032| 100,0000%(Nao
CRI 2* Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/05/2026|  0,0000%|(Nao
2 24/06/2026|  0,0000%|(Nao
3 22/07/2026  0,0000%(Nao
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4 24/08/2026|  0,0000%|Nao

5 23/09/2026|  0,0000%|Nao

6 22/10/2026|  0,0000%|Nao

7 24/11/2026|  0,0000%|Nao

8 23/12/2026|  0,0000%(Nao

9 22/01/2027)  0,0000%|(Nao
10 24/02/2027)  0,0000%|(Nao
11 24/03/2027)  0,0000%|(Nao
12 23/04/2027)  0,0000%(Nao
13 24/05/2027)  0,0000%|(Nao
14 23/06/2027)  0,0000%(Nao
15 22/07/2027)  0,0000%(Nao
16 24/08/2027)  0,0000%|(Nao
17 22/09/2027)  0,0000%(Nao
18 22/10/2027)  0,0000%(Nao
19 24/11/2027)  0,0000%|(Nao
20 22/12/2027)  0,0000%|(Nao
21 24/01/2028]  0,0000%|(Nao
22 23/02/2028|  0,0000%(Nao
23 22/03/2028|  0,0000%|(Nao
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24 25/04/2028  0,0000%|Nao
25 24/05/2028  0,0000%|Nao
26 22/06/2028  0,0000%|Nao
27 24/07/2028  0,0000%|Nao
28 23/08/2028|  0,0000%|(Nao
29 22/09/2028|  0,0000%|(Nao
30 24/10/2028|  0,0000%|(Nao
31 22/11/2028]  0,0000%|(Nao
32 22/12/2028|  0,0000%(Nao
33 24/01/2029|  0,0000%|(Nao
34 22/02/2029|  0,0000%(Nao
35 22/03/2029|  0,0000%|(Nao
36 24/04/2029|  0,0000%|(Nao
37 23/05/2029|  0,0000%|(Nao
38 22/06/2029|  0,0000%|(Nao
39 24/07/2029|  0,0000%|(Nao
40 22/08/2029|  0,0000%|(Nao
41 24/09/2029|  0,0000%|(Nao
42 24/10/2029|  0,0000%(Nao
43 22/11/2029|  0,0000%(Nao
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44 24/12/2029]  0,0000%|Nao
45 23/01/2030{  0,0000%|Nao
46 22/02/2030{  0,0000%|Nao
47 22/03/2030{  0,0000%|Nao
48 24/04/2030,  0,0000%|(Nao
49 22/05/2030,  0,0000%|(Nao
50 25/06/2030,  0,0000%|(Nao
51 24/07/2030,  0,0000%|(Nao
52 22/08/2030,  0,0000%|(Nao
53 24/09/2030,  0,0000%|(Nao
54 23/10/2030,  0,0000%|(Nao
55 22/11/2030,  0,0000%|(Nao
56 24/12/2030,  0,0000%|(Nao
57 22/01/2031]  0,0000%|(Nao
58 26/02/2031)  0,0000%|(Nao
59 24/03/2031]  0,0000%|(Nao
60 24/04/2031)  0,0000%|Nao
61 22/05/2031)  0,0000%|(Nao
62 24/06/2031)  0,0000%|(Nao
63 23/07/2031]  0,0000%|(Nao
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64 22/08/2031|  0,0000%|Nao
65 24/09/2031|  0,0000%|Nao
66 22/10/2031|  0,0000%|Nao
67 24/11/2031)  0,0000%|Nao
68 24/12/2031]  0,0000%(Nao
69 22/01/2032|  0,0000%(Nao
70 24/02/2032|  0,0000%(Nao
71 24/03/2032|  0,0000%(Nao
72 23/04/2032| 100,0000%(Nao
CRI 3* Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/05/2026 0,0000% | Nao
2 24/06/2026 0,0000% | Nao
3 22/07/2026 0,0000% | Nao
4 24/08/2026 0,0000% | Nao
5 23/09/2026 0,0000% | Nao
6 22/10/2026 0,0000% | Nao
7 24/11/2026 0,0000% | Nao
8 23/12/2026 0,0000% | Nao
9 22/01/2027 0,0000% | Nao
10 24/02/2027 0,0000% | Nao
11 24/03/2027 0,0000% | Nao
12 23/04/2027 0,0000% | Nao
13 24/05/2027 0,0000% | Nao
14 23/06/2027 0,0000% | Nao
15 22/07/2027 0,0000% | Nao
16 24/08/2027 0,0000% | Nao
17 22/09/2027 0,0000% | Nao
18 22/10/2027 0,0000% | Nao
19 24/11/2027 0,0000% | Nao
20 22/12/2027 0,0000% | Nao
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21 24/01/2028 |  0,0000% | Nao
22 23/02/2028 |  0,0000% | Nao
23 22/03/2028 |  0,0000% | Nao
24 25/04/2028 |  0,0000% | Nao
25 24/05/2028 |  0,0000% | Nao
26 22/06/2028 |  0,0000% | Nao
27 24/07/2028 |  0,0000% | Nao
28 23/08/2028 |  0,0000% | Nao
29 22/09/2028 | 0,0000% | Nao
30 24/10/2028 |  0,0000% | Nao
31 22/11/2028 | 0,0000% | Nao
32 22/12/2028 |  0,0000% | Nao
33 24/01/2029|  0,0000% | Nao
34 22/02/2029|  0,0000% | Nao
35 22/03/2029|  0,0000% | Nao
36 24/04/2029|  0,0000% | Nao
37 23/05/2029|  0,0000% | Nao
38 22/06/2029 |  0,0000% | Nao
39 24/07/2029|  0,0000% | Nao
40 22/08/2029 |  0,0000% | Nao
41 24/09/2029|  0,0000% | Nao
42 24/10/2029|  0,0000% | Nao
43 22/11/2029|  0,0000% | Nao
44 24/12/2029|  0,0000% | Nao
45 23/01/2030|  0,0000% | Nao
46 22/02/2030|  0,0000% | Nao
47 22/03/2030|  0,0000% | Nao
48 24/04/2030|  0,0000% | Nao
49 22/05/2030|  0,0000% | Nao
50 25/06/2030|  0,0000% | Nao
51 24/07/2030|  0,0000% | Nao
52 22/08/2030|  0,0000% | Nao
53 24/09/2030|  0,0000% | Nao
54 23/10/2030|  0,0000% | Nao
55 22/11/2030|  0,0000% | Nao
56 24/12/2030|  0,0000% | Nao
57 22/01/2031 0,0000% | Nao
58 26/02/2031 0,0000% | Nao
59 24/03/2031 0,0000% | Nao
60 24/04/2031 0,0000% | Nao
61 22/05/2031 0,0000% | Nao
62 24/06/2031 0,0000% | Nao
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63 23/07/2031 0,0000% | Nao
64 22/08/2031 0,0000% | Nao
65 24/09/2031 0,0000% | Nao
66 22/10/2031 0,0000% | Nao
67 24/11/2031 0,0000% | Nao
68 24/12/2031 0,0000% | Nao
69 22/01/2032|  0,0000% | Nao
70 24/02/2032|  0,0000% | Nao
71 24/03/2032|  0,0000% | Nao
72 23/04/2032 | 100,0000% | Nao
CRI 4" Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/05/2026 |  0,0000% | Nao
2 24/06/2026|  0,0000% | Nao
3 22/07/2026|  0,0000% | Nao
4 24/08/2026|  0,0000% | Nao
5 23/09/2026|  0,0000% | Nao
6 22/10/2026|  0,0000% | Nao
7 24/11/2026|  0,0000% | Nao
8 23/12/2026| 0,0000% | Nao
9 22/01/2027|  0,0000% | Nao
10 24/02/2027|  0,0000% | Nao
11 24/03/2027|  0,0000% | Nao
12 23/04/2027| 0,0000% | Nao
13 24/05/2027|  0,0000% | Nao
14 23/06/2027|  0,0000% | Nao
15 22/07/2027|  0,0000% | Nao
16 24/08/2027| 0,0000% | Nao
17 22/09/2027|  0,0000% | Nao
18 22/10/2027| 0,0000% | Nao
19 24/11/2027|  0,0000% | Nao
20 22/12/2027|  0,0000% | Nao
21 24/01/2028 |  0,0000% | Nao
22 23/02/2028 |  0,0000% | Nao
23 22/03/2028 |  0,0000% | Nao
24 25/04/2028 | 0,0000% | Nao
25 24/05/2028 |  0,0000% | Nao
26 22/06/2028 |  0,0000% | Nao
27 24/07/2028 |  0,0000% | Nao
28 23/08/2028 |  0,0000% | Nao
29 22/09/2028 |  0,0000% | Nao
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30 24/10/2028 |  0,0000% | Nao
31 22/11/2028 |  0,0000% | Nao
32 22/12/2028 |  0,0000% | Nao
33 24/01/2029|  0,0000% | Nao
34 22/02/2029|  0,0000% | Nao
35 22/03/2029|  0,0000% | Nao
36 24/04/2029|  0,0000% | Nao
37 23/05/2029 |  0,0000% | Nao
38 22/06/2029|  0,0000% | Nao
39 24/07/2029 |  0,0000% | Nao
40 22/08/2029|  0,0000% | Nao
41 24/09/2029 |  0,0000% | Nao
42 24/10/2029|  0,0000% | Nao
43 22/11/2029|  0,0000% | Nao
44 24/12/2029|  0,0000% | Nao
45 23/01/2030|  0,0000% | Nao
46 22/02/2030|  0,0000% | Nao
47 22/03/2030|  0,0000% | Nao
48 24/04/2030|  0,0000% | Nao
49 22/05/2030|  0,0000% | Nao
50 25/06/2030|  0,0000% | Nao
51 24/07/2030|  0,0000% | Nao
52 22/08/2030| 0,0000% | Nao
53 24/09/2030|  0,0000% | Nao
54 23/10/2030|  0,0000% | Nao
55 22/11/2030|  0,0000% | Nao
56 24/12/2030|  0,0000% | Nao
57 22/01/2031 0,0000% | Nao
58 26/02/2031 0,0000% | Nao
59 24/03/2031 0,0000% | Nao
60 24/04/2031 0,0000% | Nao
61 22/05/2031 0,0000% | Nao
62 24/06/2031 0,0000% | Nao
63 23/07/2031 0,0000% | Nao
64 22/08/2031 0,0000% | Nao
65 24/09/2031 0,0000% | Nao
66 22/10/2031 0,0000% | Nao
67 24/11/2031 0,0000% | Nao
68 24/12/2031 0,0000% | Nao
69 22/01/2032|  0,0000% | Nao
70 24/02/2032|  0,0000% | Nao
71 24/03/2032|  0,0000% | Nao
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|72 23/04/2032 | 100,0000% | Ndo
CRI 5* Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/05/2026|  0,0000% | Nao
2 24/06/2026 |  0,0000% | Nao
3 22/07/2026|  0,0000% | Nao
4 24/08/2026|  0,0000% | Nao
5 23/09/2026|  0,0000% | Nao
6 22/10/2026|  0,0000% | Nao
7 24/11/2026|  0,0000% | Nao
8 23/12/2026|  0,0000% | Nao
9 22/01/2027|  0,0000% | Nao
10 24/02/2027|  0,0000% | Nao
11 24/03/2027|  0,0000% | Nao
12 23/04/2027|  0,0000% | Nao
13 24/05/2027|  0,0000% | Nao
14 23/06/2027|  0,0000% | Nao
15 22/07/2027| 0,0000% | Nao
16 24/08/2027|  0,0000% | Nao
17 22/09/2027| 0,0000% | Nao
18 22/10/2027|  0,0000% | Nao
19 24/11/2027| 0,0000% | Nao
20 22/12/2027|  0,0000% | Nao
21 24/01/2028 |  0,0000% | Nao
22 23/02/2028 |  0,0000% | Nao
23 22/03/2028 | 0,0000% | Nao
24 25/04/2028 |  0,0000% | Nao
25 24/05/2028 |  0,0000% | Nao
26 22/06/2028 |  0,0000% | Nao
27 24/07/2028 |  0,0000% | Nao
28 23/08/2028 |  0,0000% | Nao
29 22/09/2028 | 0,0000% | Nao
30 24/10/2028 |  0,0000% | Nao
31 22/11/2028 | 0,0000% | Nao
32 22/12/2028 |  0,0000% | Nao
33 24/01/2029|  0,0000% | Nao
34 22/02/2029|  0,0000% | Nao
35 22/03/2029|  0,0000% | Nao
36 24/04/2029 |  0,0000% | Nao
37 23/05/2029|  0,0000% | Nao
38 22/06/2029 |  0,0000% | Nao
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39 24/07/2029 0,0000% | Nao
40 22/08/2029 0,0000% | Nao
41 24/09/2029 0,0000% | Nao
42 24/10/2029 0,0000% | Nao
43 22/11/2029 0,0000% | Nao
44 24/12/2029 0,0000% | Nao
45 23/01/2030|  0,0000% | Nao
46 22/02/2030|  0,0000% | Nao
47 22/03/2030|  0,0000% | Nao
48 24/04/2030|  0,0000% | Nao
49 22/05/2030|  0,0000% | Nao
50 25/06/2030|  0,0000% | Nao
51 24/07/2030|  0,0000% | Nao
52 22/08/2030|  0,0000% | Nao
53 24/09/2030|  0,0000% | Nao
54 23/10/2030|  0,0000% | Nao
55 22/11/2030|  0,0000% | Nao
56 24/12/2030|  0,0000% | Nao
57 22/01/2031 0,0000% | Nao
58 26/02/2031 0,0000% | Nao
59 24/03/2031 0,0000% | Nao
60 24/04/2031 0,0000% | Nao
61 22/05/2031 0,0000% | Nao
62 24/06/2031 0,0000% | Nao
63 23/07/2031 0,0000% | Nao
64 22/08/2031 0,0000% | Nao
65 24/09/2031 0,0000% | Nao
66 22/10/2031 0,0000% | Nao
67 24/11/2031 0,0000% | Nao
68 24/12/2031 0,0000% | Nao
69 22/01/2032 0,0000% | Nao
70 24/02/2032 0,0000% | Nao
71 24/03/2032 0,0000% | Nao
72 23/04/2032 | 100,0000% | Nao
CRI 6" Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/05/2026 0,0000% | Nao
2 24/06/2026 0,0000% | Nao
3 22/07/2026 0,0000% | Nao
4 24/08/2026 0,0000% | Nao
5 23/09/2026 0,0000% | Nao
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6 22/10/2026|  0,0000% | Nao
7 24/11/2026 |  0,0000% | Nao
8 23/12/2026| 0,0000% | Nao
9 22/01/2027|  0,0000% | Nao
10 24/02/2027|  0,0000% | Nao
11 24/03/2027|  0,0000% | Nao
12 23/04/2027| 0,0000% | Nao
13 24/05/2027|  0,0000% | Nao
14 23/06/2027|  0,0000% | Nao
15 22/07/2027|  0,0000% | Nao
16 24/08/2027|  0,0000% | Nao
17 22/09/2027|  0,0000% | Nao
18 22/10/2027|  0,0000% | Nao
19 24/11/2027|  0,0000% | Nao
20 22/12/2027|  0,0000% | Nao
21 24/01/2028 |  0,0000% | Nao
22 23/02/2028 | 0,0000% | Nao
23 22/03/2028 |  0,0000% | Nao
24 25/04/2028 | 0,0000% | Nao
25 24/05/2028 |  0,0000% | Nao
26 22/06/2028 |  0,0000% | Nao
27 24/07/2028 |  0,0000% | Nao
28 23/08/2028 | 0,0000% | Nao
29 22/09/2028 |  0,0000% | Nao
30 24/10/2028 |  0,0000% | Nao
31 22/11/2028 |  0,0000% | Nao
32 22/12/2028 | 0,0000% | Nao
33 24/01/2029|  0,0000% | Nao
34 22/02/2029|  0,0000% | Nao
35 22/03/2029|  0,0000% | Nao
36 24/04/2029|  0,0000% | Nao
37 23/05/2029|  0,0000% | Nao
38 22/06/2029|  0,0000% | Nao
39 24/07/2029|  0,0000% | Nao
40 22/08/2029|  0,0000% | Nao
41 24/09/2029 |  0,0000% | Nao
42 24/10/2029|  0,0000% | Nao
43 22/11/2029|  0,0000% | Nao
44 24/12/2029|  0,0000% | Nao
45 23/01/2030|  0,0000% | Nao
46 22/02/2030|  0,0000% | Nao
47 22/03/2030|  0,0000% | Nao
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48 24/04/2030|  0,0000% | Nao
49 22/05/2030|  0,0000% | Nao
50 25/06/2030|  0,0000% | Nao
51 24/07/2030|  0,0000% | Nao
52 22/08/2030|  0,0000% | Nao
53 24/09/2030|  0,0000% | Nao
54 23/10/2030|  0,0000% | Nao
55 22/11/2030|  0,0000% | Nao
56 24/12/2030| 0,0000% | Nao
57 22/01/2031 0,0000% | Nao
58 26/02/2031 0,0000% | Nao
59 24/03/2031 0,0000% | Nao
60 24/04/2031 0,0000% | Nao
61 22/05/2031 0,0000% | Nao
62 24/06/2031 0,0000% | Nao
63 23/07/2031 0,0000% | Nao
64 22/08/2031 0,0000% | Nao
65 24/09/2031 0,0000% | Nao
66 22/10/2031 0,0000% | Nao
67 24/11/2031 0,0000% | Nao
68 24/12/2031 0,0000% | Nao
69 22/01/2032 0,0000% | Nao
70 24/02/2032 0,0000% | Nao
71 24/03/2032 0,0000% | Nao
72 23/04/2032 | 100,0000% | Nao
CRI 7° Série
n | Datas de Pagamento Tai Incorpora Juros?
1 22/05/2026 0,0000% | Nao
2 24/06/2026 0,0000% | Nao
3 22/07/2026 0,0000% | Nao
4 24/08/2026 0,0000% | Nao
5 23/09/2026 0,0000% | Nao
6 22/10/2026 0,0000% | Nao
7 24/11/2026 0,0000% | Nao
8 23/12/2026 0,0000% | Nao
9 22/01/2027 0,0000% | Nao
10 24/02/2027 0,0000% | Nao
11 24/03/2027 0,0000% | Nao
12 23/04/2027 0,0000% | Nao
13 24/05/2027 0,0000% | Nao
14 23/06/2027 0,0000% | Nao
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15 22/07/2027|  0,0000% | Nao
16 24/08/2027|  0,0000% | Nao
17 22/09/2027| 0,0000% | Nao
18 22/10/2027|  0,0000% | Nao
19 24/11/2027|  0,0000% | Nao
20 22/12/2027|  0,0000% | Nao
21 24/01/2028 |  0,0000% | Nao
22 23/02/2028 |  0,0000% | Nao
23 22/03/2028 | 0,0000% | Nao
24 25/04/2028 |  0,0000% | Nao
25 24/05/2028 | 0,0000% | Nao
26 22/06/2028 |  0,0000% | Nao
27 24/07/2028 |  0,0000% | Nao
28 23/08/2028 |  0,0000% | Nao
29 22/09/2028 | 0,0000% | Nao
30 24/10/2028 |  0,0000% | Nao
31 22/11/2028 | 0,0000% | Nao
32 22/12/2028 |  0,0000% | Nao
33 24/01/2029|  0,0000% | Nao
34 22/02/2029|  0,0000% | Nao
35 22/03/2029|  0,0000% | Nao
36 24/04/2029 |  0,0000% | Nao
37 23/05/2029|  0,0000% | Nao
38 22/06/2029 |  0,0000% | Nao
39 24/07/2029|  0,0000% | Nao
40 22/08/2029 |  0,0000% | Nao
41 24/09/2029|  0,0000% | Nao
42 24/10/2029|  0,0000% | Nao
43 22/11/2029|  0,0000% | Nao
44 24/12/2029|  0,0000% | Nao
45 23/01/2030|  0,0000% | Nao
46 22/02/2030|  0,0000% | Nao
47 22/03/2030| 0,0000% | Nao
48 24/04/2030|  0,0000% | Nao
49 22/05/2030|  0,0000% | Nao
50 25/06/2030|  0,0000% | Nao
51 24/07/2030|  0,0000% | Nao
52 22/08/2030|  0,0000% | Nao
53 24/09/2030|  0,0000% | Nao
54 23/10/2030|  0,0000% | Nao
55 22/11/2030|  0,0000% | Nao
56 24/12/2030]  0,0000% | Nao
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57 22/01/2031 0,0000% | Nao
58 26/02/2031 0,0000% | Nao
59 24/03/2031 0,0000% | Nao
60 24/04/2031 0,0000% | Nao
61 22/05/2031 0,0000% | Nao
62 24/06/2031 0,0000% | Nao
63 23/07/2031 0,0000% | Nao
64 22/08/2031 0,0000% | Nao
65 24/09/2031 0,0000% | Nao
66 22/10/2031 0,0000% | Nao
67 24/11/2031 0,0000% | Nao
68 24/12/2031 0,0000% | Nao
69 22/01/2032]  0,0000% | Nao
70 24/02/2032|  0,0000% | Nao
71 24/03/2032|  0,0000% | Nao
72 23/04/2032 | 100,0000% | Nao
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ANEXO II - CARACTERISTICAS DOS CREDITOS IMOBILIARIOS
CARACTERISTICAS DAS NOTAS COMERCIAIS

I. DATA DE EMISSAO: 24 de abril de 2026 para| II. LOCAL DE EMISSAO: Goiania — GO
as Notas Comerciais da 1* Série; 25 de maio de 2026
para as Notas Comerciais da 2* Série; 24 de junho de
2026 para as Notas Comerciais da 3* Série; 24 de
julho de 2026 para as Notas Comerciais da 4* Série;
24 de agosto de 2026 para as Notas Comerciais da 5?
Série; 24 de setembro de 2026 para as Notas
Comerciais da 6 Série; e 26 de outubro de 2026 para
as Notas Comerciais da 7* Série.

III. NUMERO DA EMISSAO: 1* (Primeira) IV. DIVISAO EM SERIES: 7 (sete) séries

V. EMITENTE: SPE City 29 Empreendimentos Ltda.
VI. VALOR NOMINAL UNITARIO: R$ 1.000,00 (mil reais)
VII. VALOR PRINCIPAL: R$ 190.000.000,00 (cento ¢ noventa milhdes de reais).

VIII. REMUNERACAO E ATUALIZACAO:

Juros Remuneratorios - Notas Comerciais da 1* Série: Sobre o Valor Nominal Unitario ou o saldo
do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais incidirdo juros remuneratérios correspondentes
a variagdo acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias didrias do DI - Depdsito
Interfinanceiro de um dia, "over extra-grupo", expressas na forma percentual ao ano, base 252
(duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis, calculadas e divulgadas diariamente pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (“Taxa DI”), acrescida exponencialmente de spread (sobretaxa) correspondente a
determinado percentual ao ano, conforme indicado na Clausula 7.12.1 do Termo de Emissao, base
252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis (“Remuneragdo”). A Remuneragéo seré calculada de
forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, incidentes sobre o
Valor Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais, conforme o

caso, incidentes desde a data da primeira integralizacdo dos CRI ou a Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior (inclusive) até a data de pagamento da Remuneracdo em
questdo, a data de pagamento por Evento de Inadimplemento (conforme definido no Termo de
Emissdo), de eventual Resgate Antecipado (conforme definido no Termo de Emissdo) ou de
eventual Amortizagdo Extraordinaria (conforme definido no Termo de Emissao), o que ocorrer
primeiro (exclusive). A Remuneragdo sera calculada de acordo com a féormula prevista no Termo
de Emissao.

Atualizacdo Monetaria — Notas Comerciais: O Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais nao
sera atualizado monetariamente.
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IX. CRONOGRAMA DE AMORTIZACAO: O saldo do Valor Nominal Unitario das Notas
Comerciais sera amortizado em parcela unica, a ser paga na Data de Vencimento (“Data de
Amortizacdo das Notas Comerciais” e, em conjunto com a Data de Pagamento da Remuneragao,
“Data de Pagamento”), e sem prejuizo das possibilidades de Amortizagao Extraordinaria e Resgate
Antecipado, conforme previsto na Clausula 8 do Termo de Emissdo. O célculo da amortizagdo do
saldo do Valor Nominal Unitario das Notas Comerciais serd realizado de acordo com a férmula
prevista no Termo de Emissdo.

X. LOCAL DE PAGAMENTO: Os pagamentos a que fizerem jus as Notas Comerciais serao
efetuados pela Devedora nas respectivas datas de pagamento, na conta corrente n® 96808-4, agéncia
n° 3100, mantida junto ao Itat Unibanco (341), conta do patrimdnio separado dos CRI, de
titularidade da Securitizadora.

XI. GARANTIAS: as Notas Comerciais contardo com garantia fidejussoria, na forma do Aval, a
ser outorgado pelos Avalistas, e com garantias reais constituidas pela Cessdao Fiduciaria de
Recebiveis, outorgada pela Devedora, pela Alienacao Fiduciaria de Quotas, outorgada pela Avalista
PJ, e pela Alienagao Fiduciaria de Fracao Ideal de Imével, outorgada pela Devedora, nos termos da
Clausula 9 do Termo de Emissao, as quais garantirdo o cumprimento das Obrigacdes Garantidas,
nos termos do Termo de Emissdo e dos Contratos de Garantia. Adicionalmente ao Aval, a Cessdo
Fiduciaria de Recebiveis, a Alienagao Fiduciaria de Quotas e a Alienagao Fiduciaria de Fragao Ideal
de Imovel, serdo constituidos o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas.

XII. OUTRAS INFORMACOES: N/A.
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ANEXO III — IDENTIFICACAO DO EMPREENDIMENTO LASTRO

Empreendimento
objeto de Valor estimado de | Percentual do
. i destinacao de recursos da valor estimado
. ; Possui Esta sob .
Empreendimento Imovel .. . . recursos de outra| Emissido a serem de recursos da
Proprietario Habite-| regime de . . . -
Lastro (RGI/Endereco) ) N emissao de alocados no Emissao para o
se? |incorporacao? ) . .
certificados de | Empreendimento | Empreendimento
recebiveis Lastro (RS) Lastro
imobiliarios?
City Corporate Registro de SPE CITY 29 Nao Sim Nao R$190.000.000,00 100%
Imoveis da 1* | EMPREENDIMENTOS
Circunscrigao de LTDA.

Goiania — Livo 2
— Matricula
403.807 — Av.
136, Qd. 245, Lt.
07/09B-10/11-
36/39
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ANEXO IV - CRONOGRAMA TENTATIVO E INDICATIVO DE UTILIZACAO DOS
RECURSOS NO EMPREENDIMENTO LASTRO (SEMESTRAL)

ANo| PMPREENDIMENTO| 1, iy crng | 30 SEMESTRE | ANO
CONSOLIDADO
2026 City Corporate R$ 4.000.000,00 |R$ 10.500.000,00 | R$ 14.500.000,00
2027 City Corporate R$ 11.500.000,00 [R$ 15.500.000,00 | R$ 27.000.000,00
2028 City Corporate R$ 30.500.000,00 |R$ 30.000.000,00 | RS 60.500.000,00
2029 City Corporate R$ 43.500.000,00 | R$ 40.000.000,00 | R$ 83.500.000,00
2030 City Corporate R$ 4.500.000,00 - R$ 4.500.000,00
2031 City Corporate - - -
2032 City Corporate - - -
TOTAL R$ 94.000.000,00 [R$ 96.000.000,00 190.00R0§000’00

Em cumprimento ao disposto no item 2.4.1 do Oficio Circular n° 1/2021-CVM/SRE, com vistas a
demonstrar a capacidade da Devedora de destinar ao Empreendimento Lastro vinculados a Emissao
de Notas Comerciais ¢ da Emissao, todo o montante de recursos que sera obtido com a emissao, dentro
do prazo dos CRI, apresentamos as seguintes informagdes:

il.

iil.

Até 19 de margo de 2026, foram despendidos aproximadamente R$ 7.167.860,50 (sete
milhdes, cento e sessenta e sete mil, oitocentos e sessenta reais e cinquenta centavos) pela
Devedora com a constru¢ao do Empreendimento Lastro;

Os Custos ¢ Despesas Lastro sdo de, aproximadamente, R$ 229.269.178,34 (duzentos e
vinte e nove milhdes, duzentos e sessenta e nove mil, cento e setenta e oito reais e trinta e
quatro centavos);

Desta forma, ha necessidade de recursos remanescentes, no montante aproximado de R$
222.101.317,84 (duzentos e vinte e dois milhdes, cento e um mil, trezentos ¢ dezessete
reais e oitenta e quatro centavos), dos quais (1) R$ 190.000.000,00 (cento e noventa
milhdes de reais) serdo cobertos com a emissdo das Notas Comerciais; e (2)
aproximadamente R$ 32.101.317,84 (trinta e dois milhdes, cento e um mil, trezentos e
dezessete reais e oitenta e quatro centavos) serdo cobertos por outras fontes, inclusive
recursos proprios da Devedora; e
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iv. Por fim, ndo serdo destinados ao Empreendimento Lastro recursos captados em funcao de
outros certificados de recebiveis imobilidrios ja emitidos.

O cronograma acima ¢ meramente tentativo e indicativo e ndo vinculante, sendo que, caso necessario,
considerando a dindmica comercial do setor no qual atua, a Devedora podera destinar os recursos
provenientes das integralizacdes das Notas Comerciais em datas diversas das previstas neste
cronograma tentativo, observada a obrigac¢ao desta de realizar a integral Destinagcdo de Recursos até,
no maximo, a Data de Vencimento. Deste modo, se, por qualquer motivo, ocorrer qualquer atraso ou
antecipacao do cronograma tentativo, (i) ndo sera necessario aditar qualquer Documento da Operacao;
e (i1) ndo restard configurada qualquer hipétese de Evento de Inadimplemento ou de resgate antecipado
obrigatorio dos CRI. A projecdo dos recursos a serem utilizados no Empreendimento Lastro foi
realizada com base nas tabelas deste Anexo IV.

O CRONOGRAMA APRESENTADO NA TABELA ACIMA E INDICATIVO E NAO

CONSTITUI OBRIGACAO DA DEVEDORA DE UTILIZACAO DOS RECURSOS NOS
VALORES OU DATAS INDICADOS.
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ANEXO V — DECLARACAO DA EMISSORA

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO, sociedade por acdes, com registro de companhia
securitizadora, na categoria S1, sob o n° 94, perante a Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM”), com
sede na cidade de Sdo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.234,
Conjuntos 41 a 44, Jardim Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 41.811.375/0001-19, neste ato representada na
forma de seu estatuto social (“Emissora”), na qualidade de companhia emissora dos certificados de
recebiveis imobiliarios da sua 186* (centésima octogésima sexta) emissdo, em classe Unica, em 7 (sete)
Séries (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), que serdo objeto de ofertas publicas de distribui¢do, nos
termos da Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucado CVM
160”), da Resolucao da CVM n° 60, de 23 de dezembro de 2021, conforme em vigor (“Resolucao
CVM 60”), da Resolugdao do Conselho Monetarios Nacional (“CMN”’) n° 5.118, de 1° de fevereiro de
2024, conforme em vigor (“Resolugdo CMN 5.118”) e demais leis e regulamentacgdes aplicaveis,
DECLARA, nos termos do artigo 24 da Resolugao CVM 160 e do artigo 2°, inciso VIII do Suplemento
A da Resolugdo CVM 60, que:

(@) foi instituido Regime Fiduciario sobre os Créditos Imobiliarios, as Garantias da Operagao,
bens e/ou direitos, conforme aplicavel, que integram o Patrimdnio Separado da presente Emissao, bem
como de todos e quaisquer outros direitos creditorios devidos pela SPE CITY 29
EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Goiania, Estado de
Goias, na Avenida T-4, n° 619, Quadra 141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor Bueno, CEP 74.230-
035, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n°
47.256.212/0001-06 (“Devedora”), nos termos do “Termo de Emissao da 1° (Primeira) Emissdo de
Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Adicional Fidejussoria, em 7 (Sete) Séries, para
Colocagao Privada, da SPE City 29 Empreendimentos Ltda.”, celebrado entre a Devedora, os
Avalistas e a Emissora em 23 de abril de 2026 (“Termo de Emissao”), ou titulados pela Emissora com

relagcdo as Notas Comerciais, por for¢a do Termo de Emissao e dos demais Documentos da Operagao,
incluindo a totalidade dos respectivos acessorios, tais como remuneragao, encargos moratorios, multas,
penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas, honordrios, garantias ¢ demais encargos
contratuais e legais previstos no Termo de Emissao;

(ii) verificou a legalidade e auséncia de vicios da Emissao, além de ter agido com diligéncia para
assegurar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das informagdes prestadas no
prospecto de cada Oferta (“Prospecto”) e no “Termo de Securitizacdo de Créditos Imobiliarios da 186
(Centésima Octogésima Sexta) Emissdo, em Classe Unica, em 7 (Sete) Séries, de Certificados de
Recebiveis Imobiliarios da Canal Companhia de Securitizag¢do, Lastreados em Créditos Imobiliarios
Devidos pela SPE City 29 Empreendimentos Ltda.”, celebrado entre a Emissora, ¢ a OLIVEIRA
TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A., sociedade
anonima com filial na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nacdes Unidas, n°
12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU),
Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no CNPJ sob o n° 36.113.876/0004-34, na qualidade de agente
fiduciario e representante dos titulares dos CRI (“Agente Fiduciario) em 23 de abril de 2026 (“Termo

145



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

de Securitizacdo”);

(iii) o Prospecto ¢ o Termo de Securitizagdo contém as informagdes relevantes necessarias ao
conhecimento pelos Investidores, da Emissora, da Devedora, de suas atividades, situagdo econdmico-
financeira, os riscos inerentes as suas atividades e quaisquer outras informagdes relevantes, sendo tais
informagdes verdadeiras, consistentes, corretas e suficientes para permitir aos Investidores uma
tomada de decisdo fundamentada a respeito de cada Oferta;

(>iv) o Prospecto foi elaborado de acordo com as normas pertinentes, incluindo, mas ndo se
limitando, a Resolugdo CVM 160, a Resolugdao CVM 60 ¢ a Resolugdo CMN 5.118;

V) as informacdes prestadas e a serem prestadas, por ocasido do registro de cada Oferta, do
arquivamento do Prospecto, bem como aquelas fornecidas ao mercado durante cada uma das Ofertas,
respectivamente, sdo e serao suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas para permitir
aos Investidores uma tomada de decisao fundamentada a respeito da Oferta; e

(vi) ¢ responsavel pela suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade das
informacodes que tenha prestado ao mercado durante cada Oferta.

Todos os termos definidos aqui utilizados e ndo definidos terdo as definigdes a eles atribuidas no Termo
de Securitizagdo quando utilizados em qualquer certificado ou documento celebrado ou formalizado
de acordo com os termos aqui previstos.

Sao Paulo, 23 de abril de 2026.

CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

(
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ANEXO VI — EMISSOES DO AGENTE FIDUCIARIO

Nos termos do artigo 6°, § 2° da Resolugdo CVM 17, na data de assinatura deste Termo de
Securitizagdo, conforme organograma encaminhado pela Emissora, o Agente Fiduciario identificou
que presta servicos de agente fiducidrio nas seguintes emissdes de titulos ou valores mobiliarios
emitidos pela Emissora, ou de sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo
grupo:

Emissora: CANAL CIA SEC 110E

Ativo: CRI

Série: 1 Emissao: 110

Volume na Data de Emissdo: R$ 17.000.000,00 | Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 14/02/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas registrado no RTD
competente;

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 111
Volume na Data de Emissdo: R$ 11.900.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 20/07/2034

Taxa de Juros: IPCA + 12,89% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio dos relatorios de gestdo referentes aos meses de outubro a
dezembro/2025; - Copia do contrato social conforme previsto na clausula 1.7 do 4° adit AFQ);

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b)
THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO:; (ii) Alienacio Fiduciaria
de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073.432/0001-
93; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre os imdveis descritos nas matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535,
52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548, 52.550, 52.551,
52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568, 52.569, 52.570,
52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585,
52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599,
52.600, 52.601, 52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613,
52.614, 52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628,
52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634, 52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642,
53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649, 52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659,
52.660, 52.661, 52.662, 52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672,
51.674,52.675, 52.676,52.677,52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690, 52.691, 52.692, 52.693,
52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 52.708,
52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155,
53.175, 52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738, 52.738, 52.739,
52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755,
52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761, 52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769,
52.771, 52.772, 52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531,
52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798, 52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718,
52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813, 52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822,
52.823, 52.824, 52.825, 52.826, 52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803,
52.861, 52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913, 52.914, 52.915,
52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917,
52.949, 52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966,

147



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

52.965, 52.968, 52.976, 52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987,
52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081, 53.082, 53.084,
53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970, 53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148,
53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162, 53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172,
53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179, 53.180, 53.181, 53.182,
53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723,
52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727, 52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760,
52.908, 52.909, 52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938,
52.939, 53.170, 53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083,
53.140, 53.141, 53.142, 53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193,
53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartorio de Registro de Iméveis de
Guaratingueta/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 111
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000,00 Quantidade de ativos: 100

Data de Vencimento: 20/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio dos relatorios de gestdo referentes aos meses de outubro a
dezembro/2025; - Copia do contrato social conforme previsto na clausula 1.7 do 4° adit AFQ);

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b)
THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073.432/0001-
93; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre os imdveis descritos nas matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535,
52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548, 52.550, 52.551,
52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568, 52.569, 52.570,
52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585,
52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599,
52.600, 52.601, 52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613,
52.614, 52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628,
52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634, 52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642,
53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649, 52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659,
52.660, 52.661, 52.662, 52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672,
51.674,52.675, 52.676,52.677,52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690, 52.691, 52.692, 52.693,
52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 52.708,
52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155,
53.175, 52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738, 52.738, 52.739,
52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755,
52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761, 52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769,
52.771, 52.772, 52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531,
52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798, 52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718,
52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813, 52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822,
52.823, 52.824, 52.825, 52.826, 52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803,
52.861, 52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913, 52.914, 52.915,
52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917,
52.949, 52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966,
52.965, 52.968, 52.976, 52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987,
52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081, 53.082, 53.084,
53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970, 53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148,
53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162, 53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172,
53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179, 53.180, 53.181, 53.182,
53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723,
52.723,52.724,52.725, 52.727, 52.726, 52.727, 52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760,
52.908, 52.909, 52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938,
52.939, 53.170, 53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083,
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53.140, 53.141, 53.142, 53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193,
53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartoério de Registro de Iméveis de
Guaratingueta/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 111
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.000.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 19/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio dos relatorios de gestdo referentes aos meses de outubro a
dezembro/2025; - Copia do contrato social conforme previsto na clausula 1.7 do 4° adit AFQ);

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b)
THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (¢) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO:; (ii) Alienacio Fiduciaria
de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073.432/0001-
93; (iii) Alienagdo Fiduciaria de Imodveis - sobre os imdveis descritos nas matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535,
52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548, 52.550, 52.551,
52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568, 52.569, 52.570,
52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585,
52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599,
52.600, 52.601, 52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613,
52.614, 52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628,
52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634, 52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642,
53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649, 52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659,
52.660, 52.661, 52.662, 52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672,
51.674,52.675,52.676,52.677,52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690, 52.691, 52.692, 52.693,
52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 52.708,
52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155,
53.175, 52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738, 52.738, 52.739,
52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755,
52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761, 52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769,
52.771, 52.772, 52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531,
52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798, 52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718,
52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813, 52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822,
52.823, 52.824, 52.825, 52.826, 52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803,
52.861, 52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913, 52.914, 52.915,
52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917,
52.949, 52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966,
52.965, 52.968, 52.976, 52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987,
52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081, 53.082, 53.084,
53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970, 53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148,
53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162, 53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172,
53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179, 53.180, 53.181, 53.182,
53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723,
52.723, 52.724, 52.725, 52.727, 52.726, 52.727, 52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760,
52.908, 52.909, 52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938,
52.939, 53.170, 53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083,
53.140, 53.141, 53.142, 53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193,
53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Imoveis de
Guaratinguet4/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL CIA SEC 111E

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 111
Volume na Data de Emissido: R$ 3.100.000,00 Quantidade de ativos: 3100
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Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Data de Vencimento: 19/08/2034

Taxa de Juros: IPCA + 13,01% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio dos relatérios de gestdo referentes aos meses de outubro a
dezembro/2025; - Copia do contrato social conforme previsto na clausula 1.7 do 4° adit AFQ);

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) LUCAS HENRIQUE DE PAULA SANTOS, (b)
THAIS HELENA DE PAULA SANTOS, e (¢c) HOMERO DE PAULA SANTOS NETO; (ii) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas - sobre 34,33% das Quotas da THL PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ n° 30.073.432/0001-
93; (iii) Alienagao Fiduciaria de Imodveis - sobre os imdveis descritos nas matriculas n°s 52.532, 52.534, 52.535,
52.536, 52.537, 52.538, 52.539, 52.540, 52.541, 52.542, 52.544, 52.545, 52.546, 52.547, 52.548, 52.550, 52.551,
52.553, 52.554 52.555, 52.556, 52.557, 52.558, 52.559, 52.560, 52.561, 52.564, 52.564, 52.567, 52.568, 52.569, 52.570,
52.571, 52.572, 52.573, 52.574, 52.575, 52.576, 52.577, 52.578, 52.580, 52.581, 52.582, 52.583, 52.584, 52.585,
52.586, 52.587, 52.588, 52.589, 52.590, 52.591, 52.592, 52.593, 52.594, 52.595, 52.596, 52.597, 52.598, 52.599,
52.600, 52.601, 52.602, 52.603, 52.604, 52.605, 52.606, 52.607, 52.608, 52.609, 52.610, 52.611, 52.612, 52.613,
52.614, 52.615, 52.617, 52.618, 52.619, 52.620, 52.621, 52.622, 52.623, 52.624, 52.625, 52.626, 52.627, 52.628,
52.629, 52.630, 52.631, 52.632, 52.633, 52.634, 52.635, 52.636, 52.637, 52.638, 52.639, 52.640, 52.641, 52.642,
53.643, 52.644, 52.645, 52.646, 52.647, 52.649, 52.650, 52.652, 52.653, 52.654, 52.655, 52.656, 52.657, 52.659,
52.660, 52.661, 52.662, 52.663, 52.664, 52.665, 52.666, 52.667, 52.668, 52.669, 52.670, 52.671, 52.671, 52.672,
51.674,52.675, 52.676,52.677,52.681, 52.684 52.685, 52.686, 52.687, 52.688, 52.689, 52.690, 52.691, 52.692, 52.693,
52.694, 52.695, 52.696, 52.697, 52.698, 52.700, 52.701, 52.702, 52.703, 52.704, 52.705, 52.706, 52.707, 52.708,
52.709, 52.710, 52.711, 52.712, 52.996, 52.715, 52.717, 52.997, 52.904, 52.905, 52.906, 52.923, 53.089, 53.155,
53.175, 52.728, 52.729, 52.730, 53.178, 53.197, 53.198, 52.713, 52.735, 52.736, 52.737, 52.738, 52.738, 52.739,
52.740, 52.741, 52.742, 52.743, 52.744, 52.745, 52.746, 52.747, 52.748, 52.750, 52.751, 52.753, 52.754, 52.755,
52.756, 52.757, 52.758, 52.759, 52.760, 52.761, 52.762, 52.763, 52.764, 52.765, 52.766, 52.767, 52.768, 52.769,
52.771, 52.772, 52.773, 52.774, 52.775, 52.776, 52.777, 52.779, 52.780, 52.783, 52.784, 52.785, 52.786, 52.531,
52.531, 52.791, 52.792, 52.793, 52.794, 52.795, 52.796, 52.797, 52.798, 52.799, 52.800, 52.802, 7.760, 52.803, 52.718,
52.719, 52.808, 52.809, 52.810, 52.811, 52.812, 52.813, 52.814, 52.815, 52.818, 52.819, 52.820, 52.821, 52.822,
52.823, 52.824, 52.825, 52.826, 52.827, 53.828, 52.829, 52.830, 52.831, 52.832, 52.833, 52.834, 52.835, 52.803,
52.861, 52.889, 52.890, 52.891, 52.718, 52.895, 52.896, 52.897, 52.903, 52.907, 52.912, 52.913, 52.914, 52.915,
52.924, 52.925, 52.927, 52.928, 52.929, 52.930, 52.931, 52.934, 52.940, 52.943, 52.944, 52.948, 52.916, 52.917,
52.949, 52.951, 52.954, 52.955, 52.956, 52.957, 52.958, 52.959, 52.960, 52.961, 52.962, 52.963, 52.964, 52.966,
52.965, 52.968, 52.976, 52.977, 52.978, 52.980, 52.981, 52.982, 52.941, 52.983, 52.984, 52.985, 52.986, 52.987,
52.988, 52.989, 52.990, 52.991, 52.992, 52.993, 52.994, 53.077, 53.078, 53.079, 53.080, 53.081, 53.082, 53.084,
53.085, 53.086, 53.088, 53.137, 53.138, 53.139, 52.969, 52.970, 53.144, 53.145, 53.146, 53.147, 53.148, 53.148,
53.149, 53.150, 53.151, 53.152,53.154, 53.156, 53.159, 53.161, 53.155, 53.162, 53.163, 53.167, 53.168, 53.169, 53.172,
53.173, 53.176, 53.008, 53.009, 53.010, 53.011, 53.027, 53.028, 53.029, 53.177, 53.179, 53.180, 53.181, 53.182,
53.183, 53.184, 53.185, 53.186, 53.187, 53.188, 53.189, 53.190, 53.191, 53.194, 53.195, 53.196, 52.720, 52.723,
52.723,52.724,52.725, 52.727, 52.726, 52.727, 52.732, 52.732, 52.733, 52.734, 52.806, 52.807, 52.894, 52.901, 7.760,
52.908, 52.909, 52.531, 52.531, 52.918, 52.919, 52.920, 52.921, 52.932, 52.933, 52.935, 52.936, 52.937, 52.938,
52.939, 53.170, 53.171, 53.172, 2.946, 52.947, 52.950, 52.952, 52.966, 52.967, 52.974, 52.975, 52.995, 53.076, 53.083,
53.140, 53.141, 53.142, 53.143, 53.153, 53.157, 53.158, 53.160, 53.164, 53.165, 53.166, 53.174, 53.192, 53.193,
53.199, 53.202, 53.203, 53.087, 53.200, 53.201, 52.926, 53.204, todas do Cartério de Registro de Imoveis de
Guaratingueta/SP; (iv) Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Cessdo Fiduciaria
de Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 50
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 28/07/2033

Taxa de Juros:

Status:

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissdo: 50
Volume na Data de Emissido: R$ 0,00 Quantidade de ativos:
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Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Data de Vencimento: 28/03/2039

Taxa de Juros:

Status:

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: Emissao: 183
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos:

Data de Vencimento: 22/03/2030

Taxa de Juros:

Status:

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 136
Volume na Data de Emissido: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 22/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis;; (iii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (iv) Alienacio
Fiduciaria de Quotas; (v) Seguros Garantia.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 2
Volume na Data de Emissdo: R$ 92.000.000,00 Quantidade de ativos: 92000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii)
Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 12
Volume na Data de Emissido: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatdérios de Gestao atualizados nov/2025 e dez/2025; - Relatérios de Destinagao de
Recursos referentes ao 2° semestre de 2022 e 1° e 2° semestre de 2023, 2024 ¢ 2025;

Garantias: (i) Cessao Fiducidria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacées, Diego Schumacker Rosa
Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 21
Volume na Data de Emissido: R$ 30.438.000,00 Quantidade de ativos: 30438

Data de Vencimento: 11/01/2035
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Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria: As Fiadoras se comprometeram a ceder fiduciariamente a Emissora, sob
condicio suspensiva: (i) a totalidade dos direitos creditorios e quaisquer recebiveis, recursos, fundos,
pagamentos, diretos ou indiretos, atuais ou futuros, inclusive recebidos a titulo de multas, indenizacées, encargos
contratuais, de titularidade das Fiadoras decorrentes (a) dos Contratos do Projeto (ii) todos e quaisquer direitos
creditorios, presentes e/ou futuros, de titularidade das Fiadoras, e dos valores depositados, ou que venham a ser
depositados e mantidos nas respectivas contas vinculadas, bem como quaisquer recursos eventualmente em
transito para tais contas, ou em compensacio bancaria, relacionados aos recursos provenientes dos Contratos do
Projeto e dos Contratos SGD; e (iii) quaisquer outros direitos creditorios, receita ou pagamentos relacionados a
comercializacdo de energia, no mercado livre ou regulado, ou quaisquer outras receitas geradas pelos ativos dos
Empreendimentos Alvo de titularidade das Fiadoras. (ii) Alienacdo Fiduciaria das Acées: totalidade das acées,
existentes e/ou futuras (Acdes), representativas respectivamente do capital social das SPE de titularidade da
Devedora, do capital social da Devedora, de titularidade da L.C Energia, e do capital social da LC Energia, de
titularidade das Acionistas da LC Energia. (iii) Alienacao Fiduciaria de Bem Imével: a serem estabelecidos no
Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Bem Imével, as obrigacdes decorrentes das Notas Comerciais serio
garantidas pela alienac¢fo fiduciaria sobre a propriedade plena do Imovel, a ser constituida pela proprietaria do
Imével sob condiciio suspensiva (iv) Fian¢a

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 29
Volume na Data de Emissdo: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 25/01/2032

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendentes: - declaragdo anual assinada por representante devidamente constituido
pela(s) Ita Power Engenharia SPE Ltda., que indique o valor individualizado atribuido aos componentes que formam
o(s) Equipamento(s) alienados fiduciariamente e considerada a depreciagdo contabil do ativo formado pelos
componentes, os quais devem ser enviados a Securitizadora ¢ ao Agente Fiduciario em até 15 de abril de cada ano,
conforme cl. 1.3 da AF de Equipamentos - declaragdo anual assinada por representante devidamente constituido pela(s)
Arcos Power Engenharia SPE Ltda., que indique o valor individualizado atribuido aos componentes que formam o(s)
Equipamento(s) alienados fiduciariamente e considerada a deprecia¢do contabil do ativo formado pelos componentes,
os quais devem ser enviados a Securitizadora ¢ ao Agente Fiduciario em até 15 de abril de cada ano, conforme cl. 1.3
da AF de Equipamentos - Demonstragdes Financeiras anuais auditadas das Fiduciantes com nota explicativa sobre os
Equipamentos alienados - aditamento semestral dos Contratos de AF de Equipamentos, para fins de atualizagdo da lista
dos Equipamentos, conforme cl. 1.7 da AF de Equipamentos - aditamento semestral dos Contratos de CF, para fins de
atualizacdo da lista dos Equipamentos, conforme cl. 1.4 da CF; - relatorio semestral de destinag@o de recursos até o 2°
semestre de 2024; Observacdes adicionais: - A operacdo foi declarada vencida antecipadamente na Assembleia Geral
de Titulares dos CRI em 18/02/2025.

Garantias: (I) Alienacio Fiduciaria de Imoveis: Em conjunto os imdéveis da ARCOS POWER ENGENHARIA
SPE LTDA e da ITA POWER ENGENHARIA SPE LTDA, cedidos fiduciariamente para pontual e integral
cumprimento das Obrigacdes Garantidas, listados nos anexos dos contratos de AFI; (I) Alienacdo Fiduciaria de
Equipamentos: Em garantia ao pagamento fiel, pontual e integral das Obrigacées Garantidas as fiduciantes
alienam os equipamentos listados nos anexos dos contratos de AFE; (III) Cessdo Fiduciaria de Créditos
imobiliario: Pela celebracdo do contrato de Cessdo Fiduciaria o cedente cede a securitizadora os Créditos
Imobiliarios; (IV) Fianca prestada pelos Fiadores Susten, Ita e Arcos; (V) Fundo de Despesa; (VI) Fundo de
Juros; (VII) Fundo de Liquidez; (VIIT) Fundo de Obra;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 33
Volume na Data de Emissido: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 27/01/2033
Taxa de Juros: IPCA + 10,86% a.a. na base 360.
Status: INADIMPLENTE
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Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Inadimplementos no periodo: - Aditar AF de Equipamentos para incluir os bens cedidos como garantia da operacao;
Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE
OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA e FELIPE CANCADO VORCARO.
(IT) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam
ser objeto de cessao fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos
Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou
futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada
(III) Alienacio Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacéo Fiduciaria de
quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissio das SPEs ou seus sucessores (V)
Alienacio Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resoltivel e a posse indireta
dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da
Operacio (VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias
pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 43
Volume na Data de Emissdo: R$ 100.000.000,00 Quantidade de ativos: 100000

Data de Vencimento: 22/05/2028

Taxa de Juros: CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de servicer apurando percentual minimo de garantia da Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditdrios. - Laudos de Avaliagdo atualizado deverdo ser encaminhados ao Agente Fiduciario,
com copia a Securitizadora, até o dia 30 do més de margo de cada ano.

Garantias: (I) Cessao Fiduciaria: Cede Fiduciariamente os Recebiveis presente e futuros, oriundos das
comercializacao das unidades autonomas descritas no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (IT) Alienacao
Fiduciaria de Imoveis: Objeto das matriculas n® 47.672, 127.275, 127.274, 96.147, 15.666, 10.638, 10.637 ¢ 10.363;
(IIT) Fianca: Prestadas pelos Fiadores na Escritura de Emissao; (IV) Fundo de Reserva; (V) Fundo de Despesa;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 59
Volume na Data de Emissdo: R$ 103.634.000,00 Quantidade de ativos: 103634

Data de Vencimento: 25/09/2030

Taxa de Juros: IPCA +9,5% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1° ¢ 2°
semestre de 2024 ¢ 1° e 2° semestre de 2025; - Verificagdo anual do Indice Financeiro do Grupo Fametro referente ao
ano exercicio de 2023; - Relatorio mensal das informagdes operacionais e financeiras do Grupo Fametro de fevereiro a
dezembro de 2024; - Informag¢des Financeiras Trimestrais das Fiadoras PJ referente ao 1T, 2T e 3T de 2024; - Laudo de
avaliacdo a cada dois anos contados da data de emissdo; - Enviar contrato de AF da matricula 16.845 ¢ 21.572;
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (ii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios; (iii) Fianca
prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacao de Imdveis Proprios
Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE
MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr.
LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE
ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr.
WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 61
Volume na Data de Emissido: R$ 13.700.000,00 Quantidade de ativos: 13700

Data de Vencimento: 22/09/2027
Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.
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Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio trimestral de Projecdo de Custos e Prazos referente ao 1T, 2T e
3T de 2024; - Envio da matricula 21.152 atestando a constitui¢do da garantia (AFI) conforme aprovado na AGT de
08/01/2026; - Relatérios mensal de gestdo referente aos meses de outubro, novembro e dezembro/2025; - Pendente o
envio do relatorio de Destinagdo de Recurso referente ao 2° semestre de 2025;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de
Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imovel, Matricula n® 23.317 do Cartorio de Registro de Iméveis e Protesto de
Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios Empreendimento Alvo e BS
Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia, ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora
na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianca;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 60
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 22/10/2027

Taxa de Juros: CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - enviar relatorios de gestdo atualizado referente aos meses de outubro,
novembro e dezembro/2025; - enviar informagdes atualizadas sobre AF de Imoveis e eventual quitagdo do Plano
Empresario;

Garantias: (i) Aval, prestado por MANOEL LUIZ ALVES NUNES, ROBERTA COSTA ALVES NUNES
MANSANO, MGR PARTICIPACOES LTDA. ¢ VECTRA EMPREENDIMENTOS LTDA.; (ii) Cessio
Fiduciaria de Beneficios Economicos; celebrado entre a Devedora e a MGR Participaces, na qualidade de
fiduciantes; e a Securitizadora, na qualidade de fiducidria; (iii) Promessa de Alienacio de Imoveis a ser
constituida.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 67
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.361.000,00 Quantidade de ativos: 22361

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Gestao de julho a dezembro/2025;

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios em Garantia e Qutras Avencas?, celebrado em 29 de novembro de 2023, entre as Fiduciantes,
a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciiria; (ii) a Fianca prestada por (i) Embraed Edificacées,
conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa Cequinel (conforme qualificado na Escritura de
Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 68
Volume na Data de Emissdo: R$ 3.800.000,00 Quantidade de ativos: 3800

Data de Vencimento: 30/03/2026

Taxa de Juros: IPCA +9,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2024; - Informagdes Financeiras Trimestrais da Devedora referente ao 1T, 2T e 3T de 2024; - Balancetes
mensais da Devedora de janeiro a dezembro de 2024; - Demonstracdes Financeiras Anuais da Devedora referente ao
ano exercicio findo em 2023; - Laudo de Avalia¢ao dos Imoveis Garantia referente ao ano exercicio de 2024;

Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessdo e Promessa de Cessiao Fiduciaria; (iii) a Alienaciao Fiduciaria de Iméveis;
(iv) a Alienacio Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) 0o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Reserva;
e (viii) o Fundo de Obras
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 69
Volume na Data de Emissdo: R$ 170.748.000,00 Quantidade de ativos: 170748

Data de Vencimento: 10/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - envio dos relatorios de gestdo de julho a dezembro/2025; -

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a Fian¢a Bancaria,
0 Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros, quando denominados em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 72
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 10/12/2030

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Demonstra¢des Financeiras anuais dos Fiadores do ano exercicio de 2023,
2024; - Declaragao anual da Devedora atestando a ndo ocorréncia de hipéteses de Vencimento Antecipado referente ao
ano exercicio de 2023; - Registro do 1° Aditamento ao Contrato de Cessdo Fiduciaria no RTD competente; - Relatorio
Semestral de Destina¢do de Recursos referente ao 1° ¢ 2° semestre de 2024 e 2025; - Relatdrio de Gestao referente aos
meses de julho a dezembro/2025; - Verificar se os aditamentos ao Contrato de Cessao Fiducidria estdo atualizados;

Garantias: (i) Fianca; (ii) a Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) a Alienaciao Fiduciaria de Imdveis;
(iv) o Fundo de Reserva; e (v) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 66
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: CDI + 1% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 88
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatdrio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1° semestre
de 2024 e 1° e 2° semestre de 2025; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Direitos de Superficie assinado e registrado
no RTD competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente; - Recomposi¢ao do
Fundo de Despesas;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (¢) FORGREEN
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos de
Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos creditorios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessiao fiduciaria em garantia, de acordo
com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos de
titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo II ao presente Contrato, incluindo, sem limitacio, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que sejam ou venham a
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se tornar devidos as Fiduciantes, os quais deverio ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e
quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou
depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta corrente de
titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, junto ao Banco Depositario,
onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, enquanto vigente o presente Contrato,
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacio
bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III deste
Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas Fiduciantes ap6s a data de assinatura deste
Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditorios decorrentes dos
Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada, conforme o caso,
incluindo aplicacées financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicGes e demais valores a serem
recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em
transito ou em processo de compensacio bancaria; (iv) Aliena¢ido Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100%
das Cotas da (a) SPE GREEN USFV BARBACENA II LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-
30, (b) SPE GREEN USFV BARBACENA III LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c) SPE
GREEN USFV BARBACENA V LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN
USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (¢) SPE GREEN USFV NOVA
SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI I LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI I LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI II LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI III LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de destinagdo de recursos 2° semestre de 2025; - Relatdrios de
Gestdo de outubro a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (¢c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (¢) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienaciao Fiduciaria de Imével - sobre a fracio ideal de 0,87486137 da
matricula n° 34.809 Registro de Imdveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas
- sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-
00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 98
Volume na Data de Emissao: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de destinagdo de recursos 2° semestre de 2025; - Relatorios de
Gestdo de outubro a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (¢c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (¢) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imével - sobre a fracdo ideal de 0,87486137 da
matricula n° 34.809 Registro de Iméveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas
- sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-
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00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 98
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 25/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de destinagdo de recursos 2° semestre de 2025; - Relatorios de
Gestao de outubro a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) ALEXANDRE MELCHIORETTO, (b)
DANIELA MELCHIORETTO, (c) MARCOS MELCHIORETTO, (d) MS INCORPORADORA S.A., inscrita
no CNPJ sob o n° 05.289.609/0001-46, (¢) MS EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, inscrita no
CNPJ sob o n° 36.195.695/0001-51; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imdvel - sobre a fracio ideal de 0,87486137 da
matricula n° 34.809 Registro de Iméveis da Comarca de Barra Velha - SC; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas
- sobre as quotas da MS ITAJUBA EMPREENDIMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 40.119.903/0001-
00; (iv) Fundo de Obras; (v) Fundo de Reserva; (vi) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 92
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente aos 1° e 2°
semestres 2024 ¢ 2025; - Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente (s6 temos arquivo
do protocolo); - Contrato de Alienag¢do Fiduciaria de Participagdo devidamente registrado no RTD competente; -
Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imovel na matricula do imovel no RGI competente; - Informar valores atualizados
da garantia Fundo de Amortizagdo;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.” 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (¢c) MARCIO
MORELLI; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel objeto da matricula n° 58.595 do Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - sobre 100% das quotas
da TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.’
36.225.812/0001-82; (iv) Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo
de Reserva; e (viii) Fundo de Amortizacao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 94
Volume na Data de Emissao: R$ 14.000.000,00 Quantidade de ativos: 14000

Data de Vencimento: 25/04/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referentes aos 1° e 2°
Semestres de 2024 e 2025;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO
SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 47.408.989/0001-30, (b) PAULO SERGIO GIUGNI, (¢) ROBERTO
FERREIRA DE SOUZA, (d) EPSON ENGENHARIA E EMPREENDIMENTOS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob
o n° 23.038.405/0001-01; (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - sobre: (a) o imével objeto da matricula 21.548 do
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18° Oficial do Registro de Iméveis de Sao Paulo/SP, (b) o imével objeto da matricula 21.549 do 18° Oficial do
Registro de Imoveis de Sao Paulo/SP; (c) o imo6vel objeto da matricula 274.054 do 18° Oficial do Registro de
Imoveis de Sao Paulo/SP. (iii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditorios - Butantd e Parque Jockey - foram
cedidos todos e quaisquer Direitos Creditérios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens
que que foram atribuidos dos Direitos Creditorios; (iv) Alienacido Fiduciaria de Participacdes - sobre 100% das
quotas do capital social das Sociedades (EPSON INCORPORACAO LTDA., inscrita o CNPJ/MF sob o n°
22.209.168/0001-44 e VALDEMAR FERREIRA EMPREENDIMENTO SPE LTDA., inscrita o CNPJ/MF sob o
n° 47.408.989/0001-30), bem como os direitos politicos e econdomicos sobre elas, incluindo todas as Distribui¢oes
e demais quantias relativas as Participagoes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 99
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessdo Fiduciaria registrado no RTD Competente; - Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD Competente; - Relatorios de Gestdo mensais
referentes a 2025; - Relatorios de Destinagdo de Recursos referente ao 1° e 2° semestre de 2025;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
12.137.163/0001-08, (¢) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA MAGALHAES; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE GARDEN INCORPORACAO 002
LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis - sobre o imével objeto da
matricula n° 369.027 do 1° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Goiania/GO e sobre, uma vez
desmembrada a Matricula Original, as novas matriculas referentes as Unidades Autonomas descritas no
Memorial de Incorporacio; (iv) Cessdao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos: (a) a totalidade dos
valores oriundos de contratos de compra e venda das Unidades Autonomas e dos direitos creditorios oriundos
dos contratos de compra e venda das Unidades Autdnomas existentes na presente data e listados no Anexo II do
Contrato de Cessao Fiducidria, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacao
monetaria, penalidades e indenizacdes, (b) todas e quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, que a
Cedente tenha direito de receber apés uma eventual excussdo da garantia objeto do Contrato de Alienacao
Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacdes
Financeiras Permitidas, (e) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacoes Financeiras Permitidas e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, inter alia, quaisquer investimentos, recursos,
rendimentos, remuneracgoes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agoes, investimentos
e/ou aplicacoes realizados com os Recebiveis depositados na Conta Vinculada;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 93
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1°Semestre
de 2024; - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoveis nas matriculas dos imoveis no RGI competente; - Contrato de
Alienagao Fiduciaria de Participacdes devidamente registrado no RTD competente; - Envio copia dos contratos sociais
da Fiduciantes e/ou a Sociedade referente ao exercicio social de 2025;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (c) FABIANO BARCO, (d) FERNANDO
RODRIGUES DE MATOS, (¢) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii) Alienacio
Fiducidria de Iméveis - sobre os imoveis objetos das matriculas n°s 45334, 45335, 45336, 45338, 45339, 45340,
45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351, 45352, 45353, 45354, 45355, 45356,
45357, 45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368, 45395, 45396, 45397, 45398,
45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408, 45409, 45410, 45411, 45412, 45413, 45416,
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45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441 45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do
Registro de Iméveis da Circunscricio da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Alienacao Fiduciaria de
Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n°
48.068.212/0001-37; (iv) Cessao Fiducidria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizacao; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 104
Volume na Data de Emissdo: R$ 108.038.000,00 Quantidade de ativos: 108038

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével - sobre o imovel objeto da matricula n° ° 46.305 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitos creditorios, presentes e futuros, decorrentes,
relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de
Emissiao de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados que serao outorgados em garantia,
(b) os direitos creditérios oriundos da importancia que sobejar apos a realizacio da excussio da presente Cessio
Fiduciaria, (c) os direitos creditorios oriundos do valor que sobejar apos a realizacdo do primeiro ou segundo
leilao da Alienacao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 107
Volume na Data de Emissdo: R$ 32.716.000,00 Quantidade de ativos: 32716

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA +9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditamentos devidamente registrado
no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPACOES
ESTRUTURADAS S.A., inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (¢) GERALDO MAGELA DA SILVA,
(d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos os
direitos creditorios decorrentes (a) das vendas das unidades imobilidrias dos Empreendimentos ja realizadas e
celebradas e listadas no ANEXO I do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades
imobiliarias dos Empreendimentos em estoque listados no ANEXO II do Contrato de Cessdo Fiduciaria,
incluindo em ambas as hipodteses todos os respectivos acessorios de tais direitos creditdrios, tais como atualizacao
monetaria, encargos moratérios, multas, juros, penalidades e eventuais indeniza¢des e/ou direitos de regresso,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditorios sao correspondentes aos valores previstos em
cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos
valores pagos por meio de financiamento da Caixa Economica Federal, FGTS e subsidio, englobando, ainda,
quaisquer outros valores que as Fiduciantes tenham a receber dos Devedores que nao sejam decorrentes de
financiamento da Caixa Economica Federal, FGTS e subsidio; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 100
Volume na Data de Emissido: R$ 185.000.000,00 Quantidade de ativos: 185000

Data de Vencimento: 18/06/2041

159



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) FGR PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob
on’ 07.719.761/0001-47, (b) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (¢) RODOLFO DAFICO
BERNARDES DE OLIVEIRA, (d) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (¢) ANDRE PEIXOTO
DE CARVALHO CRAVEIRO; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios - foram cedidos os direitos
creditorios oriundos dos Contratos de Compra e Venda a serem celebrados com os Compradores das Unidades
ainda nao comercializadas do Garantidor Cessao Fiduciaria, conforme definidas no Anexo I-B do Contrato de
Cessao Fiduciaria, os quais incluirao inclusive, mas sem limitacio a valores de principal, e seus acessorios, tais
como atualizacio monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacdes, seguros, despesas, custas,
garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de Compra e Venda a serem
celebrados; (iii) Alienacao Fiduciaria de A¢des - sobre 100% das acoes da FGR URBANISMO CENTRO-SUL
S.A., inscrita no CNPJ n° 06.067.082/0001-78; (iv) Fundo de Reserva/; (v) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 106
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imovel na Matricula do Imével no
competente RGI; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD competente; - Contrato
de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente; - Relatdrio de Gestao de setembro a dezembro/2025;
- Relatorio de Monitoramento referente aos meses de janeiro a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE
BENS E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (¢c) ANDRE DE SOUZA, (d)
BEATRIZ ARAUJO LEAL STUANI, (¢) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - a
totalidade das Quotas de emissiio da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacdo Fiducidria de Imével - sobre a fracao ideal de
67,56602% da matricula 58.486 do 1° Registro de Iméveis de Blumenau -SC (matricula mae do Empreendimento
Alvo); (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditérios de titularidade da
Fiduciante, decorrentes dos créditos imobilidarios devidos por cada adquirente dos lotes integrantes do
Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessiao
fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos lotes em estoque
integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria, (c) a promessa de
cessao fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de
distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 108
Volume na Data de Emissao: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorios de Gestao referentes aos meses de setembro a dezembro/2025;
- Verificar necessidade de eventuais aditamentos atualizando os direitos creditorios cedidos na forma do art. 3.9.2 do
Contrato de Cessao Fiduciaria; - Relatorios de Destinagdo referentes ao 1° e 2° semestre de 2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE
EDIFICACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 78.530.375/0001-50; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos, sem reserva alguma, em carater irrevogavel e irretratavel, livre e desembaracado
de quaisquer 6nus ou gravames a propriedade resoliivel dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas
Fiduciantes em relaciio a totalidade das Unidades Auténomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda
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descritos no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 117
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 23/09/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo unico de avaliagdo do imével dado em garantia; - Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
devidamente registrado no RTD competente; -

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUCAO E DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.445.224/0001-44, (c) EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO
RICCETTI; (i) Alienagao Fiduciaria de Iméveis - sobre o imével objeto da matricula n® 208.1850 do 4° Oficial
de Registro de Iméveis de Sao Paulo; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das
quotas de emissio da SH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
46.601.262/0001-02.; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) a totalidade dos valores
vincendos oriundos da alienacio e/ou comercializacdo das Unidades Autonomas e dos direitos creditorios
oriundos dos contratos visando a alienacio e/ou a comercializacio das Unidades Autonomas existentes na
presente data e listados no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como a titularidade superveniente,
dos valores vincendos oriundos dos contratos visando a alienacao e/ou a comercializacio das Unidades
Autonomas e dos contratos visando a aliena¢ao e/ou a comercializacio das Unidades Autonomas que venham a
ser celebrados pela Cedente com relagao as Unidades Autonomas, bem como os respectivos acessorios, tais como,
juros, multas, atualizacio monetaria, penalidades e indenizac¢oes, exceto os direitos objeto da Cessao Fiduciaria
de Aportes, firmada nesta mesma data (b) todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora
da Conta Vinculada, , incluindo qualquer deposito, valor ou recursos 1a mantidos ou a serem mantidos a qualquer
tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidacdo integral de todas as Obrigacdes
Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro
decorrentes de tais depositos, valores e recursos, incluindo, sem limitacdo, direitos, rendimentos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na
Cessao Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacoes estido la regrados, (c) os titulos, bens e direitos
decorrentes das Aplicacées Financeiras Permitidas. (v) Cessao Fiduciaria de Aportes - (a) todos os direitos sobre
a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depésito, valor ou recursos 14 mantidos ou a
serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidacao integral de
todas as Obrigacdes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditorios existentes ou que venham a se constituir
no futuro decorrentes de tais depositos, valores e recursos, incluindo, sem limitacio, direitos, rendimentos,
acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées a eles relacionados, presentes ou futuros, (b) da
totalidade dos recebiveis vincendos oriundos das obrigacoes de aportes financeiros a serem realizados em favor
da sociedade em conta de participacdo denominada ?SH Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ? SCP?
(?SCP?), bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacio monetaria, penalidades e
indenizacdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 115
Volume na Data de Emissido: R$ 252.000.000,00 Quantidade de ativos: 252000

Data de Vencimento: 19/09/2041
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 365.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
RTD competente; - Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO
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CRAVEIRO, (b) RODOLFO DAFICO BERNARDES DE OLIVEIRA, (¢) ANDRE PEIXOTO DE CARVALHO
CRAVEIRO, (d) FREDERICO PEIXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, (¢) FGR PARTICIPACOES S.A.,
inscrita no CNPJ n° 07.719.761/0001-47, (f) FGR INCORPORACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 02.171.304/0001-
47, (g2 MARKET EMPREENDEDORA S.A., inscrita no CNPJ n° 03.780.699/0001-48; (ii) Alienacao Fiduciaria
de Quotas - sobre 100% das quotas emitidas da FGR INCORPORACOES JARDINS BERLIM SPE LTDA,
inscrita no CNPJ sob o n° 26.355.911/0001-25; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de Obra; (v) Fundo de Obras
Materiais; (vi) Fundo de Liquidez; (vii) Fundo de Despesas; (viii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios -
foram cedidos fiduciariamente de maneira irrevogavel e irretratavel, a partir da presente data, a Fiduciaria, os
Direitos Creditérios oriundos dos Contratos de Compra e Venda e serem celebrados com os Compradores das
Unidades ainda ndo comercializadas, os quais incluirio inclusive, mas sem limitacio a valores de principal, e seus
acessorios, tais como atualizacdo monetaria, encargos moratorios, multas, penalidades, indenizacées, seguros,
despesas, custas, garantias e demais encargos contratuais e legais previstos nos respectivos Contratos de Compra
e Venda a serem celebrados.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 116
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 18/09/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11,05% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
RTD competente; - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imdvel na matricula do RGI competente; - Contrato de Cessao
Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienacio Fiduciaria
de Quotas; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos setores
3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme descritos e caracterizados na matricula n° 10.970 do
3° Oficio de Registro de Imodveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessao Fiduciaria - foram cedidos (i) a totalidade dos
direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da
comercializacdo, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobiliaria, em
construcao no Imével, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissiao, devidos pelos adquirentes e
futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras
publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se
limitando, ao valor de compra, atualizacdo monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser
previsto nos respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os
adquirentes; (ii) os direitos creditorios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido
abaixo) na qual os recebiveis referidos no item (i) serao creditados; e (iii) o fluxo financeiro decorrente da
contratacao de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para desenvolvimento das obras
dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso
das Apolices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 124
Volume na Data de Emissao: R$ 24.000.000,00 Quantidade de ativos: 24000

Data de Vencimento: 22/09/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 113
Volume na Data de Emissido: R$ 45.000.000,00 Quantidade de ativos: 45000

Data de Vencimento: 20/10/2049
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Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado no RTD
competente.

Garantias: Garantias: (i) Coobrigacdo - prestada pelos Cedentes: (a) ABECKER EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 05.220.639/0001-04, (b) JACINTHO E BECKER
LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n.° 33.270.333/0001-90. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos os direitos sobre os direitos creditorios
decorrentes das vendas das unidades imobiliarias dos Empreendimentos ja realizadas e celebradas e listadas no
ANEXO I do Contrato de Cessao Fiduciaria, exceto aqueles que ja foram anteriormente cedidas a Fiduciaria
como lastro da Emissao dos CRI, nos termos do Contrato de Cessao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 121
Volume na Data de Emissdo: R$ 106.000.000,00 Quantidade de ativos: 106000

Data de Vencimento: 10/10/2035

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestado pelos Fiadores (a) FELIPE CANCADO VORCARO, (b) GREEN
ENERGY INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 39.455.170/0001-04, (c)
GREEN STONE PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 38.424.056/0001-46, (d) BRASIL GD INFRA
FUNDO DE INVESTIMENTO EM PARTICIPACOES EM INFRAESTRUTURA RESPONSABILIDADE
LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n° 56.101.373/0001-03; (ii) Alienacao Fiduciaria de Direitos de Superficie;
(iii) Cessao Fiduciaria; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Ac¢oes (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii)
Fundo de Obras; e (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 123
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido pro (i) Carlos Alberto Leite; (ii) Francisco Carlos Leite; e (iii) José
Eustaquio Leite; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacio Fiduciaria de Quotas sob 100% das quotas
representativas do capital social da Incorporadora Irmaos Leite Ltda. Nos termos da clausula, para fins de
verificacao de suficiéncia da garantia, a Incorporadora Irméo Leite Ltda. enviara cépia do Contrato Social
anualmente; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével - Unidades: Alienacao Fiduciaria de Imével, registrado sob as
matriculas n® 71967, 71968, 71974, 71975, 71976, 71977, 71978, 71980, 71982, 71983, 71984, 71985, 71986, 71988,
71989, 71990, 71991, 71992, 71993, 71994, 71995, 71996, 71997, 71998, 71999, 72000, 72001, 72002, 72003, 72004,
72005, 72006, 72007, 72008, 72009, 72010, 72011, 72012, 72013, 72014, 72016, 72017, 72018, 72019, 72020, 72021,
72022, 72023, 72024, 72026, 72027, 72029, 72030, 72031, 72032, 72034, 72036, 72037, 72038, 72040, 72042, 72043,
72044, 72045, 72046, 72048, 72050, 72051, 72052, 72053, 72054, 72057, 72058, 72059, 72060, 72061, 72063, 72064,
72065, 72066, 72067, 72068, 72069, 72070, 72071, 72072, 72073, 72074, 72075, 72076, 72077, 72078, 72079, 72080,
72081, 72082, 72083, 72084, 72085, 72086, 72087, 72088, 72089, 72090, 72091, 72092, 72093, 72094, 72095, 72096,
72097, 72098, 72099; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Empreendimento: Alienacdo Fiduciaria de Imével,
registrado sob as matriculas de n° 64.831 do Oficio de Registro de Iméveis de Araxa/MG; (v) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis: Cessdao Fiducidria (a) dos Direitos Creditorios, presentes e futuros, decorrentes da exploracio
comercial do Empreendimento "Imbiara Garden Residence', mediante comercializacio das unidades; e (b) dos
direitos creditérios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Apolice de Seguro.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO |
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Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 114
Volume na Data de Emissdo: R$ 31.956.000,00 Quantidade de ativos: 31956

Data de Vencimento: 21/11/2039

Taxa de Juros: IPCA +12% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 134
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.000.000,00 Quantidade de ativos: 90000

Data de Vencimento: 23/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Imodvel devidamente assinado; -
Contrato de Alienagdo Fiduciaria de Participa¢des devidamente registrado no RTD competente; - Contratos de Cessao
Fiduciaria devidamente registrados nos RTD competentes;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 133
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.000.000,00 Quantidade de ativos: 18000

Data de Vencimento: 30/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por Adailton José dos Santos Filho (CPF n° 811.993.925-53), André
Faria da Costa (CPF n° 100.756.714-76) e Due Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ n° 37.806.875/0001-
95); (ii) Aliena¢ao Fiduciaria das Unidades Autonomas: Alienacao Fiduciaria de Imodvel, registrado sob a
matricula n® 8446, 8456, 8470, 8483, 8487, 8492, 8510, 8539, 8546, 8569, 8637, 8642, 8666, 8669, 8679, 8698, 8734,
8769, 8781, 8784, 8795, 8801, 8803, 8814, 8821, ¢ 8822 do Cartério Unico de Notas e Registro da Comarca de
Tamandaré-PE; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacdo Fiducidria de Quotas, sob as quotas da SPE
Carneiros Residence Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (CNPJ n° 41.787.859/0001-70), sob a titularidade da Due
Empreendimentos Imobiliarios Ltda. (CNPJ n° 37.806.875/0001-95) e LABC Empreendimentos Ltda. (CNPJ n°
51.945.371/0001-87); (iv) Cessao Fiduciaria de Recebiveis: Cessdo Fiduciaria de Recebiveis, sob 100% do fluxo
de recebiveis presentes e futuros, oriundos da comercializa¢ao, presente e futura, de 77 unidades autonomas do
Empreendimento Orla, devidos pelos futuros adquirentes; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; e (vii)
Fundo de Liquidez

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 125
Volume na Data de Emissido: R$ 77.985.000,00 Quantidade de ativos: 77985

Data de Vencimento: 18/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessdo Fiducidria devidamente registrado no RTD
competente;

Garantias: Garantia: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel; (ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessao
Fiducidria de Direitos Creditérios, sob os direitos creditorios representados pelo montante equivalente a, no
minimo, 15 meses de aluguel atualizados; (iii) Fianca Locaticia - Fianca cedida pelo Hospital Care Caledonia;
(iv) Seguro Fianca.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissio: 127

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500
Data de Vencimento: 08/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,18% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matricula do imodvel garantia com registro da Alienag@o Fiduciaria em
favor da Securitizadora;

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imovel: Alienacio Fiduciaria de Imdveis, sob imovel registrado
sobre matricula de n° 209.769 do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo; e (ii) Coobrigacido: Coobrigacio
cedida pela Tellus Properties - Fundo de Investimentos Imobiliario.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 62
Volume na Data de Emissido: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/12/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 119
Volume na Data de Emissdo: R$ 42.000.000,00 Quantidade de ativos: 42000

Data de Vencimento: 20/01/2027
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval: Aval cedido por (i) Rafael Ribeiro Nascimento, (ii) Candida Cristina Tavares da
Silva, (iii) Antonio Fernando Soares da Silva Pinto, (iv) Carlos Alberto Soares, (v) Ermelinda Maria Azevedo
Ferreira Pinto; (ii) Promessa de Alienacao Fiducidria de Imdveis (Smart); (iii) Alienacao Fiducidria de Iméveis
(Portugal) - Alienacdo Fiduciaria de Imovel, sob os imdveis descritos no Anexo II do Contrato de Alienacao
Fiduciaria de Imoveis (Portugal); (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios (Smart); e (v) Cessao Fiduciaria
de Direitos Creditorios (Portugal).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 128
Volume na Data de Emissdo: R$ 70.000.000,00 Quantidade de ativos: 70000

Data de Vencimento: 24/09/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de Recebiveis; (ii) Aval; (iii) Fundo de Reservas; e (iv) Fundo de
Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 92
Volume na Data de Emissido: R$ 74.012.000,00 Quantidade de ativos: 74012

Data de Vencimento: 19/02/2030
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente aos 1° e 2°
semestres 2024 e 2025; - Contrato de Cessdo Fiducidria devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de
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Alienacao Fiduciaria de Participagdo devidamente registrado no RTD competente; - Registro da Alienagao Fiduciaria
de Imodvel na matricula do imdével no RGI competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (c) MARCIO
MORELLI; (ii) Alienacio Fiducidria de Imével - sobre o imével objeto da matricula n° 58.595 do Oficial de
Registro de Imoveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Aliena¢do Fiduciaria de Participacdes - sobre 100% das quotas
da TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.’
36.225.812/0001-82; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo
de Reserva; e (viii) Fundo de Amortizacao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 138
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 26/03/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel - Alienagao sobre imdvel registrado sobre matricula de
n° 96.028 do 13° Registro de Imdveis de Sao Paulo/SP; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - Alienacio
sobre participacoes da Yuni Minority, possuindo o valor nominal de R$ 5.000.000,00 ¢ da Yuny Holding,
possuindo o valor nominal de 41.975.000,00; (iii) Fianca - Fianca cedida por (a) Marcos; (b) Daniela; (c) Marcelo;
e (d) Cristiana; (iv) Fundo de Despesas; e (v) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: R$ 0,00 Quantidade de ativos: 48750

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: 18% do PRE.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - (a) Atrium Participacoes Ltda.; (b) Sutol; (c) Ruy Guerra de Andrade
Hernandez; e (d) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez ; e (ii) Cessao Fiduciaria de Contas Vinculadas -
Cessao Fiduciaria sobre (a) até que seja realizado o resgate da aplicacio no CDB de emissio do BRB
(CDBA24B2TTG), todos os direitos creditorios, presentes e futuros, incluindo rendimentos, juros e corregoes
monetarias detidos pela Lotus Tower Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes Ltda. na conta corrente de
n° 046001977-5, mantida na agéncia n° 046 do BRB; (b) imediatamente apos o resgate do CDB-BRB e que haja
a transferéncia do Montante Minimo (equivalente a R$ 65.000.000,00 - sessenta e cinco milhées) da Conta BRB
a Conta BMP, todos e quaisquer direitos creditérios, presentes e futuros até o limite do Montante Minimo; (c)
todos os direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela Lotus Tower Empreendimentos Imobiliarios e
Participacoes Ltda. da conta corrente n° 0880628-3, mantida na agéncia n° 0001-8 do Banco n° 274 - BMP,
incluindo os direitos creditorios emergentes da Conta BMP referentes aos recursos depositados e os direitos
creditorios emergentes da Conta BMP referentes aos recursos em transito; e (d) as aplicagcdes existentes ou
realizadas com os recursos depositados na Conta BMP.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 141
Volume na Data de Emissido: R$ 6.200.000,00 Quantidade de ativos: 6200

Data de Vencimento: 15/03/2035
Taxa de Juros: IPCA + 9,5% a.a. na base 360.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiducidria de Iméveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 142
Volume na Data de Emissdo: R$ 36.375.000,00 Quantidade de ativos: 36375

Data de Vencimento: 29/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacio Fiduciaria de Participacoes;
(iv) Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 144
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.108.000,00 Quantidade de ativos: 10108

Data de Vencimento: 22/05/2030

Taxa de Juros: IPCA + 11,3395% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessdo Fiducidaria de Recebiveis - Cessdo fiducaria de recebiveis, titulados pela
Embraed Fortune; Embraed Legacy; Embraed Maringa; Embraed Fortune e Projeto CWB 10, em relagio a
totalidade das Unidades Autonomas; (ii) Aval - Aval cedido por: Embraed Empresa Brasileira de Edificacées
S.A.; (iii) Fundo de Despesas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 150
Volume na Data de Emissdo: R$ 64.376.000,00 Quantidade de ativos: 64376

Data de Vencimento: 20/05/2037

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas- Compreende a alienaciio fiducidria da totalidade das cotas de
emissdo da Emitente, de propriedade da Avalista PJ 3 (SINART ? SOCIEDADE NACIONAL DE APOIO
RODOVIARIO E TURISTICO LTDA). (ii) Cessio Fiduciaria - Dos recebiveis atuais e futuros decorrentes do
?Contrato de Concessao de Servico Piblico Agerba N° 02/2019; De todo e qualquer recebivel atuais e futuros,
decorrentes da exploracao da operacdo dos Empreendimentos desenvolvidos nos Iméveis na modalidade de
locaciio; e da conta vinculada. (iil) Aval - Aval prestado por SINART PARTICIPACOES LTDA (avalista 1),
MHPP PARTICIPACOES LTDA (avalista 2), SINART ? SOCIEDADE NACIONAL DE APOIO
RODOVIARIO E TURISTICO LTDA (avalista 3), ANDRE PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 1),
EDUARDO PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 2), HENRIQUE PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 3),
MARCOS PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF 4), MARIA HELENA PORTUGAL PEDREIRA (avalista PF
5), TICIANA PEDREIRA GONCALVES (avalista PF 6).

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 139
Volume na Data de Emissido: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 21/05/2030

Taxa de Juros: IPCA + 8% a.a. na base 360.

Status: ATIVO
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Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios de Aluguéis - Cessao fiduciaria sobre os
direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela Zavit Special Opportunities, oriundos dos Contratos de
Locacgao dos Imoveis; e (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - Alienacio fiduciaria sobre os imoveis registrados
sob as matriculas de n°: (a) 4.760; (b) 4.761; (c) 48.907; (d) 48.913; (f) 48.914; (g) 51.570; (h) 51.571; e (i) 61.585
do 13° Registro de Iméveis de Sao Paulo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 145
Volume na Data de Emissdo: R$ 65.300.000,00 Quantidade de ativos: 65300

Data de Vencimento: 25/05/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) O Aval; (ii) a Fianca; (iii) a Alienacio Fiduciaria de Direitos de Superficie; (iv) a Cessao Fiduciaria
de Recebiveis; (v) a Cessio Fiduciaria de Recursos Livres; (vi) a Aliena¢ao Fiduciaria de A¢oes; (vii) os Fundos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 151
Volume na Data de Emissdo: R$ 54.700.000,00 Quantidade de ativos: 547000

Data de Vencimento: 30/11/2040

Taxa de Juros: IPCA + 10,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Cessao Fiduciaria de 100% dos recebiveis futuros dos Contratos de Locacio das usinas e direitos
sobre Seguros de Equipamentos. (ii) Alienacio fiduciaria de 100% das a¢des da Emitente e outras SPEs; (iii)
Alienacao fiduciaria de direitos de superficie sobre os direitos reais de superficie dos imoveis onde as usinas serio
instaladas. (iv) Cessao fiduciaria de 46% dos recursos livres excedentes em contas vinculadas ao Consorcio Solar
Greenpay V.; (v) Fianca - (Green Energy, Green Participacdes e Fundo) respondem solidariamente por até 20%
das obrigacdes garantidas inicialmente, podendo aumentar para 100% apds auditoria independente.; e (vi) Aval
- Felipe Cancado Vorcaro responde por 100% das obrigacdes garantidas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 147
Volume na Data de Emissdo: R$ 32.000.000,00 Quantidade de ativos: 32000

Data de Vencimento: 25/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienac¢io Fiduciaria de Unidades Autonomas (Projeto 15 SPE) - Alienacao fiduciaria
de 100% das unidades autonomas do empreendimento identificado pela matricula de n° 12.035 da Serventia
Registral de Ipojuca, Oficio Unico de Registros Publicos, no Estado de Pernambuco; (ii) Alienacio Fiduciaria de
Quotas - Alienacao fiducidria sobre 100% das quotas da Projeto 15 SPE; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) 100% dos fluxos de recebiveis, devida pelo Projeto 15 SPE, oriundos da
(a.1) comercializacio presente e futura das Unidades Autonomas Alienadas do Empreendimento Naturé, devidos
pelos futuros adquirentes nos termos dos compromissos de venda e compra; (a.2) dos recebiveis das unidades
autonomas dos Empreendimento Naturé que remanescerem em estoque apés a obtencio do Habite-se do
Empreendimento Naturé e a liberacdo das referidas unidades autonomas pela Caixa Economica Federal; e (a.3)
do fluxo de recebiveis presentes e futuros, de titularidade da SLAC, os quais deverio ser depositados e transitar
na conta corrente de titularidade da 5SLAC n° 08118070-5, agéncia n° 0001, junto ao BMP Money Plus; e (b)
100% dos fluxos de recebiveis, devida pelo Projeto 14 SPE e Projeto 15 SPE, oriundos (b.1) dos recebiveis de
titularidade da Projeto 15 SPE, das unidades autonomas do Empreendimento Naturé e a liberacio das referidas
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unidades auténomas pela Caixa Economica Federal; e (b.2) do fluxo de recebiveis , de titularidade da SLAC, os
quais deverao ser depositados e transitar na conta corrente de titularidade da SLAC n° 08118070-5, agéncia n°
0001, junto a0 BMP Money Plus; (iv) Fundo Amex; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Reserva; e (viii) Aval - Aval cedido por: (a) Due Empreendimentos Imobiliarios Ltda; (b) Adailton José dos
Santos Filhos; (c) André Faria Costa; (d) Arbore Engenharia Ltda; (e) César Ferreira da Silveira; e (f) Karina
Roenick Freitas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 158
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 26/01/2028

Taxa de Juros: IPCA + 15% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienaciio fiduciaria sobre 100% das quotas da
Caratinga Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., representativas do seu capital social, de titularidade da
Alcance Incorporadora Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Alienacdo fiduciaria sobre imével
identificado pela matricula de n° 59.249 do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Camacari/BA, e
posteriormente, as unidades futuras e livres do Empreendimento denominado "Condominio Meri"; (iii) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditérios decorrentes da explorac¢io
comercial do Empreendimento "Condominio Meri", mediante comercializacio das Unidades; e (b) os direitos
creditorios decorrentes da titularidade da Caratinga Empreendimento Imobiliario SPE, da conta corrente de n°
08193916-7, da agéncia 0001, do BMP Money Plus Sociedade de Crédito Direto S.A., na qual os recebiveis do
item (a) serao creditados; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Juros; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 155
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 07/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,05% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - Aval cedido por (a) MS Incorporadora S.A.; (b) MS Empreendimentos e
Participacgdes; (¢c) Agbem Investimentos toda.; (d) Dan Participacdoes Ltda; (e¢) Mel Participacdes; (f) Alexandre
Melchioretto; (g) Daniela Melchioretto; e (h) Marcos Melchioretto; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas -
Alienacio fiduciaria sobre 100% das quotas sociais da MS Vivendas do Atlantico Empreendimento Ltda; (iii)
Alienacgao Fiduciaria de Imdvel - Alienacio fiduciaria sobre o imdvel identificado sobre a matricula de n° 20.173
do Registro de Iméveis da Comarca de Balneario Picarras/SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios -
Cessao fiduciaria sobre (a) 100% do fluxo de recebiveis presentes e futuros, de titularidade da MS Vivendas do
Atlantico Empreendimentos Ltda, oriundos da comercializacao das Unidades Autonomas nos termos dos
compromissos de venda e compra; e (b) todos e quaisquer direitos creditorios presentes e/ou futuros que devem
ser depositados na Conta Vinculada n° 08198311-6, da agéncia 0001, do Money Plus Sociedade de Crédito ao
Microempreendedor e 2 Empresa de Pequeno Porte Ltda.; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii)
Fundo de Obras; e (viii) Endosso de Apoélices de Seguro.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 4
Volume na Data de Emissido: R$ 13.442.000,00 Quantidade de ativos: 13442

Data de Vencimento: 15/05/2032

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios - Cessdo fiduciaria sobre os Direitos
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Creditorios devidamente descrito e caracterizados no Anexo - Direitos Creditorios do Contrato de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditérios; e (ii) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 157
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 23/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (a) Embraed Empresa Brasileira de Edificacdes S.A. e (b)
Tatiana Schumacker Rosa Cequinel; (ii) Alienac¢ao Fiduciaria de Acdes: Alienagao fiduciaria sobre 100% das
quotas da Embraed 109 Empreendimentos Imobiliarios, representativas da totalidade de seu capital social, de
titularidade da Embraed Empresa Brasileira de Edificacdes S.A; (iii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios:
Cessao fiduciaria sobre a totalidade dos (a) direitos creditorios titulados pela SPE Alaia, SPE Serendipity, e SPE
Auroraj; e (b) direitos creditorios oriundos dos Contratos de Compra e Venda dos imoveis objetos de matriculas
de n° (b.1) 5.599, (b.2) 16.081, e (b.3) 53.533 do 2° Cartério de Registro de Iméveis de Balneario Camboriu,
tituladas pela SPE Projeto 55; (b.4) 158, e (b.5) 60.665 do 1° Cartoério de Registro de Imoveis de Balneario
Camboriu, tituladas pela Embraed Edifica¢des; (b.6) 9.111 do 1° Cartério de Registro de Imoveis de Balneario
Camboriu, tituladas pela SPE Projeto 145; e (b.7) 83.310, (b.8) 83.311, e (b.9) 124.522 do 1° Cartério de Registro
de Iméveis de Balneario Camborit; (iv) Alienacio Fiduciaria de Imével (1° RGI) - Alienaciao fiduciaria sobre os
iméveis identificados pela matricula de n° (a) 158, e (b) 60.665 do 1° Registro de Imdveis de Balneario
Camborit/SC, de propriedade da Embraed Edificacoes; (c¢) 83.310, (d) 83.311, e (e) 124.522 do 1° Registro de
Imoveis de Balneario Camboriu/SC, de propriedade da SPE Brasil One; (f) 9.111 do 1° Registro de Imdveis de
Balneario Camborii/SC, de propriedade da SPE Projeto 145; e (g) 127.264, e (h) 127.273 do 1° Registro de
Imoveis de Balneario Camborii/SC, de propriedade da SPE Serendipity; (v) Alienacio Fiducidria de Imovel (2°
RGI) - Alienacio fiduciaria sobre os iméveis identificados pela matricula de n° (a) 5.599, (b) 16.081, e (¢) 53.533
do 2° Cartoério de Registro de Imoveis de Balneario Camborit, de propriedade da SPE Projeto 55; e (d) 64.652
do 2° Cartorio de Registro de Imoveis de Balneario Camboriu, de propriedade da SPE Aurora; (vi) Fundo de
Despesas; e (vii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 143
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.450.000,00 Quantidade de ativos: 10450

Data de Vencimento: 24/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 5,2501% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Realiza Construtora Ltda.; (b) Daniela Cristina do
Nascimento; (c) José Humberto do Nascimento Junior; (d) Luiz Gustavo do Nascimento; (¢) Melina Rodrigues
de Lima Nascimento; e (f) Thais Farah Marquez do Nascimento; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacao
fiduciaria sobre a totalidade das 100.000 quotas de emissio da Realiza Empreendimentos Goidnia I SPE Ltda.,
sendo (a) 99.000 quotas de titularidade da Construtora Realiza; e (b) 1.000 quotas de titularidade de José Junior;
(iii) Alienacao fiduciaria sobre imével registrado sobre matricula de n° 381.533 do Registro de Imédveis da 1*
Circunscricio de Goiania/GO, denominado "Empreendimento Varandas Park I"; e (iv) Cessao fiduciaria (a)
sobre a totalidade de direitos creditorios decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente das
unidades autonomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I, no Ambito de cada contrato de compra
e venda celebrado entre a Realiza Empreendimento Goiania I SPE - Ltda. e mencionados adquirentes; e (b) da
propriedade superveniente, nos termos do Art. 1.361, §3° do Codigo Civil, dos direitos creditérios futuros (1) das
futuras vendas das unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park I1, e (2) das
futuras vendas das unidades autonomas que venham ser objetos de Distratos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 1 Emissao: 159

Volume na Data de Emissdo: R$ 18.100.000,00 Quantidade de ativos: 18100

Data de Vencimento: 22/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez, (b) Ruy Guerra
de Andrade Hernandez, e (¢) Sutol Investimentos e Participacoes Ltda.; (ii) Alienacao Fiduciaria de Quotas -
Alienacio fiduciaria sobre 34.856.827 quotas de emissdo da Lotus 402N Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., representativas de 100% do seu capital social, sendo (1) 34.856.727 das quotas de titularidade da Atrium
Participagdes Ltda. e (2) 100 quotas de titularidade da Lotus Capital Desenvolvimento Imobiliario Ltda.; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imovel - Alienacio fiducidria sobre imével registrado na matricula de n° 8.664 do
Cartoério do 2° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de Brasilia/DF; e (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditorios decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por
cada adquirente das unidades autonomas integrantes do Empreendimento Kasa; (b) os direitos creditorios
futuros (1) relativos as vendas futuras das Unidades Autonomas em estoque integrantes do Empreendimento
Kasa, e (2) das futuras vendas das Unidades Autonomas que venham a ser objeto de distrato; e (c) todos os
direitos creditérios que a Lotus 402N Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., tenha direito de receber apo6s
uma eventual excussdo da garantia sobre as unidades autonomas integrantes do Empreendimento Kasa.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 85
Volume na Data de Emissdo: R$ 73.840.000,00 Quantidade de ativos: 73840

Data de Vencimento: 28/02/2036

Taxa de Juros: PRE + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Fianca; ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; iii) Alienacdo Fiducidria de Direitos de
Superficie: iv) Penhor de Equipamentos; v) Alienacdo Fiducidria de Quotas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 10
Volume na Data de Emissao: R$ 34.620.000,00 Quantidade de ativos: 34620

Data de Vencimento: 20/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12,68% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacio fiduciaria sobre 500.000 quotas do Hospital
Casa Hospital do Cancer - HCHC Administraciio e Gestio Hospitalar Ltda., representativas de 100% do seu
capital social; (ii) Alienacdo Fiducidria de Imoveis: Alienacido fiduciaria sobre o imovel registrado sobre
matricula de n° 67.707 do 11° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro; e (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios: Cessao fiduciaria sobre os recebiveis decorrentes de todos os valores que o Hospital Casa Hospital
do Cancer - HCHC Administracao e Gestao Hospitalar Ltda. tem a receber das operadoras de saude listadas no
Anexo II, decorrentes do atendimento de pacientes nos contratos de prestacao de servicos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 164
Volume na Data de Emissido: R$ 28.900.000,00 Quantidade de ativos: 1000

Data de Vencimento: 22/11/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

171




Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

Garantias: (i)Aval prestado por Adailton, André e pela MPC LTDA. (ii) Aliena¢ao Fiduciaria de Quotas - Sobre
100% das quotas das SPEs: * SPE Empreendimento Costa Azul * SPE Empreendimento Costa do Mar * SPE
Empreendimento Boulevard. (iii) Alienacdo Fiduciaria das Unidades Autonomas Remanescentes - 100% das
unidades autonomas remanescentes em estoque nos empreendimentos Boulevard, Costa Azul e Costa do Mar,
apos a obtencdo do Habite-se e liberacio do Onus CEF. (iv) Alienacéo Fiducidria das Unidades Autdonomas
Empreendimento Praia - Alienacdo fiducidria de 13 unidades autonomas (bens iméveis) do empreendimento
Praia. (v) Cessao Fiduciaria de Recebiveis - Cessao fiduciaria de 100% dos fluxos presentes e futuros de
recebiveis, incluindo: * Unidades Autonomas Remanescentes (de Boulevard, Costa Azul, e Costa do Mar). *
Carteira Pro-Soluto e Carteira de Vendas Diretas (de Costa do Mar, Costa Azul, e Boulevard). * Direitos
Creditérios Contrato de Permuta (Empreendimentos Costa Azul e Costa do Mar), de titularidade da MPC. *
Promessa de Cessido Fiduciaria de Direitos Creditorios Praia (futuras comercializacées). (vi) Fundo de Reserva
(vii) Fundo de Despesa.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 70
Volume na Data de Emissdo: R$ 78.880.000,00 Quantidade de ativos: 78880

Data de Vencimento: 28/05/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Brasol Solucdes Energéticas Ltda.; (b) Tiago Vianna de
Arruda; (c) Samantha Vianna de Arruda; (d) Enersim Energia Renovavel S.A; (e) Oeste Solar Energia Ltda.;
(f) Solar Oeste Energia Ltda.; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacao fiduciaria sobre as quotas da Brasol
Sistemas de Energia Solar 10, representativas de 100% de seu capital social; (iii) Alienacio Fiduciaria de Direitos
de Superficie - Alienacio fiduciaria sobre os direitos de superficie dos iméveis registrados nas matriculas de n°
(a) 9.250 do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos - Cartério do 1° Oficio da Comarca de Matupa/MT; (b)
98.264 do 2° Servico Notarial e Registral da 1* Circunscri¢iao Imobilidria de Cuiaba/MT; e (c) 93.635 do 2° Servi¢o
Notarial e Registral da 1* Circunscri¢ao Imobiliaria de Cuiaba/MT; (iv) Penhor de Equipamentos - Penhora dos
equipamentos identificados no Anexo I do Contrato de Penhora de Equipamentos; e (v) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 70
Volume na Data de Emissdo: R$ 19.720.000,00 Quantidade de ativos: 19720

Data de Vencimento: 31/12/2041

Taxa de Juros: IPCA + 4% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Brasol Solucdes Energéticas Ltda.; (b) Tiago Vianna de
Arruda; (c) Samantha Vianna de Arruda; (d) Enersim Energia Renovavel S.A; (e) Oeste Solar Energia Ltda.;
(f) Solar Oeste Energia Ltda.; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacao fiduciaria sobre as quotas da Brasol
Sistemas de Energia Solar 10, representativas de 100% de seu capital social; (iii) Aliena¢do Fiduciadria de Direitos
de Superficie - Alienacao fiduciaria sobre os direitos de superficie dos iméveis registrados nas matriculas de n°
(a) 9.250 do Registro de Imoveis, Titulos e Documentos - Cartério do 1° Oficio da Comarca de Matupa/MT; (b)
98.264 do 2° Servico Notarial e Registral da 1* Circunscri¢ao Imobilidria de Cuiaba/MT; e (c) 93.635 do 2° Servi¢o
Notarial e Registral da 1* Circunscri¢ao Imobiliaria de Cuiaba/MT; (iv) Penhor de Equipamentos - Penhora dos
equipamentos identificados no Anexo I do Contrato de Penhora de Equipamentos; e (v) Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissdo: 152
Volume na Data de Emissido: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 24/05/2028
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Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Aval; ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios; iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas; iv)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 179
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 23/04/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - Prestado por Planeta Branco e Alexandre Lafer Frankel. (ii) Aliena¢ao Fiduciaria de Imével
- A garantia é prestada pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, sobre a totalidade do imoével
localizado na Rua Maestro Cardim, 1.041 e 1.023, em Sao Paulo/SP (Matricula n° 143.454 do 1° Oficial de RI de
SP) e todas as unidades autonomas que serao geradas a partir desse empreendimento. (iii) Alienacio Fiduciaria
de Participacdes (AFP) - 100% das quotas da sociedade Planeta Branco Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. (iv)
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao dos direitos de crédito (recebiveis) das vendas das unidades,
cedido pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (v) Fundo de Reserva - Formado na data da
primeira integralizacdo por meio da retencdo do Valor de Constituicio (Até RS 2.500.000,00). (vi) Fundo de
Obras - Composto pelo saldo dos recursos da integralizacdo apods as retencoes iniciais e complementado por
excedentes da Cascata de Pagamentos. (vii) Fundo de Despesa - Retido pela Securitizadora sobre os primeiros
recursos disponibilizados a Devedora, sendo seu valor de constituicio R$ 200.000,00.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 62
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,6825% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével: A fracio ideal do imével localizado na Rua Paulistania, 297, em
Sao Paulo (matricula n° 164.596 do 10° RI de SP), correspondente as futuras unidades autonomas do
empreendimento '"Station Vila Madalena". (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios: Prestada por: Vila
Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (Devedora). (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas: 100% das
quotas representativas do capital social da Devedora (Vila Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.),
totalizando 3.809.122 quotas, sendo prestada por: Liv Greenfield Empreendimentos e Negocios Ltda.
(Fiduciante). (iv) Aval: Garantia pessoal, solidaria e sem beneficio de ordem para o pagamento integral das
obrigacoes principais e acessorias das Notas Comerciais, sendo prestada por: Viver Incorporadora e Construtora
S.A. (v) Fundo de Reserva e Fundo de Despesas: Prestada por: Vila Madalena Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda. (através da retencio de recursos da integralizacio e dos recebiveis). Fundo de Reserva: Valor minimo
correspondente a 3 parcelas de juros mais 3 parcelas de amortizacao programada. Fundo de Despesas: possui
um valor fixo por série para garantir o pagamento das despesas recorrentes e extraordinarias. (vi) Seguros:
apolices devidamente constituidas e endossadas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 22
Volume na Data de Emissido: R$ 67.000.000,00 Quantidade de ativos: 67000

Data de Vencimento: 22/12/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Garantias: (i) Alienacao Fiduciario de Imovel - Incide sobre o im6vel matriculado sob o n° 5.260 no 1° Cartério
de Registro de Imoveis de Ribeirdo Preto/SP. (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis - Refere-se aos direitos
creditérios oriundos do Contrato de Comercializacio de cana-de-aciicar celebrado com a Central Energética
Vale do Sapucai Ltda. (iii) Alienacdo Fiducidria de Bens Moveis - Podera ser constituida sobre veiculos de
titularidade da empresa Caminhdoes J. Roberto. (iv) Aval prestado por Agropecuaria HBC Irméaos de Santi Ltda.,
Caminhdes J. Roberto de Santi Ltda., Claudio Henrique de Santi, Jodo Bosco de Santi, Valéria Arjona de Santi,
Luis Carlos de Santi e Eleusa Cristina Malvestio de Santi. (v) Fundo de Liquidez - Montante equivalente a 110%
da maior parcela de juros vincenda, para garantir o pagamento aos titulares dos CRI.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissio: 46
Volume na Data de Emissdo: R$ 44.780.000,00 Quantidade de ativos: 47800

Data de Vencimento: 17/05/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 184
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 22/08/2030

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Iméveis; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv)
Fundo de Reserva; (v) Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 185
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 20/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Aval prestado por: Avalistas Pessoa Juridica (PJ): Construtora Colmeia S.A., CBO Engenharia
Participacdes Ltda e RL Participacoes Ltda. Avalistas Pessoa Fisica (PF): Otacilio Valente Costa e Ronaldo Horn
Barbosa. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imdéveis da Emitente (Colmeia Le Jardin SPE): Unidades futuras e livres
do empreendimento ""Residencial Le Jardin" (matricula n° 33.301 em Manaus/AM). (iii) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas: 100% das quotas representativas do capital social da Colmeia Le Jardin SPE. (iv) Cessdo Fiduciaria:
Direitos creditorios presentes e futuros da exploracio comercial do empreendimento '"Residencial Le Jardin".
(v) Fundo de Despesas: Reserva inicial de RS 50.000,00 para custear despesas recorrentes da securitizaciio (vi)
Fundo de Reserva: Montante correspondente a 3 parcelas vincendas de remuneracgio, retido para cobrir
eventuais inadimpléncias. (vi) Fundo de Obras: Recursos da emissio retidos na conta do Patrimonio Separado e
liberados conforme a evolu¢io das obras, atestada por relatérios de medicao. (vii) Endosso das Apdlices de
Seguros: Seguro de risco de engenharia (durante as obras) e seguro patrimonial (apos a conclusio), endossados
em favor da Securitizadora.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 1 Emissao: 146
Volume na Data de Emissido: R$ 32.800.000,00 Quantidade de ativos: 32800

Data de Vencimento: 24/03/2031
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Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.
Status: ATIVO
Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 12
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/10/2027

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Relatorios de Gestao atualizados nov/2025 e dez/2025; - Relatorios de Destinacao de
Recursos referentes ao 2° semestre de 2022 e 1° € 2° semestre de 2023, 2024 ¢ 2025;

Garantias: (i) Cessdo Fiducidria de Recebiveis; (ii) Fianca: Embraed Edificacées, Diego Schumacker Rosa
Cequinel, Tatiana Schumacker Rosa Cequinel

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 33
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 27/01/2033

Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Aditar AF de Equipamentos para incluir os bens cedidos como garantia da operacdo;
Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE
OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA e FELIPE CANCADO VORCARO.
(I Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam
ser objeto de cessdo fiducidria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos
Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou
futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada
(IIT) Alienacao Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacio Fiduciaria de
quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissio das SPEs ou seus sucessores (V)
Alienacgao Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o dominio resoltivel e a posse indireta
dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da
Operacio (VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias
pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a R$ 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 2
Volume na Data de Emissido: R$ 24.934.000,00 Quantidade de ativos: 24934

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imdveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iv) Fianca; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii)
Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 61
Volume na Data de Emissido: R$ 9.000.000,00 Quantidade de ativos: 9000

Data de Vencimento: 22/09/2027
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Taxa de Juros: IPCA + 13% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio trimestral de Projecdo de Custos e Prazos referente ao 1T, 2T e
3T de 2024; - Envio da matricula 21.152 atestando a constitui¢do da garantia (AFI) conforme aprovado na AGT de
08/01/2026; - Relatérios mensal de gestdo referente aos meses de outubro, novembro e dezembro/2025; - Pendente o
envio do relatorio de Destinagdo de Recurso referente ao 2° semestre de 2025;

Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Quotas; (ii) Fundo de Despesas; (iii) Fundo de Reserva; (iv) Fundo de
Obras; (v) Alienacao Fiduciaria de Imovel, Matricula n® 23.317 do Cartorio de Registro de Iméveis e Protesto de
Letras do 1° Oficio de Manaus, AM; (vi) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios Empreendimento Alvo e BS
Ville, celebrado entre a Devedora, a Construtora Colmeia, ambas na qualidade de fiduciantes, e a Securitizadora
na qualidade de fiduciaria; (vii) Fianca;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 67
Volume na Data de Emissdo: R$ 27.639.000,00 Quantidade de ativos: 27639

Data de Vencimento: 20/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 8,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio de Gestdo de julho & dezembro/2025;

Garantias: (i) a Cessao Fiduciaria de Recebiveis, conforme O Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de
Direitos Creditorios em Garantia e Outras Avencas?, celebrado em 29 de novembro de 2023, entre as Fiduciantes,
a Devedora e a Emissora, na qualidade de fiduciaria; (ii) a Fianca prestada por (i) Embraed Edificacées,
conforme qualificada acima; o (ii) Diego Schumacker Rosa Cequinel (conforme qualificado na Escritura de
Emissao); e a (iii) Tatiana Schumacker Rosa; (iii) o Fundo de Reservas; (iv) o Fundo de Despesas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 66
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: 109,57% do CDL.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 88
Volume na Data de Emissdo: R$ 60.000.000,00 Quantidade de ativos: 60000

Data de Vencimento: 27/04/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1° semestre
de 2024 e 1° e 2° semestre de 2025; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Direitos de Superficie assinado e registrado
no RTD competente; - Contrato de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente; - Recomposi¢do do
Fundo de Despesas;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Felipe Vorcaro, (b) GREEN ENERGY
INVESTIMENTOS E PARTICIPACOES S.A., inscrita no CNPJ n° 39.455.170/0001-04, (¢) FORGREEN
ENERGIA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 20.644.828/0001-90; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos de
Superficie; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os direitos creditorios,
principais e acessorios, presentes e futuros, que possam ser objeto de cessiao fiduciaria em garantia, de acordo
com as normas legais e regulamentares aplicaveis, e que sejam decorrentes ou relacionados aos contratos de
titularidade das Fiduciantes identificados no Anexo II ao presente Contrato, incluindo, sem limitacio, todos e
quaisquer valores, inclusive multas, encargos contratuais, juros e verbas indenizatérias que sejam ou venham a
se tornar devidos as Fiduciantes, os quais deverao ser depositados e transitar na Conta Vinculada, (b) todos e
quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou
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depositados (ou a serem recebidos ou depositados), seja a que titulo for, na respectiva conta corrente de
titularidade da Interveniente Anuente, de movimentacao exclusiva da Fiduciaria, junto ao Banco Depositario,
onde a totalidade dos Direitos dos Contratos Cedidos sera arrecada, enquanto vigente o presente Contrato,
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacio
bancaria, (c) a totalidade dos direitos creditorios, presentes e/ou futuros, provenientes dos seguros contratados
pelas Fiduciantes para cobertura de equipamentos, conforme descritos e identificados no Anexo III deste
Contrato, bem como aqueles que venham a ser contratados pelas Fiduciantes ap6s a data de assinatura deste
Contrato para cobertura dos novos Equipamentos, (d) a totalidade dos direitos creditérios decorrentes dos
Investimentos Permitidos, realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada, conforme o caso,
incluindo aplicacdes financeiras, rendimentos, direitos, proventos, distribuicdes e demais valores a serem
recebidos ou de qualquer outra forma a serem distribuidos as Fiduciantes, conforme aplicavel, ainda que em
transito ou em processo de compensacio bancaria; (iv) Aliena¢ido Fiduciaria de Cotas - foram alienadas as 100%
das Cotas da (a) SPE GREEN USFV BARBACENA II LTDA., inscrita noCNPJ/MF sob o n° 53.378.435/0001-
30, (b) SPE GREEN USFV BARBACENA III LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.408/0001-68, (c) SPE
GREEN USFV BARBACENA V LTDA,, inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.893/0001-04, (d) SPE GREEN
USFV ITAJUBA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.264.030/0001-09, (¢) SPE GREEN USFV NOVA
SERRANA LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 52.386.419/0001-27, (f) SPE GREEN USFV PIUMHI I LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.380.934/0001-62, (g) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI I LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.378.404/0001-80, (h) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI II LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.793/0001-20, (i) SPE GREEN USFV SAO JOAO DEL REI III LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 53.300.855/0001-02; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Juros; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 92
Volume na Data de Emissdo: R$ 10,00 Quantidade de ativos: 1

Data de Vencimento: 25/08/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente aos 1° e 2°
semestres 2024 ¢ 2025; - Contrato de Cessdo Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente (s6 temos arquivo
do protocolo); - Contrato de Alienag¢do Fiduciaria de Participagdo devidamente registrado no RTD competente; -
Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imovel na matricula do imovel no RGI competente; - Informar valores atualizados
da garantia Fundo de Amortizagdo;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VISCONDE INCORPORADORA E
CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.” 06.237.833/0001-57, (b) ELLEVEN ENGENHARIA
INCORPORADORA E CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.° 31.690.764/0001-80, (¢c) MARCIO
MORELLI; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imével - sobre o imdvel objeto da matricula n° 58.595 do Oficial de
Registro de Imoéveis da Comarca de Salto/SP; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Participacdes - sobre 100% das quotas
da TORRES DE ICARAI INCORPORACAO IMOBILIARIA SPE LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.’
36.225.812/0001-82; (iv) Cessao Fiducidria de Direitos Creditérios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobilidrios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo
de Reserva; e (viii) Fundo de Amortizacao.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissido: 93
Volume na Data de Emissido: R$ 35.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 26/10/2027

Taxa de Juros: 100% do IPCA + 12,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 1°Semestre
de 2024; - Registro da Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis nas matriculas dos iméveis no RGI competente; - Contrato de
Alienac¢do Fiduciaria de Participagdes devidamente registrado no RTD competente; - Envio copia dos contratos sociais
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da Fiduciantes e/ou a Sociedade referente ao exercicio social de 2025;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) EDIFICATTO INCORPORADORA LTDA.,
inscrita no CNPJ n° 09.494.375/0001- 20, (b) CLAUDESIR BARCO, (¢) FABIANO BARCO, (d) FERNANDO
RODRIGUES DE MATOS, (¢) MARIO ADRIANO BARCO, (f) GISELE BARCO DE MATOS; (ii) Alienacio
Fiduciaria de Iméveis - sobre os imoveis objetos das matriculas n°s 45334, 45335, 45336, 45338, 45339, 45340,
45341, 45342, 45343, 45344, 45345, 45346, 45347, 45348, 45349, 45350, 45351, 45352, 45353, 45354, 45355, 45356,
45357, 45358, 45359, 45360, 45361, 45362, 45363, 45364, 45365, 45366, 45367, 45368, 45395, 45396, 45397, 45398,
45399, 45400, 45401 45402, 45403, 45404, 45405, 45406, 45407, 45408, 45409, 45410, 45411, 45412, 45413, 45416,
45417, 45418, 45425, 45426, 45428, 45429, 45441 45442, 45443,45444, 45445, 45450, 45451, 45452, 45453 todos do
Registro de Iméveis da Circunscricio da Comarca de Primavera do Leste - MT; (iii) Aliena¢ao Fiduciaria de
Quotas - sobre 100% das quotas do capital social da SPE Terraz Condominio Clube Ltda., inscrita no CNPJ n°
48.068.212/0001-37; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos todos e quaisquer Direitos
Creditorios, bem como de todos os direitos, frutos, rendimentos e vantagens que forem atribuidos aos Direitos
Creditorios, titulos, valores mobiliarios, respectivos rendimentos e quaisquer outros bens eventualmente
adquiridos com o produto da Garantia ora prestada; (v) Fundo de Amortizacao; (vi) Fundo de Despesas; (vii)
Fundo de Obras; (viii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 104
Volume na Data de Emissdo: R$ 90.562.000,00 Quantidade de ativos: 90562

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdvel - sobre o imével objeto da matricula n° ° 46.305 do 2°
Oficio de Registro de Imdveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Cessao
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitos creditorios, presentes e futuros, decorrentes,
relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de
Emissdo de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados que seriao outorgados em garantia,
(b) os direitos creditérios oriundos da importancia que sobejar apos a realizacio da excussio da presente Cessio
Fiduciaria, (c) os direitos creditorios oriundos do valor que sobejar apos a realizacio do primeiro ou segundo
leilao da Alienacao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Alienacao Fiduciaria.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 107
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.284.000,00 Quantidade de ativos: 7284

Data de Vencimento: 19/11/2031

Taxa de Juros: IPCA +9,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria e seus aditamentos devidamente registrado
no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) VILA BRASIL ENGENHARIA E
PARTICIPACOES S/A, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 26.602.020/0001-26, (b) MAUA PARTICIPACOES
ESTRUTURADAS S.A,, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 02.689.014/0001-90, (c) GERALDO MAGELA DA SILVA,
(d) ALAN DE ALVARENGA MENEZES; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos os
direitos creditorios decorrentes (a) das vendas das unidades imobilidrias dos Empreendimentos ja realizadas e
celebradas e listadas no ANEXO I do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) das vendas futuras das unidades
imobilidrias dos Empreendimentos em estoque listados no ANEXO II do Contrato de Cessao Fiduciaria,
incluindo em ambas as hipéteses todos os respectivos acessorios de tais direitos creditorios, tais como atualizacio
monetaria, encargos moratorios, multas, juros, penalidades e eventuais indenizacdes e/ou direitos de regresso,
garantias, reembolso de despesas, custas, honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos nos
Contratos de Compra e Venda, sendo que tais direitos creditérios sdo correspondentes aos valores previstos em
cada Contrato de Compra e Venda, devidos pelos Devedores diretamente as Fiduciantes, em complemento aos
valores pagos por meio de financiamento da Caixa Economica Federal, FGTS e subsidio, englobando, ainda,
quaisquer outros valores que as Fiduciantes tenham a receber dos Devedores que ndo sejam decorrentes de
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financiamento da Caixa Economica Federal, FGTS e subsidio; (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 106
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.000.000,00 Quantidade de ativos: 22000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imovel na Matricula do Imovel no
competente RGI; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD competente; - Contrato
de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente; - Relatério de Gestao de setembro a dezembro/2025;
- Relatorio de Monitoramento referente aos meses de janeiro a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE
BENS E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (¢c) ANDRE DE SOUZA, (d)
BEATRIZ ARAUJO LEAL STUANI, (¢) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Aliena¢do Fiduciaria de Quotas - a
totalidade das Quotas de emissiio da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - sobre a fracao ideal de
67,56602% da matricula 58.486 do 1° Registro de Iméveis de Blumenau -SC (matricula mae do Empreendimento
Alvo); (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditorios de titularidade da
Fiduciante, decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente dos lotes integrantes do
Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessio
fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais e acessorios, das futuras vendas a prazo dos lotes em estoque
integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria, (c) a promessa de
cessio fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de
distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 108
Volume na Data de Emissdo: R$ 40.000.000,00 Quantidade de ativos: 40000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,3% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorios de Gestdo referentes aos meses de setembro a dezembro/2025;
- Verificar necessidade de eventuais aditamentos atualizando os direitos creditorios cedidos na forma do art. 3.9.2 do
Contrato de Cessao Fiduciaria; - Relatorios de Destinagdo referentes ao 1° ¢ 2° semestre de 2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pela Fiadora EMBRAED EMPRESA BRASILEIRA DE
EDIFICACOES S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 78.530.375/0001-50; (ii) Cessio Fiduciaria de Direitos
Creditorios - foram cedidos, sem reserva alguma, em carater irrevogavel e irretratavel, livre e desembaracado
de quaisquer onus ou gravames a propriedade resoluvel dos Recebiveis, presentes e futuros, titulados pelas
Fiduciantes em relacio a totalidade das Unidades Autonomas, conforme Instrumentos de Compra e Venda
descritos no Anexo I do Contrato de Cessao Fiduciaria; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 11.372.000,00 Quantidade de ativos: 11372

Data de Vencimento: 27/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 9,49% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatério Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2024 e 1° ¢ 2° semestre de 2025; - Verificagdo anual do indice Financeiro do Grupo Fametro referente ao
ano exercicio de 2023; - Relatorio mensal das informagdes operacionais e financeiras do Grupo Fametro de fevereiro a
dezembro de 2024; - Informag¢des Financeiras Trimestrais das Fiadoras PJ referente ao 1T, 2T e 3T de 2024; - Laudo de
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avaliac¢do a cada dois anos contados da data de emissdo; - Enviar contrato de AF da matricula 16.845 e 21.572;
Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (iii) Fianca
prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacdo de Iméveis Préprios
Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE
MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr.
LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE
ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr.
WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 117
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 6000

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo unico de avaliagdo do imével dado em garantia; - Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Alienacdo Fiduciaria de
Quotas devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
devidamente registrado no RTD competente; -

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUCAO E DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.445.224/0001-44, (c) EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO
RICCETTI; (ii) Alienacao Fiduciaria de Iméveis - sobre o imodvel objeto da matricula n°® 208.1850 do 4° Oficial
de Registro de Iméveis de Sao Paulo; (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das
quotas de emissio da SH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
46.601.262/0001-02.; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) a totalidade dos valores
vincendos oriundos da alienacio e/ou comercializacdo das Unidades Autonomas e dos direitos creditorios
oriundos dos contratos visando a alienacio e/ou a comercializacio das Unidades Autonomas existentes na
presente data e listados no Anexo II do Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como a titularidade superveniente,
dos valores vincendos oriundos dos contratos visando a alienacao e/ou a comercializacio das Unidades
Autonomas e dos contratos visando a aliena¢ao e/ou a comercializa¢io das Unidades Autonomas que venham a
ser celebrados pela Cedente com relagao as Unidades Autonomas, bem como os respectivos acessorios, tais como,
juros, multas, atualizacio monetaria, penalidades e indenizac¢oes, exceto os direitos objeto da Cessao Fiduciaria
de Aportes, firmada nesta mesma data (b) todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora
da Conta Vinculada, , incluindo qualquer deposito, valor ou recursos 1a mantidos ou a serem mantidos a qualquer
tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidacdo integral de todas as Obrigacdes
Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditorios existentes ou que venham a se constituir no futuro
decorrentes de tais depositos, valores e recursos, incluindo, sem limitacdo, direitos, rendimentos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acoes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na
Cessao Fiduciaria de Aportes, cujos direitos e obrigacoes estido la regrados, (c) os titulos, bens e direitos
decorrentes das Aplicacées Financeiras Permitidas. (v) Cessao Fiduciaria de Aportes - (a) todos os direitos sobre
a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer depésito, valor ou recursos 14 mantidos ou a
serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidacao integral de
todas as Obrigacdes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditorios existentes ou que venham a se constituir
no futuro decorrentes de tais depositos, valores e recursos, incluindo, sem limitacdo, direitos, rendimentos,
acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées a eles relacionados, presentes ou futuros, (b) da
totalidade dos recebiveis vincendos oriundos das obrigacoes de aportes financeiros a serem realizados em favor
da sociedade em conta de participacio denominada ?SH Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda. ? SCP?
(?SCP?), bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacio monetaria, penalidades e
indenizacdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 116
Volume na Data de Emissido: R$ 10.000.000,00 Quantidade de ativos: 10000
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Data de Vencimento: 18/10/2034

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienag@o Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
RTD competente; - Registro da Alienag@o Fiduciaria de Imovel na matricula do RGI competente; - Contrato de Cessao
Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas; (iii) Aliena¢ao Fiduciaria de Imoveis - sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos setores
3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme descritos e caracterizados na matricula n° 10.970 do
3° Oficio de Registro de Imodveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessao Fiduciaria - foram cedidos (i) a totalidade dos
direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da
comercializaciio, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobilidria, em
construcao no Imével, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissao, devidos pelos adquirentes e
futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras
publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se
limitando, ao valor de compra, atualizacio monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser
previsto nos respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os
adquirentes; (ii) os direitos creditorios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido
abaixo) na qual os recebiveis referidos no item (i) serio creditados; e (iii) o fluxo financeiro decorrente da
contratacao de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para desenvolvimento das obras
dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Qutras Avencas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso
das Apolices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 127
Volume na Data de Emissdo: R$ 49.500.000,00 Quantidade de ativos: 49500

Data de Vencimento: 08/12/2034

Taxa de Juros: IPCA + 8,17% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Matricula do imovel garantia com registro da Alienacdo Fiduciaria em
favor da Securitizadora;

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: Alienacio Fiduciaria de Imdveis, sob imovel registrado
sobre matricula de n° 209.769 do 4° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo; e (ii) Coobrigacido: Coobrigacao
cedida pela Tellus Properties - Fundo de Investimentos Imobiliario.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 69
Volume na Data de Emissdo: R$ 14.386.000,00 Quantidade de ativos: 14386

Data de Vencimento: 12/09/2039

Taxa de Juros: IPCA + 8,01% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - envio dos relatorios de gestdo de julho a dezembro/2025; -

Garantias: AF de DRS, a AF do Solo e da Propriedade Superveniente, se e quando constituida, a Fianca Bancaria,
o Fundo de Despesas, o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e os Seguros, quando denominados em conjunto

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 99
Volume na Data de Emissido: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,35% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
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Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessao Fiduciaria registrado no RTD Competente; - Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD Competente; - Relatérios de Gestdo mensais
referentes a 2025; - Relatorios de Destinagdo de Recursos referente ao 1° e 2° semestre de 2025;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
12.137.163/0001-08, (¢c) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA MAGALHAES; (ii)
Alienacio Fiduciiria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE GARDEN INCORPORACAO 002
LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Aliena¢ao Fiduciaria de Imoveis - sobre o imo6vel objeto da
matricula n° 369.027 do 1° Oficio de Registro de Imoéveis da Comarca de Goiania/GO e sobre, uma vez
desmembrada a Matricula Original, as novas matriculas referentes as Unidades Auténomas descritas no
Memorial de Incorporacao; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos: (a) a totalidade dos
valores oriundos de contratos de compra e venda das Unidades Auténomas e dos direitos creditérios oriundos
dos contratos de compra e venda das Unidades Auténomas existentes na presente data e listados no Anexo II do
Contrato de Cessao Fiduciaria, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacio
monetaria, penalidades e indenizagoes, (b) todas e quaisquer direitos creditérios, presentes e/ou futuros, que a
Cedente tenha direito de receber apés uma eventual excussio da garantia objeto do Contrato de Alienagao
Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacdes
Financeiras Permitidas, (e) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacoes Financeiras Permitidas e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, inter alia, quaisquer investimentos, recursos,
rendimentos, remuneracgoes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e agdes, investimentos
e/ou aplicacdes realizados com os Recebiveis depositados na Conta Vinculada;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 132
Volume na Data de Emissdo: R$ 16.250.000,00 Quantidade de ativos: 16250

Data de Vencimento: 28/03/2028

Taxa de Juros: 38§% do PRE.

Status: RESGATADA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - (a) Atrium Participacoes Ltda.; (b) Sutol; (c) Ruy Guerra de Andrade
Hernandez; e (d) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez ; e (ii) Cessao Fiduciaria de Contas Vinculadas -
Cessao Fiduciaria sobre (a) até que seja realizado o resgate da aplicacio no CDB de emissio do BRB
(CDBA24B2TTG), todos os direitos creditorios, presentes e futuros, incluindo rendimentos, juros e corregoes
monetarias detidos pela Lotus Tower Empreendimentos Imobiliarios e Participacoes Ltda. na conta corrente de
n° 046001977-5, mantida na agéncia n° 046 do BRB; (b) imediatamente apos o resgate do CDB-BRB e que haja
a transferéncia do Montante Minimo (equivalente a R$ 65.000.000,00 - sessenta e cinco milhées) da Conta BRB
a Conta BMP, todos e quaisquer direitos creditérios, presentes e futuros até o limite do Montante Minimo; (c)
todos os direitos creditorios, presentes e futuros, detidos pela Lotus Tower Empreendimentos Imobiliarios e
Participacoes Ltda. da conta corrente n° 0880628-3, mantida na agéncia n° 0001-8 do Banco n° 274 - BMP,
incluindo os direitos creditorios emergentes da Conta BMP referentes aos recursos depositados e os direitos
creditorios emergentes da Conta BMP referentes aos recursos em transito; e (d) as aplicagcdes existentes ou
realizadas com os recursos depositados na Conta BMP.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 141
Volume na Data de Emissdo: R$ 1.550.000,00 Quantidade de ativos: 1550

Data de Vencimento: 15/03/2035

Taxa de Juros: IPCA + 2,5% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imdveis; (ii) Fundo de Despesas; e (iii) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 2 Emissao: 142

Volume na Data de Emissdo: R$ 12.125.000,00 Quantidade de ativos: 12125

Data de Vencimento: 29/03/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval; (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis; (iii) Alienacio Fiduciaria de Participacdes;
(iv) Cessiao Fiduciaria de Direitos Creditorios; (v) Fundo de Despesas; e (vi) Fundo de Reserva

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 144
Volume na Data de Emissdo: R$ 59.892.000,00 Quantidade de ativos: 59892

Data de Vencimento: 25/04/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,3% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis - Cessao fiducaria de recebiveis, titulados pela
Embraed Fortune; Embraed Legacy; Embraed Maringa; Embraed Fortune e Projeto CWB 10, em relacio a
totalidade das Unidades Autonomas; (ii) Aval - Aval cedido por: Embraed Empresa Brasileira de Edificacées
S.A.; (iii) Fundo de Despesas; e (iv) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 136
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 22/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis;; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoveis; (iv) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (v) Seguros Garantia.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 147
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 26/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aliena¢io Fiduciaria de Unidades Autonomas (Projeto 15 SPE) - Alienacao fiduciaria
de 100% das unidades autonomas do empreendimento identificado pela matricula de n° 12.035 da Serventia
Registral de Ipojuca, Oficio Unico de Registros Publicos, no Estado de Pernambuco; (ii) Alienacio Fiduciaria de
Quotas - Alienacao fiducidria sobre 100% das quotas da Projeto 15 SPE; (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) 100% dos fluxos de recebiveis, devida pelo Projeto 15 SPE, oriundos da
(a.1) comercializacio presente e futura das Unidades Autonomas Alienadas do Empreendimento Naturé, devidos
pelos futuros adquirentes nos termos dos compromissos de venda e compra; (a.2) dos recebiveis das unidades
autonomas dos Empreendimento Naturé que remanescerem em estoque apés a obtencio do Habite-se do
Empreendimento Naturé e a liberacdo das referidas unidades autonomas pela Caixa Economica Federal; e (a.3)
do fluxo de recebiveis presentes e futuros, de titularidade da SLAC, os quais deverio ser depositados e transitar
na conta corrente de titularidade da 5SLAC n° 08118070-5, agéncia n° 0001, junto ao BMP Money Plus; e (b)
100% dos fluxos de recebiveis, devida pelo Projeto 14 SPE e Projeto 15 SPE, oriundos (b.1) dos recebiveis de
titularidade da Projeto 15 SPE, das unidades autonomas do Empreendimento Naturé e a liberacio das referidas
unidades autonomas pela Caixa Economica Federal; e (b.2) do fluxo de recebiveis , de titularidade da SLAC, os
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o

quais deverao ser depositados e transitar na conta corrente de titularidade da SLAC n°® 08118070-5, agéncia n
0001, junto ao BMP Money Plus; (iv) Fundo Amex; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Obras; (vii) Fundo de
Reserva; e (viii) Aval - Aval cedido por: (a) Due Empreendimentos Imobiliarios Ltda; (b) Adailton José dos
Santos Filhos; (c) André Faria Costa; (d) Arbore Engenharia Ltda; (e) César Ferreira da Silveira; e (f) Karina
Roenick Freitas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 158
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 26/01/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,34% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacio fiduciaria sobre 100% das quotas da
Caratinga Empreendimento Imobiliario SPE Ltda., representativas do seu capital social, de titularidade da
Alcance Incorporadora Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Alienacdo fiduciaria sobre imével
identificado pela matricula de n° 59.249 do 1° Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Camacari/BA, e
posteriormente, as unidades futuras e livres do Empreendimento denominado "Condominio Meri"; (iii) Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditérios decorrentes da exploracio
comercial do Empreendimento "Condominio Meri", mediante comercializacio das Unidades; e (b) os direitos
creditorios decorrentes da titularidade da Caratinga Empreendimento Imobiliario SPE, da conta corrente de n°
08193916-7, da agéncia 0001, do BMP Money Plus Sociedade de Crédito Direto S.A., na qual os recebiveis do
item (a) serao creditados; (iv) Fundo de Despesas; (v) Fundo de Juros; e (vi) Fundo de Reserva.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 155
Volume na Data de Emissido: R$ 4.000.000,00 Quantidade de ativos: 4000

Data de Vencimento: 10/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,04% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantia: (i) Aval - Aval cedido por (a) MS Incorporadora S.A.; (b) MS Empreendimentos e
Participacgdes; (c) Agbem Investimentos toda.; (d) Dan Participacdoes Ltda; (e¢) Mel Participacdes; (f) Alexandre
Melchioretto; (g) Daniela Melchioretto; e (h) Marcos Melchioretto; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas -
Alienacio fiduciaria sobre 100% das quotas sociais da MS Vivendas do Atlantico Empreendimento Ltda; (iii)
Alienacgao Fiduciaria de Imével - Alienacao fiduciaria sobre o imdvel identificado sobre a matricula de n® 20.173
do Registro de Iméveis da Comarca de Balneario Picarras/SC; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios -
Cessao fiduciaria sobre (a) 100% do fluxo de recebiveis presentes e futuros, de titularidade da MS Vivendas do
Atlantico Empreendimentos Ltda, oriundos da comercializacao das Unidades Autonomas nos termos dos
compromissos de venda e compra; e (b) todos e quaisquer direitos creditorios presentes e/ou futuros que devem
ser depositados na Conta Vinculada n° 08198311-6, da agéncia 0001, do Money Plus Sociedade de Crédito ao
Microempreendedor e 2 Empresa de Pequeno Porte Ltda.; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii)
Fundo de Obras; e (viii) Endosso de Apoélices de Seguro.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissdo: 143
Volume na Data de Emissido: R$ 12.500.000,00 Quantidade de ativos: 12500

Data de Vencimento: 24/07/2028

Taxa de Juros: CDI + 2,2502% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Realiza Construtora Ltda.; (b) Daniela Cristina do
Nascimento; (c) José Humberto do Nascimento Junior; (d) Luiz Gustavo do Nascimento; (e¢) Melina Rodrigues
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de Lima Nascimento; e (f) Thais Farah Marquez do Nascimento; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacio
fiduciaria sobre a totalidade das 100.000 quotas de emissdo da Realiza Empreendimentos Goiania I SPE Ltda.,
sendo (a) 99.000 quotas de titularidade da Construtora Realiza; e (b) 1.000 quotas de titularidade de José Junior;
(iii) Alienacao fiduciaria sobre imovel registrado sobre matricula de n° 381.533 do Registro de Iméveis da 1*
Circunscricdo de Goiania/GO, denominado "Empreendimento Varandas Park I"; e (iv) Cessao fiduciaria (a)
sobre a totalidade de direitos creditérios decorrentes dos créditos imobilidrios devidos por cada adquirente das
unidades autonomas integrantes do Empreendimento Varandas Park II, no ambito de cada contrato de compra
e venda celebrado entre a Realiza Empreendimento Goiania I SPE - Ltda. e mencionados adquirentes; e (b) da
propriedade superveniente, nos termos do Art. 1.361, §3° do Codigo Civil, dos direitos creditorios futuros (1) das
futuras vendas das unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park I, e (2) das
futuras vendas das unidades autonomas que venham ser objetos de Distratos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 159
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.400.000,00 Quantidade de ativos: 15400

Data de Vencimento: 25/09/2028

Taxa de Juros: PRE + 16,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por: (a) Luiz Felipe Guerra de Andrade Hernandez, (b) Ruy Guerra
de Andrade Hernandez, e (c) Sutol Investimentos e Participacdes Ltda.; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas -
Alienacgéo fiducidria sobre 34.856.827 quotas de emissdo da Lotus 402N Empreendimentos Imobiliarios SPE
Ltda., representativas de 100% do seu capital social, sendo (1) 34.856.727 das quotas de titularidade da Atrium
Participacoes Ltda. e (2) 100 quotas de titularidade da Lotus Capital Desenvolvimento Imobiliario Ltda.; (iii)
Alienacdo Fiduciaria de Imdvel - Alienacdo fiduciaria sobre imével registrado na matricula de n° 8.664 do
Cartorio do 2° Oficio de Registro de Imo6veis da Comarca de Brasilia/DF; e (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditorios decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por
cada adquirente das unidades autonomas integrantes do Empreendimento Kasa; (b) os direitos creditorios
futuros (1) relativos as vendas futuras das Unidades Autonomas em estoque integrantes do Empreendimento
Kasa, e (2) das futuras vendas das Unidades Autonomas que venham a ser objeto de distrato; e (c) todos os
direitos creditorios que a Lotus 402N Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda., tenha direito de receber apés
uma eventual excussdo da garantia sobre as unidades autonomas integrantes do Empreendimento Kasa.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 123
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 10,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido pro (i) Carlos Alberto Leite; (ii) Francisco Carlos Leite; e (iii) José
Eustaquio Leite; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacio Fiduciaria de Quotas sob 100% das quotas
representativas do capital social da Incorporadora Irmios Leite Ltda. Nos termos da clausula, para fins de
verificacdo de suficiéncia da garantia, a Incorporadora Irméo Leite Ltda. enviara cépia do Contrato Social
anualmente; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével - Unidades: Alienacio Fiduciaria de Imaével, registrado sob as
matriculas n® 71967, 71968, 71974, 71975, 71976, 71977, 71978, 71980, 71982, 71983, 71984, 71985, 71986, 71988,
71989, 71990, 71991, 71992, 71993, 71994, 71995, 71996, 71997, 71998, 71999, 72000, 72001, 72002, 72003, 72004,
72005, 72006, 72007, 72008, 72009, 72010, 72011, 72012, 72013, 72014, 72016, 72017, 72018, 72019, 72020, 72021,
72022, 72023, 72024, 72026, 72027, 72029, 72030, 72031, 72032, 72034, 72036, 72037, 72038, 72040, 72042, 72043,
72044, 72045, 72046, 72048, 72050, 72051, 72052, 72053, 72054, 72057, 72058, 72059, 72060, 72061, 72063, 72064,
72065, 72066, 72067, 72068, 72069, 72070, 72071, 72072, 72073, 72074, 72075, 72076, 72077, 72078, 72079, 72080,
72081, 72082, 72083, 72084, 72085, 72086, 72087, 72088, 72089, 72090, 72091, 72092, 72093, 72094, 72095, 72096,
72097, 72098, 72099; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Im6vel - Empreendimento: Alienacio Fiducidria de Imovel,
registrado sob as matriculas de n° 64.831 do Oficio de Registro de Iméveis de Araxa/MG; (v) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis: Cessdao Fiducidria (a) dos Direitos Creditorios, presentes e futuros, decorrentes da exploracio
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comercial do Empreendimento "Imbiara Garden Residence', mediante comercializacio das unidades; e (b) dos
direitos creditorios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Apdlice de Seguro.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 85
Volume na Data de Emissdo: R$ 18.460.000,00 Quantidade de ativos: 18460

Data de Vencimento: 30/05/2039

Taxa de Juros: PRE + 4% a.a. na base 360.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Fianca; ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios; iii) Alienacdo Fiduciaria de Direitos de
Superficie: iv) Penhor de Equipamentos; v) Alienacao Fiduciaria de Quotas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 10
Volume na Data de Emissdo: R$ 23.080.000,00 Quantidade de ativos: 23080

Data de Vencimento: 20/09/2029

Taxa de Juros: IPCA + 1268% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Quotas: Alienacao fiduciaria sobre 500.000 quotas do Hospital
Casa Hospital do Cancer - HCHC Administraciio e Gestao Hospitalar Ltda., representativas de 100% do seu
capital social; (ii) Alienacdo Fiducidria de Imoveis: Alienacido fiduciaria sobre o imovel registrado sobre
matricula de n° 67.707 do 11° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro; e (iii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios: Cessao fiduciaria sobre os recebiveis decorrentes de todos os valores que o Hospital Casa Hospital
do Cancer - HCHC Administracao e Gestao Hospitalar Ltda. tem a receber das operadoras de saude listadas no
Anexo II, decorrentes do atendimento de pacientes nos contratos de prestacao de servicos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 152
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.000.000,00 Quantidade de ativos: 8000

Data de Vencimento: 24/05/2028

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Aval; ii) Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditérios; iii) Alienacdo Fiducidaria de Quotas; iv)
Alienacao Fiduciaria de Imdveis.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 179
Volume na Data de Emissao: R$ 29.000.000,00 Quantidade de ativos: 29000

Data de Vencimento: 23/04/2029

Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - Prestado por Planeta Branco e Alexandre Lafer Frankel. (ii) Alienacao Fiducidria de Imével
- A garantia é prestada pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, sobre a totalidade do imé6vel
localizado na Rua Maestro Cardim, 1.041 e 1.023, em Sao Paulo/SP (Matricula n° 143.454 do 1° Oficial de RI de
SP) e todas as unidades autonomas que serao geradas a partir desse empreendimento. (iii) Alienac¢io Fiduciaria
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de Participacdes (AFP) - 100% das quotas da sociedade Planeta Branco Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. (iv)
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao dos direitos de crédito (recebiveis) das vendas das unidades,
cedido pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (v) Fundo de Reserva - Formado na data da
primeira integralizacdo por meio da retencio do Valor de Constituicio (Até RS 2.500.000,00). (vi) Fundo de
Obras - Composto pelo saldo dos recursos da integralizacdo apds as retencées iniciais e complementado por
excedentes da Cascata de Pagamentos. (vii) Fundo de Despesa - Retido pela Securitizadora sobre os primeiros
recursos disponibilizados a Devedora, sendo seu valor de constituicio R$ 200.000,00.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissio: 62
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.700.000,00 Quantidade de ativos: 7700

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 10,1336% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: A fracdo ideal do imével localizado na Rua Paulistania, 297, em
Sao Paulo (matricula n°® 164.596 do 10° RI de SP), correspondente as futuras unidades autonomas do
empreendimento "Station Vila Madalena". (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Prestada por: Vila
Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (Devedora). (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas: 100% das
quotas representativas do capital social da Devedora (Vila Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.),
totalizando 3.809.122 quotas, sendo prestada por: Liv Greenfield Empreendimentos e Negocios Ltda.
(Fiduciante). (iv) Aval: Garantia pessoal, solidaria e sem beneficio de ordem para o pagamento integral das
obrigacdes principais e acessorias das Notas Comerciais, sendo prestada por: Viver Incorporadora e Construtora
S.A. (v) Fundo de Reserva e Fundo de Despesas: Prestada por: Vila Madalena Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda. (através da retencio de recursos da integralizacio e dos recebiveis). Fundo de Reserva: Valor minimo
correspondente a 3 parcelas de juros mais 3 parcelas de amortizacao programada. Fundo de Despesas: possui
um valor fixo por série para garantir o pagamento das despesas recorrentes e extraordinarias. (vi) Seguros:
apolices devidamente constituidas e endossadas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 2 Emissao: 185
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 20/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,001% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Aval prestado por: Avalistas Pessoa Juridica (PJ): Construtora Colmeia S.A., CBO Engenharia
Participa¢des Ltda e RL Participacoes Ltda. Avalistas Pessoa Fisica (PF): Otacilio Valente Costa e Ronaldo Horn
Barbosa. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imdéveis da Emitente (Colmeia Le Jardin SPE): Unidades futuras e livres
do empreendimento ""Residencial Le Jardin" (matricula n° 33.301 em Manaus/AM). (iii) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas: 100% das quotas representativas do capital social da Colmeia Le Jardin SPE. (iv) Cessao Fiduciaria:
Direitos creditorios presentes e futuros da exploracio comercial do empreendimento '"Residencial Le Jardin".
(v) Fundo de Despesas: Reserva inicial de RS 50.000,00 para custear despesas recorrentes da securitizaciio (vi)
Fundo de Reserva: Montante correspondente a 3 parcelas vincendas de remuneracgio, retido para cobrir
eventuais inadimpléncias. (vi) Fundo de Obras: Recursos da emissio retidos na conta do Patrimonio Separado e
liberados conforme a evolu¢io das obras, atestada por relatérios de medicao. (vii) Endosso das Apdlices de
Seguros: Seguro de risco de engenharia (durante as obras) e seguro patrimonial (apos a conclusio), endossados
em favor da Securitizadora.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissado: 33
Volume na Data de Emissido: R$ 30.000.000,00 Quantidade de ativos: 30000

Data de Vencimento: 27/01/2033
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Taxa de Juros: IPCA + 9,8% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: - Aditar AF de Equipamentos para incluir os bens cedidos como garantia da operacao;
Garantias: (I) Como fiadores: GREEN PARTICIPACOES E ENERGIA S.A, ANTONIO TERRA DE
OLIVEIRA NETO, SANDRA CRISTINA GUIMARAES DE OLIVEIRA e FELIPE CANCADO VORCARO.
(IT) Cessao Fiduciaria: (i) todos os direitos creditérios, principais e acessorios, presentes e futuros, que possam
ser objeto de cessao fiduciaria em garantia, (ii) todos e quaisquer recursos, atuais e/ou futuros, provenientes dos
Direitos dos Contratos Cedidos recebidos ou depositados, (iii) a totalidade dos direitos creditérios, presentes e/ou
futuros, provenientes dos seguros contratados pelas Cedentes e (iv) a totalidade dos direitos creditorios
decorrentes dos Investimentos Permitidos realizados com os recursos creditados e retidos na Conta Vinculada
(III) Alienacéo Fiduciaria de Equipamentos: A ser constituida no Contrato de AFE (IV) Alienacéo Fiduciaria de
quotas: as Cotas das SPEs, bem como quaisquer outras cotas de emissio das SPEs ou seus sucessores (V)
Alienacio Fiduciaria de Direito de Superficie: a propriedade fiduciaria, o0 dominio resoliivel e a posse indireta
dos Direitos de Superficie (VI) Fundo de despesa: Contera recursos necessarios para fazer frente as Despesas da
Operacio (VII) Fundo de reserva: Contera recursos necessarios para fazer frente as eventuais inadimpléncias
pecuniarias (VIII) Fundo de Obras: Contera recursos correspondentes a RS 31.790.928,57 reais

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 68
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 31/03/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinacdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2024; - Informagdes Financeiras Trimestrais da Devedora referente ao 1T, 2T e 3T de 2024, - Balancetes
mensais da Devedora de janeiro a dezembro de 2024; - Demonstragdes Financeiras Anuais da Devedora referente ao
ano exercicio findo em 2023; - Laudo de Avaliacdo dos Imdveis Garantia referente ao ano exercicio de 2024;
Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessao e Promessa de Cessiao Fiduciaria; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Iméveis;
(iv) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Reserva;
e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 66
Volume na Data de Emissao: R$ 20.400.000,00 Quantidade de ativos: 20400

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: PRE + 11,3848% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 2
Volume na Data de Emissao: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 18/05/2027

Taxa de Juros: IPCA + 11% a.a. na base 365.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacido Fiduciaria de Imoveis; (ii) Alienacdo Fiduciarias de Quotas; (iii) Promessa de Cessao
Fiducidria de Direitos Creditorios; (iv) Fian¢a; (v) Aval; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de Liquidez; (viii)
Fundo de Obras; e (ix) Fundo de Reserva;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
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Série: 3 Emissio: 106

Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 24/07/2030

Taxa de Juros: CDI + 7,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Registro da Alienagdo Fiduciaria de Imoével na Matricula do Imovel no
competente RGI; - Contrato de Alienagao Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD competente; - Contrato
de Cessao Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente; - Relatério de Gestao de setembro a dezembro/2025;
- Relatorio de Monitoramento referente aos meses de janeiro a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores: (a) HORIZONTES EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS LTDA., inscrito no CNPJ n° 21.871.242/0001-20, (b) MASTER ADMINISTRADORA DE
BENS E LOTEAMENTOS LTDA., inscrita no CNPJ n° 15.711.044/0001-05, (¢c) ANDRE DE SOUZA, (d)
BEATRIZ ARAUJO LEAL STUANI, (¢) RAFAEL ARAUJO LEAL; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - a
totalidade das Quotas de emissiio da VALE EUROPEU EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.,
inscrita no CNPJ sob o n° 39.396.710/0001-18. (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imdvel - sobre a fracao ideal de
67,56602% da matricula 58.486 do 1° Registro de Iméveis de Blumenau -SC (matricula miae do Empreendimento
Alvo); (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) os direitos creditérios de titularidade da
Fiduciante, decorrentes dos créditos imobilidrios devidos por cada adquirente dos lotes integrantes do
Empreendimento Alvo comercializadas até esta data da assinatura do Contrato, (b) a promessa de cessao
fiduciaria dos direitos creditorios futuros, principais e acessérios, das futuras vendas a prazo dos lotes em estoque
integrantes do Empreendimento Alvo, listados no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria, (c) a promessa de
cessio fiduciaria das futuras vendas a prazo dos Lotes cujos Contratos Imobiliarios venham a ser objeto de
distrato; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reserva; (vii) Fundo de Contingéncia; (viii) Fundo de Obras.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 117
Volume na Data de Emissdo: R$ 6.000.000,00 Quantidade de ativos: 5630

Data de Vencimento: 23/09/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,75% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo unico de avaliagdo do imoével dado em garantia; - Contrato de
Cessdo Fiduciaria de Recebiveis devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Alienac¢do Fiduciaria de
Quotas devidamente registrado no RTD competente; - Contrato de Cessdo Fiduciaria de Direitos Creditorios
devidamente registrado no RTD competente; -

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas (a) MODO CONSTRUCAO E DESENVOLVIMENTO
IMOBILIARIO S.A., inscrita no CNPJ/MF sob o n° 28.758.679/0001-00, (b) KIRX PARTICIPACOES LTDA.,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 27.445.224/0001-44, (c) EBR ENGENHARIA E CONSULTORIA LTDA., inscrita
no CNPJ/MF sob o n° 41.340.048/0001-26, (d) PJ2 PARTICIPACOES LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
27.399.501/0001-49, (e) VILMA DAS GRACAS DA SILVA, (f) JOAO AUADA JUNIOR, (g) ENZO BIAGIO
RICCETTI; (ii) Alienacao Fiduciaria de Imoveis - sobre o imével objeto da matricula n® 208.1850 do 4° Oficial
de Registro de Iméveis de Sao Paulo; (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas - sobre 100% (cem por cento) das
quotas de emissio da SH EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o n°
46.601.262/0001-02.; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditdrios - foram cedidos (a) a totalidade dos valores
vincendos oriundos da alienaciao e/ou comercializacdo das Unidades Autonomas e dos direitos creditorios
oriundos dos contratos visando a aliena¢do e/ou a comercializacio das Unidades Autonomas existentes na
presente data e listados no Anexo II do Contrato de Cessdo Fiduciaria, bem como a titularidade superveniente,
dos valores vincendos oriundos dos contratos visando a alienacio e/ou a comercializacio das Unidades
Autonomas e dos contratos visando a alienagdo e/ou a comercializa¢io das Unidades Autonomas que venham a
ser celebrados pela Cedente com relagao as Unidades Autonomas, bem como os respectivos acessorios, tais como,
juros, multas, atualizacdo monetaria, penalidades e indenizacées, exceto os direitos objeto da Cessao Fiducidria
de Aportes, firmada nesta mesma data (b) todos os direitos sobre a conta corrente de titularidade da Devedora
da Conta Vinculada, , incluindo qualquer depésito, valor ou recursos 14 mantidos ou a serem mantidos a qualquer
tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidacdo integral de todas as Obrigacgoes
Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir no futuro
decorrentes de tais depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitacdo, direitos, rendimentos, acréscimos,
privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes a eles relacionados, presentes ou futuros, exceto os descritos na
Cessao Fiducidria de Aportes, cujos direitos e obrigacdoes estdo 14 regrados, (c) os titulos, bens e direitos
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decorrentes das Aplicacdes Financeiras Permitidas. (v) Cessao Fiduciaria de Aportes - (a) todos os direitos sobre
a conta corrente de titularidade da Devedora, incluindo qualquer deposito, valor ou recursos la mantidos ou a
serem mantidos a qualquer tempo a partir da data de assinatura deste Contrato e até a liquidacio integral de
todas as Obrigacoes Garantidas, e todos e quaisquer direitos creditérios existentes ou que venham a se constituir
no futuro decorrentes de tais depdsitos, valores e recursos, incluindo, sem limitacio, direitos, rendimentos,
acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acdes a eles relacionados, presentes ou futuros, (b) da
totalidade dos recebiveis vincendos oriundos das obrigacoes de aportes financeiros a serem realizados em favor
da sociedade em conta de participacdo denominada ?SH Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. ? SCP?
(?SCP?), bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacido monetaria, penalidades e
indenizacdes.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 116
Volume na Data de Emissdo: R$ 5.000.000,00 Quantidade de ativos: 5000

Data de Vencimento: 21/11/2034

Taxa de Juros: IPCA + 10,95% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Alienag@o Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no
RTD competente; - Registro da Alienag@o Fiduciaria de Imovel na matricula do RGI competente; - Contrato de Cessao
Fiduciaria devidamente registrado no RTD competente;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestada pelos Avalistas (a) PLANET HOLDING REAL ESTATE BRASIL
LTDA., inscrita no CNPJ sob o n° 30.714.002/0001-03, e (b) SUSANNA MARCHIONNI; (ii) Alienacio Fiduciaria
de Quotas; (iii) Alienacio Fiduciaria de Imoveis - sobre dos Lotes localizados nos setores 1 e 2; e (ii) dos setores
3 e 4, os quais sdo compostos somente por Lotes, conforme descritos e caracterizados na matricula n° 10.970 do
3° Oficio de Registro de Imodveis de Aquiraz/CE; (iv) Cessao Fiduciaria - foram cedidos (i) a totalidade dos
direitos creditorios, principais e acessorios, presentes e futuros, de titularidade da Fiduciante, decorrentes da
comercializacdo, presente e futura, dos lotes do setor 1 do empreendimento de natureza imobiliaria, em
construcao no Imével, conforme croqui objeto do Anexo VI do Termo de Emissiao, devidos pelos adquirentes e
futuros adquirentes, nos termos dos compromissos de venda e compra, contratos de venda e compra, escrituras
publicas definitivas de venda e compra e/ou quaisquer outros instrumentos equivalentes, incluindo, mas nao se
limitando, ao valor de compra, atualizacdo monetaria, encargos monetarios, juros e taxas, conforme venha a ser
previsto nos respectivos contratos de venda e compra que venham a ser celebrados entre a Fiduciante e os
adquirentes; (ii) os direitos creditorios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada (conforme definido
abaixo) na qual os recebiveis referidos no item (i) serao creditados; e (iii) o fluxo financeiro decorrente da
contratacao de financiamento pela Fiduciante junto a Caixa Econdmica Federal para desenvolvimento das obras
dos Apartamentos, nos termos do Instrumento Particular de Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios em
Garantia e Outras Avencas; (v) Fundo de Despesas; (vi) Fundo de Reservas; (vii) Fundo de Obras; (viii) Endosso
das Apolices de Seguros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 59
Volume na Data de Emissao: R$ 62.165.000,00 Quantidade de ativos: 62165

Data de Vencimento: 28/12/2034

Taxa de Juros: IPCA +9,51% a.a. na base 360.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1° ¢ 2°
semestre de 2024 ¢ 1° e 2° semestre de 2025; - Verificagdo anual do Indice Financeiro do Grupo Fametro referente ao
ano exercicio de 2023; - Relatorio mensal das informagdes operacionais e financeiras do Grupo Fametro de fevereiro a
dezembro de 2024; - Informagdes Financeiras Trimestrais das Fiadoras PJ referente ao 1T, 2T e 3T de 2024; - Laudo de
avaliacdo a cada dois anos contados da data de emissdo; - Enviar contrato de AF da matricula 16.845 ¢ 21.572;
Garantias: (i) Alienacdo Fiducidria de Iméveis; (ii) Cessdo Fiducidria de Direitos Creditérios; (iii) Fianca
prestado, em conjunto, por Centro de Estudos Juridicos do Amazonas, Patrimonial Locacio de Imoveis Proprios
Ltda., a Sra. GABRIELA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; Sra. GISELA BANDEIRA DE
MELO LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. JULIA BANDEIRA DE MELO LINS DE ALBUQUERQUE; o Sr.
LEANDRO SEFFAIR LINS DE ALBUQUERQUE; a Sra. MARIA DO CARMO SEFFAIR LINS DE
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ALBUQUERQUE; a Sra. RITA DE CASSIA CUNHA E SILVA LINS DE ALBUQUERQUE e o Sr.
WELLINGTON LINS DE ALBUQUERQUE;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 104
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.738.000,00 Quantidade de ativos: 15738

Data de Vencimento: 22/05/2031

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,75% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével - sobre o imovel objeto da matricula n° ° 46.305 do 2°
Oficio de Registro de Iméveis de Brasilia - DF. (ii) Fundo de Reserva; (iii) Fundo de Despesas; (iv) Cessio
Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) direitos creditorios, presentes e futuros, decorrentes,
relacionados e/ou emergentes das Escrituras Publicas de Compra e Venda descritas no Anexo VI ao Termo de
Emissao de Notas Comerciais, celebradas com os compradores ali indicados que seriao outorgados em garantia,
(b) os direitos creditérios oriundos da importiancia que sobejar apos a realizacio da excussio da presente Cessiao
Fiduciaria, (c) os direitos creditérios oriundos do valor que sobejar apds a realizacdo do primeiro ou segundo
leilio da Alienacao Fiduciaria, nos termos do Contrato de Aliena¢ao Fiduciaria.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 136
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 22/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,51% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis;; (iii) Alienacido Fiduciaria de Imoveis; (iv) Alienacdo
Fiduciaria de Quotas; (v) Seguros Garantia.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 143
Volume na Data de Emissdo: R$ 13.500.000,00 Quantidade de ativos: 13500

Data de Vencimento: 24/07/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,2503% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Realiza Construtora Ltda.; (b) Daniela Cristina do
Nascimento; (c) José Humberto do Nascimento Junior; (d) Luiz Gustavo do Nascimento; (¢) Melina Rodrigues
de Lima Nascimento; e (f) Thais Farah Marquez do Nascimento; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacao
fiduciaria sobre a totalidade das 100.000 quotas de emissio da Realiza Empreendimentos Goidnia I SPE Ltda.,
sendo (a) 99.000 quotas de titularidade da Construtora Realiza; e (b) 1.000 quotas de titularidade de José Junior;
(iii) Alienacao fiduciaria sobre imével registrado sobre matricula de n° 381.533 do Registro de Imédveis da 1*
Circunscricio de Goiania/GO, denominado "Empreendimento Varandas Park I"; e (iv) Cessao fiduciaria (a)
sobre a totalidade de direitos creditorios decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente das
unidades autonomas integrantes do Empreendimento Varandas Park I, no Ambito de cada contrato de compra
e venda celebrado entre a Realiza Empreendimento Goiania I SPE - Ltda. e mencionados adquirentes; e (b) da
propriedade superveniente, nos termos do Art. 1.361, §3° do Codigo Civil, dos direitos creditérios futuros (1) das
futuras vendas das unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park I1, e (2) das
futuras vendas das unidades autonomas que venham ser objetos de Distratos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
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Série: 3 Emissao: 123

Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 11,95% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido pro (i) Carlos Alberto Leite; (ii) Francisco Carlos Leite; e (iii) José
Eustaquio Leite; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacio Fiduciaria de Quotas sob 100% das quotas
representativas do capital social da Incorporadora Irmaos Leite Ltda. Nos termos da cldusula, para fins de
verificacdo de suficiéncia da garantia, a Incorporadora Irméo Leite Ltda. enviara cépia do Contrato Social
anualmente; (iii) Alienacio Fiduciaria de Imével - Unidades: Aliena¢ao Fiduciaria de Imével, registrado sob as
matriculas n° 71967, 71968, 71974, 71975, 71976, 71977, 71978, 71980, 71982, 71983, 71984, 71985, 71986, 71988,
71989, 71990, 71991, 71992, 71993, 71994, 71995, 71996, 71997, 71998, 71999, 72000, 72001, 72002, 72003, 72004,
72005, 72006, 72007, 72008, 72009, 72010, 72011, 72012, 72013, 72014, 72016, 72017, 72018, 72019, 72020, 72021,
72022, 72023, 72024, 72026, 72027, 72029, 72030, 72031, 72032, 72034, 72036, 72037, 72038, 72040, 72042, 72043,
72044, 72045, 72046, 72048, 72050, 72051, 72052, 72053, 72054, 72057, 72058, 72059, 72060, 72061, 72063, 72064,
72065, 72066, 72067, 72068, 72069, 72070, 72071, 72072, 72073, 72074, 72075, 72076, 72077, 72078, 72079, 72080,
72081, 72082, 72083, 72084, 72085, 72086, 72087, 72088, 72089, 72090, 72091, 72092, 72093, 72094, 72095, 72096,
72097, 72098, 72099; (iv) Aliena¢ao Fiduciaria de Im6vel - Empreendimento: Alienacio Fiduciaria de Imovel,
registrado sob as matriculas de n° 64.831 do Oficio de Registro de Iméveis de Araxa/MG; (v) Cessido Fiduciaria
de Recebiveis: Cessao Fiduciaria (a) dos Direitos Creditorios, presentes e futuros, decorrentes da exploracio
comercial do Empreendimento "Imbiara Garden Residence', mediante comercializacdo das unidades; e (b) dos
direitos creditorios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Apdlice de Seguro.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissao: 99
Volume na Data de Emissdo: R$ 12.000.000,00 Quantidade de ativos: 12000

Data de Vencimento: 26/04/2028

Taxa de Juros: IPCA + 11,2% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessdo Fiduciaria registrado no RTD Competente; - Contrato
de Alienagdo Fiduciaria de Quotas devidamente registrado no RTD Competente; - Relatérios de Gestdo mensais
referentes a 2025; - Relatorios de Destina¢do de Recursos referente ao 1° e 2° semestre de 2025;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) MAGEN CONSTRUTORA LTDA., inscrita no
CNPJ sob o n.° 23.562.830/0001-08, (b) LIBIO LEONEL CONSTRUTORA LTDA., inscrita no CNPJ sob o n.°
12.137.163/0001-08, (¢c) PEDRO AUGUSTO MAGALHAES, (d) CASSIANO PAIVA MAGALHAES; (ii)
Alienacio Fiduciaria de Quotas - sobre a totalidade das Quotas da SPE GARDEN INCORPORACAO 002
LTDA., inscrita no CNPJ n° 41.351.382/0001-85; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imdveis - sobre o imével objeto da
matricula n° 369.027 do 1° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Goiania/GO e sobre, uma vez
desmembrada a Matricula Original, as novas matriculas referentes as Unidades Autonomas descritas no
Memorial de Incorporacio; (iv) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos: (a) a totalidade dos
valores oriundos de contratos de compra e venda das Unidades Autonomas e dos direitos creditérios oriundos
dos contratos de compra e venda das Unidades Autdnomas existentes na presente data e listados no Anexo II do
Contrato de Cessao Fiducidria, bem como os respectivos acessorios, tais como, juros, multas, atualizacao
monetaria, penalidades e indenizacdes, (b) todas e quaisquer direitos creditorios, presentes e/ou futuros, que a
Cedente tenha direito de receber apés uma eventual excussao da garantia objeto do Contrato de Alienacio
Fiduciaria, (c) todos os direitos sobre a Conta Vinculada, (d) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacoes
Financeiras Permitidas, (e) os titulos, bens e direitos decorrentes das Aplicacoes Financeiras Permitidas e valores
decorrentes de seu resgate e de seus rendimentos, incluindo, inter alia, quaisquer investimentos, recursos,
rendimentos, remuneracdes, frutos, acréscimos, privilégios, preferéncias, prerrogativas e acées, investimentos
e/ou aplicacdes realizados com os Recebiveis depositados na Conta Vinculada;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO
Ativo: CRI
Série: 3 | Emissdo: 152
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Volume na Data de Emissao: R$ 8.000.000,00 | Quantidade de ativos: 8000
Data de Vencimento: 24/05/2028
Taxa de Juros:

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Aval; ii) Cessao Fiducidaria de Direitos Creditérios; iii) Alienacao Fiduciaria de Quotas; iv)
Alienac¢ao Fiduciaria de Iméveis.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 179
Volume na Data de Emissdo: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 22/05/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,74% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - Prestado por Planeta Branco e Alexandre Lafer Frankel. (ii) Aliena¢ao Fiduciaria de Imével
- A garantia é prestada pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, sobre a totalidade do imoével
localizado na Rua Maestro Cardim, 1.041 e 1.023, em Sao Paulo/SP (Matricula n° 143.454 do 1° Oficial de RI de
SP) e todas as unidades autonomas que serao geradas a partir desse empreendimento. (iii) Alienacio Fiduciaria
de Participacoes (AFP) - 100% das quotas da sociedade Planeta Branco Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. (iv)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao dos direitos de crédito (recebiveis) das vendas das unidades,
cedido pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobiliario Ltda. (v) Fundo de Reserva - Formado na data da
primeira integralizacdo por meio da retencdo do Valor de Constituicio (Até RS 2.500.000,00). (vi) Fundo de
Obras - Composto pelo saldo dos recursos da integralizacdo apods as retencdes iniciais e complementado por
excedentes da Cascata de Pagamentos. (vii) Fundo de Despesa - Retido pela Securitizadora sobre os primeiros
recursos disponibilizados a Devedora, sendo seu valor de constituicio R$ 200.000,00.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissio: 62
Volume na Data de Emissdo: R$ 9.100.000,00 Quantidade de ativos: 9100

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 12,4103% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével: A fracio ideal do imével localizado na Rua Paulistania, 297, em
Sao Paulo (matricula n° 164.596 do 10° RI de SP), correspondente as futuras unidades autonomas do
empreendimento '"Station Vila Madalena". (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditoérios: Prestada por: Vila
Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (Devedora). (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas: 100% das
quotas representativas do capital social da Devedora (Vila Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.),
totalizando 3.809.122 quotas, sendo prestada por: Liv Greenfield Empreendimentos e Negocios Ltda.
(Fiduciante). (iv) Aval: Garantia pessoal, solidaria e sem beneficio de ordem para o pagamento integral das
obrigacoes principais e acessorias das Notas Comerciais, sendo prestada por: Viver Incorporadora e Construtora
S.A. (v) Fundo de Reserva e Fundo de Despesas: Prestada por: Vila Madalena Empreendimentos Imobiliarios
SPE Ltda. (através da retencio de recursos da integralizacio e dos recebiveis). Fundo de Reserva: Valor minimo
correspondente a 3 parcelas de juros mais 3 parcelas de amortizacao programada. Fundo de Despesas: possui
um valor fixo por série para garantir o pagamento das despesas recorrentes e extraordinarias. (vi) Seguros:
apolices devidamente constituidas e endossadas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 3 Emissdo: 185
Volume na Data de Emissido: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 20/08/2029
Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,002% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Aval prestado por: Avalistas Pessoa Juridica (PJ): Construtora Colmeia S.A., CBO Engenharia
Participagdes Ltda e RL Participacdes Ltda. Avalistas Pessoa Fisica (PF): Otacilio Valente Costa e Ronaldo Horn
Barbosa. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imoéveis da Emitente (Colmeia Le Jardin SPE): Unidades futuras e livres
do empreendimento "Residencial Le Jardin" (matricula n° 33.301 em Manaus/AM). (iii) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas: 100% das quotas representativas do capital social da Colmeia Le Jardin SPE. (iv) Cessio Fiduciaria:
Direitos creditorios presentes e futuros da exploragdo comercial do empreendimento ""Residencial Le Jardin".
(v) Fundo de Despesas: Reserva inicial de R$ 50.000,00 para custear despesas recorrentes da securitizacio (vi)
Fundo de Reserva: Montante correspondente a 3 parcelas vincendas de remuneracgio, retido para cobrir
eventuais inadimpléncias. (vi) Fundo de Obras: Recursos da emissio retidos na conta do Patriménio Separado e
liberados conforme a evolu¢ao das obras, atestada por relatérios de medicdo. (vii) Endosso das Apdlices de
Seguros: Seguro de risco de engenharia (durante as obras) e seguro patrimonial (apds a concluséio), endossados
em favor da Securitizadora.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissio: 68
Volume na Data de Emissdo: R$ 8.100.000,00 Quantidade de ativos: 8100

Data de Vencimento: 31/03/2026

Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2024; - Informagdes Financeiras Trimestrais da Devedora referente ao 1T, 2T e 3T de 2024, - Balancetes
mensais da Devedora de janeiro a dezembro de 2024; - Demonstragdes Financeiras Anuais da Devedora referente ao
ano exercicio findo em 2023; - Laudo de Avaliacdo dos Imoveis Garantia referente ao ano exercicio de 2024;
Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessao e Promessa de Cessiao Fiduciaria; (iii) a Alienacao Fiduciaria de Iméveis;
(iv) a Alienacao Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Reserva;
e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissio: 66
Volume na Data de Emissdo: R$ 22.200.000,00 Quantidade de ativos: 22200

Data de Vencimento: 23/12/2032

Taxa de Juros: IPCA + 6,3908% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 136
Volume na Data de Emissao: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 20/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,25% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis;; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iv) Alienacdo
Fiducidria de Quotas; (v) Seguros Garantia.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissdo: 143
Volume na Data de Emissido: R$ 16.550.000,00 Quantidade de ativos: 16550

Data de Vencimento: 24/07/2028
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Taxa de Juros: 100% do CDI + 5,2504% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Fianca - Fianca cedida por: (a) Realiza Construtora Ltda.; (b) Daniela Cristina do
Nascimento; (c) José Humberto do Nascimento Junior; (d) Luiz Gustavo do Nascimento; (¢) Melina Rodrigues
de Lima Nascimento; e (f) Thais Farah Marquez do Nascimento; (ii) Alienacio Fiduciaria de Quotas - Alienacio
fiduciaria sobre a totalidade das 100.000 quotas de emissido da Realiza Empreendimentos Goiania I SPE Ltda.,
sendo (a) 99.000 quotas de titularidade da Construtora Realiza; e (b) 1.000 quotas de titularidade de José Junior;
(iii) Alienacgao fiduciaria sobre imovel registrado sobre matricula de n° 381.533 do Registro de Iméveis da 1*
Circunscricao de Goiania/GO, denominado "Empreendimento Varandas Park I"; e (iv) Cessao fiduciaria (a)
sobre a totalidade de direitos creditérios decorrentes dos créditos imobiliarios devidos por cada adquirente das
unidades auténomas integrantes do Empreendimento Varandas Park II, no Ambito de cada contrato de compra
e venda celebrado entre a Realiza Empreendimento Goidnia I SPE - Ltda. e mencionados adquirentes; e (b) da
propriedade superveniente, nos termos do Art. 1.361, §3° do Cdédigo Civil, dos direitos creditorios futuros (1) das
futuras vendas das unidades autonomas em estoque integrantes do Empreendimento Varandas Park II, e (2) das
futuras vendas das unidades autonomas que venham ser objetos de Distratos.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissio: 123
Volume na Data de Emissdo: R$ 15.000.000,00 Quantidade de ativos: 15000

Data de Vencimento: 23/11/2029

Taxa de Juros: IPCA + 12% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Ndo ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido pro (i) Carlos Alberto Leite; (ii) Francisco Carlos Leite; e (iii) José
Eustaquio Leite; (ii) Alienacdo Fiduciaria de Quotas: Alienacio Fiduciaria de Quotas sob 100% das quotas
representativas do capital social da Incorporadora Irmaos Leite Ltda. Nos termos da clausula, para fins de
verificacao de suficiéncia da garantia, a Incorporadora Irméo Leite Ltda. enviara cépia do Contrato Social
anualmente; (iii) Alienacao Fiduciaria de Imoével - Unidades: Alienacao Fiduciaria de Imével, registrado sob as
matriculas n® 71967, 71968, 71974, 71975, 71976, 71977, 71978, 71980, 71982, 71983, 71984, 71985, 71986, 71988,
71989, 71990, 71991, 71992, 71993, 71994, 71995, 71996, 71997, 71998, 71999, 72000, 72001, 72002, 72003, 72004,
72005, 72006, 72007, 72008, 72009, 72010, 72011, 72012, 72013, 72014, 72016, 72017, 72018, 72019, 72020, 72021,
72022, 72023, 72024, 72026, 72027, 72029, 72030, 72031, 72032, 72034, 72036, 72037, 72038, 72040, 72042, 72043,
72044, 72045, 72046, 72048, 72050, 72051, 72052, 72053, 72054, 72057, 72058, 72059, 72060, 72061, 72063, 72064,
72065, 72066, 72067, 72068, 72069, 72070, 72071, 72072, 72073, 72074, 72075, 72076, 72077, 72078, 72079, 72080,
72081, 72082, 72083, 72084, 72085, 72086, 72087, 72088, 72089, 72090, 72091, 72092, 72093, 72094, 72095, 72096,
72097, 72098, 72099; (iv) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Empreendimento: Alienacdo Fiducidria de Imével,
registrado sob as matriculas de n° 64.831 do Oficio de Registro de Imdveis de Araxa/MG; (v) Cessao Fiduciaria
de Recebiveis: Cessao Fiduciaria (a) dos Direitos Creditorios, presentes e futuros, decorrentes da exploracio
comercial do Empreendimento "Imbiara Garden Residence', mediante comercializacao das unidades; e (b) dos
direitos creditorios decorrentes da titularidade da Conta Vinculada; (vi) Fundo de Despesas; (vii) Fundo de
Reserva; (viii) Fundo de Obras; e (ix) Apdlice de Seguro.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 179
Volume na Data de Emissao: R$ 28.000.000,00 Quantidade de ativos: 28000

Data de Vencimento: 22/06/2026

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,73% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval - Prestado por Planeta Branco e Alexandre Lafer Frankel. (ii) Alienacao Fiducidria de Imével
- A garantia é prestada pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobilidrio Ltda, sobre a totalidade do imé6vel
localizado na Rua Maestro Cardim, 1.041 e 1.023, em Sao Paulo/SP (Matricula n° 143.454 do 1° Oficial de RI de
SP) e todas as unidades autonomas que serio geradas a partir desse empreendimento. (iii) Alienacdo Fiduciaria
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de Participacdes (AFP) - 100% das quotas da sociedade Planeta Branco Desenvolvimento Imobiliario Ltda.. (iv)
Cessio Fiduciaria de Direitos Creditorios - Cessao dos direitos de crédito (recebiveis) das vendas das unidades,
cedido pela Planeta Branco Desenvolvimento Imobilidrio Ltda. (v) Fundo de Reserva - Formado na data da
primeira integralizacdo por meio da retencio do Valor de Constituicio (Até RS 2.500.000,00). (vi) Fundo de
Obras - Composto pelo saldo dos recursos da integralizacdo apds as retencées iniciais e complementado por
excedentes da Cascata de Pagamentos. (vii) Fundo de Despesa - Retido pela Securitizadora sobre os primeiros
recursos disponibilizados a Devedora, sendo seu valor de constituicio R$ 200.000,00.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissio: 62
Volume na Data de Emissdo: R$ 7.000.000,00 Quantidade de ativos: 7000

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 16% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacao Fiduciaria de Imovel: A fracdo ideal do imével localizado na Rua Paulistania, 297, em
Sao Paulo (matricula n°® 164.596 do 10° RI de SP), correspondente as futuras unidades autonomas do
empreendimento "Station Vila Madalena". (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditérios: Prestada por: Vila
Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (Devedora). (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas: 100% das
quotas representativas do capital social da Devedora (Vila Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.),
totalizando 3.809.122 quotas, sendo prestada por: Liv Greenfield Empreendimentos e Negocios Ltda.
(Fiduciante). (iv) Aval: Garantia pessoal, solidaria e sem beneficio de ordem para o pagamento integral das
obrigacdes principais e acessorias das Notas Comerciais, sendo prestada por: Viver Incorporadora e Construtora
S.A. (v) Fundo de Reserva e Fundo de Despesas: Prestada por: Vila Madalena Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda. (através da retencio de recursos da integralizacio e dos recebiveis). Fundo de Reserva: Valor minimo
correspondente a 3 parcelas de juros mais 3 parcelas de amortizacao programada. Fundo de Despesas: possui
um valor fixo por série para garantir o pagamento das despesas recorrentes e extraordinarias. (vi) Seguros:
apolices devidamente constituidas e endossadas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 4 Emissao: 185
Volume na Data de Emissdo: R$ 10.500.000,00 Quantidade de ativos: 10500

Data de Vencimento: 20/08/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,003% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i)Aval prestado por: Avalistas Pessoa Juridica (PJ): Construtora Colmeia S.A., CBO Engenharia
Participa¢des Ltda e RL Participacoes Ltda. Avalistas Pessoa Fisica (PF): Otacilio Valente Costa e Ronaldo Horn
Barbosa. (ii) Alienacio Fiduciaria de Imdéveis da Emitente (Colmeia Le Jardin SPE): Unidades futuras e livres
do empreendimento ""Residencial Le Jardin" (matricula n° 33.301 em Manaus/AM). (iii) Aliena¢ao Fiduciaria
de Quotas: 100% das quotas representativas do capital social da Colmeia Le Jardin SPE. (iv) Cessao Fiduciaria:
Direitos creditorios presentes e futuros da exploracio comercial do empreendimento '"Residencial Le Jardin".
(v) Fundo de Despesas: Reserva inicial de RS 50.000,00 para custear despesas recorrentes da securitizaciio (vi)
Fundo de Reserva: Montante correspondente a 3 parcelas vincendas de remuneracgio, retido para cobrir
eventuais inadimpléncias. (vi) Fundo de Obras: Recursos da emissio retidos na conta do Patrimonio Separado e
liberados conforme a evolu¢io das obras, atestada por relatérios de medicao. (vii) Endosso das Apdlices de
Seguros: Seguro de risco de engenharia (durante as obras) e seguro patrimonial (apos a conclusio), endossados
em favor da Securitizadora.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 68
Volume na Data de Emissido: R$ 8.100.000,00 Quantidade de ativos: 8100

Data de Vencimento: 31/03/2026
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Taxa de Juros: IPCA + 9,4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Relatorio Semestral de Destinagdo de Recursos referente ao 1° e 2°
semestre de 2024; - Informagdes Financeiras Trimestrais da Devedora referente ao 1T, 2T e 3T de 2024; - Balancetes
mensais da Devedora de janeiro a dezembro de 2024; - Demonstragdes Financeiras Anuais da Devedora referente ao
ano exercicio findo em 2023; - Laudo de Avalia¢do dos Imoveis Garantia referente ao ano exercicio de 2024;

Garantias: (i) A Fianca; (ii) a Cessao e Promessa de Cessao Fiduciaria; (iii) a Alienacio Fiduciaria de Iméveis;
(iv) a Alienacio Fiduciaria de Quotas; (v) o Fundo de Juros, (vi) o Fundo de Despesas; (vii) o Fundo de Reserva;
e (viii) o Fundo de Obras

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissio: 136
Volume na Data de Emissdo: R$ 17.000.000,00 Quantidade de ativos: 17000

Data de Vencimento: 20/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessdo Fiduciaria de Recebiveis;; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iv) Alienacao
Fiduciaria de Quotas; (v) Seguros Garantia.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 5 Emissao: 62
Volume na Data de Emissdo: R$ 4.200.000,00 Quantidade de ativos: 4200

Data de Vencimento: 15/10/2027

Taxa de Juros: IPCA + 20% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Alienacio Fiduciaria de Imével: A fracio ideal do imével localizado na Rua Paulistania, 297, em
Sao Paulo (matricula n°® 164.596 do 10° RI de SP), correspondente as futuras unidades autonomas do
empreendimento '"Station Vila Madalena'. (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios: Prestada por: Vila
Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda. (Devedora). (iii) Alienacio Fiduciaria de Quotas: 100% das
quotas representativas do capital social da Devedora (Vila Madalena Empreendimentos Imobiliarios SPE Ltda.),
totalizando 3.809.122 quotas, sendo prestada por: Liv Greenfield Empreendimentos e Negocios Ltda.
(Fiduciante). (iv) Aval: Garantia pessoal, solidaria e sem beneficio de ordem para o pagamento integral das
obrigacoes principais e acessorias das Notas Comerciais, sendo prestada por: Viver Incorporadora e Construtora
S.A. (v) Fundo de Reserva e Fundo de Despesas: Prestada por: Vila Madalena Empreendimentos Imobilidrios
SPE Ltda. (através da retencio de recursos da integralizacio e dos recebiveis). Fundo de Reserva: Valor minimo
correspondente a 3 parcelas de juros mais 3 parcelas de amortizacao programada. Fundo de Despesas: possui
um valor fixo por série para garantir o pagamento das despesas recorrentes e extraordinarias. (vi) Seguros:
apélices devidamente constituidas e endossadas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRI
Série: 6 Emissao: 136
Volume na Data de Emissao: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 20/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval; (ii) Cessao Fiducidria de Recebiveis;; (iii) Alienacdo Fiduciaria de Imoéveis; (iv) Alienacdo
Fiducidria de Quotas; (v) Seguros Garantia.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO |
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Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 11
Volume na Data de Emissdo: R$ 23.000.000,00 Quantidade de ativos: 23000

Data de Vencimento: 26/09/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aliena¢ao Fiduciaria de Iméveis, de maneira irrevogavel e irretratavel, em favor da Fiduciaria, a
propriedade plena dos Imoveis, transferindo a Fiduciaria, por consequéncia, o dominio resoliivel e a posse
indireta dos Imoveis, excluidos os frutos, superficie, maquinas, equipamentos, colheitas e animais vinculados aos
Imoveis, os quais estiio descritos e caracterizados nas matriculas relacionadas no Anexo I do presente Contrato.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissio: 26
Volume na Data de Emissdo: R$ 52.000.000,00 Quantidade de ativos: 52000

Data de Vencimento: 26/11/2029

Taxa de Juros: CDI + 5,22% a.a. na base 252,

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Como avalista: MARCO TULLIO BATISTA PIRES; (II) Cessao Fiduciaria: (i) os Direitos
Creditorios Compra e Venda (conforme definido na CPR-F); (ii) os Direitos Creditérios Sobejo (conforme
definido na CPR-F); e (iii) dos Direitos Creditérios Conta Vinculada (conforme definido na CPR-F); (III)
Alienacao Fiduciaria de Iméveis: Fazenda Vista Alegre, sob matriculas 9.665, 9.666, 9.667, 9.668, 9.669, 9.670,
9.672.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 41
Volume na Data de Emissdo: R$ 125.000.000,00 Quantidade de ativos: 125000

Data de Vencimento: 26/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 42
Volume na Data de Emissdo: R$ 200.000.000,00 Quantidade de ativos: 200000

Data de Vencimento: 23/03/2028

Taxa de Juros: CDI + 4,65% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Laudo de Avaliacdo dos bens alienados fiduciariamente devidamente
atualizado; - Relatorio de Gestdo atualizado; - Envio de Notas de Cessao referente ao 2° semestre de 2023 e 1° e 2°
semestres de 2024 e 2025 para fins de atualizacdo dos créditos cedidos na Cessao Fiducidria;

Garantias: (I) Aval: Prestado pela BINATURAL ENERGIAS RENOVAVEIS S.A (II) Alienaciio Fiducidria de
Imével: Aliena fiduciariamente o imével de matricula 47.210, registrado no cartério de Formosa/GO de
propriedade da alienante. As parte acordam que o valor de liquidacdo do imével é de 19.673.070,00 milhdes de
reais. (IIT) Cessao Fiduciaria: Cessao fiduciaria da (i) totalidade dos direitos creditorios decorrentes das Relacoes
Mercantis vigentes; (ii) da totalidade dos pagamentos, valores ou recursos que venham a ser recebido pela
Fiduciante em funcio dos eventuais pagamentos feito pelos clientes que serdo depositados na conta corrente n°
51.511-2, agéncia 3179 mantida no Banco Sicoob; (iii) da conta vinculada, bem como todo e qualquer recurso
depositada nela e (iv) dos titulos, bens e direitos decorrentes da aplicacio Financeira Permitida realizados com
valores da Conta Vinculante. A Fiduciante compromete-se ainda a constituir: (i) a totalidade do direitos
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creditorios decorrentes de toda e qualquer relacio decorrente de toda Relacio Mercantil, (ii) a totalidade dos
pagamentos, valores ou recurso financeiro recebidos feitos pelo Cliente, oriundos da liquidacio dos Direitos
Creditorios Posteriores e (iii) dos titulos, bens e direitos decorrentes das aplicacoes Financeiras Permitidas
Futuras, realizados com valores da Conta Vinculante (IV) Alienacio Fiduciaria de Equipamentos: constituida
por meio do Contrato de Alienagao Fiduciaria de Imével e Equipamentos

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissio: 89
Volume na Data de Emissdo: R$ 77.000.000,00 Quantidade de ativos: 77000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacdo Fiduciaria de Imével - Foi alienado fiduciariamente o imo6vel objeto da
matricula n® 1.197 do Cartorio de Registro de Imoveis de Brasilindia do Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 96
Volume na Data de Emissdo: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 12/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Contrato de Cessdao Fiduciaria devidamente registrado no RTD
competente; - Verificagdo da suficiéncia da Cessdo Fiduciaria; - Envio dos relatdrios de gestdo referentes a outubro,
novembro e dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Aval - prestado pelos Avalistas: (a) Joel Antonio Capeletti,. (b) Ernani Thober; (ii)
Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos e quaisquer créditos liquidos, presentes e
futuros, principais e acessorios, titulados ou que venham a ser titulados pela Cedente Fiduciante, incluindo, mas
sem limitac¢ao, indenizacdes, comissoes, multas, penalidades, juros e/ou encargos de mora, oriundos de contratos
de compra e venda de soja identificados no Anexo III do Contrato de Cessdo Fiduciaria, (b) a totalidade dos
recursos depositados na conta bancaria de movimentacio restrita mantida junto a determinada instituicio
financeira, de titularidade da Cedente Fiduciante (Conta Vinculada);

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 103
Volume na Data de Emissao: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificacdo da razdo de garantia da Cessdao Fiduciaria; - Contrato de
Alienag¢do Fiduciaria de Estoque; - Relatorios de Gestao de julho/2025 a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ EDUARDO
MONTANS BRAGA, () MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, ¢ (e)
WANDISLAU DOMINGOS BRUNO:; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os
direitos creditorios existentes e/ou futuros, principais e acessorios, que possam ser objeto de cessao fiducidria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, de titularidade da Cedente Fiduciante,
das Duplicatas identificadas no Anexo III do Contrato de Cessiao Fiduciaria, e (b) todos e quaisquer recursos,
atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditérios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou
depositados), seja a que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente Contrato,
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacio
bancaria); (iii) Cessao Fiduciaria de Cotas.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissio: 109
Volume na Data de Emissdo: R$ 37.000.000,00 Quantidade de ativos: 37000

Data de Vencimento: 18/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Envio do relatorio de gestdo referente a novembro e dezembro/2025;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 118
Volume na Data de Emissido: R$ 10.343.000,00 Quantidade de ativos: 10343

Data de Vencimento: 18/06/2026

Taxa de Juros:

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes acerca do valor atualizado da Cessdo Fiducidria;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 140
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 24/07/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval: Aval cedido por: (a) Corina Almeida Leite; e (b) Monte Alegre Participacoes; e
(ii) Cessao fiduciaria sobre: (a) todos os valores que compdem o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas
aplicados em certificados de deposito bancario, de emissio da BR Partners Banco de Investimento S.A., e de
titularidade da Cia. Agropecuaria Monte Alegre; (b) decorrentes dos Investimentos Permitidos; (c) decorrentes
e emergentes dos instrumentos particulares de contrato de sub-parceria agricola listados no Anexo 2.1 (iii) do
Contrato de Cessao Fiduciaria, celebrados entre a Monte Alegre e a Usina Monte Alegre Ltda.; e (d) decorrentes
e emergentes dos Contratos de Sub-Parceria Agricola do Contrato de Cessao Fiduciaria, os quais se encontravam
onerados em favor de terceiros.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 154
Volume na Data de Emissdo: R$ 35.000.000,00 Quantidade de ativos: 35000

Data de Vencimento: 28/01/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Para assegurar o fiel, integral e pontual cumprimento das Obrigacdes Garantidas, serdo constituidos
0 Aval e a Cessao Fiduciaria de Recebiveis em favor da Securitizadora, nos termos da CPR-F e do Contrato de
Cessao Fiduciaria de Recebiveis.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 148
Volume na Data de Emissido: R$ 80.000.000,00 Quantidade de ativos: 80000

Data de Vencimento: 22/07/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.
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Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissio: 74
Volume na Data de Emissdo: R$ 20.000.000,00 Quantidade de ativos: 20000

Data de Vencimento: 26/12/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6,5% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: "Garantias" significa, quando mencionadas em conjunto, o Aval, a Alienacdo Fiducidria de Ativos
Florestais, a Cessao Fiduciaria e a Alienacdo Fiduciaria de Imdveis.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 53
Volume na Data de Emissido: R$ 53.000.000,00 Quantidade de ativos: 53000

Data de Vencimento: 20/06/2029

Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: No ocorreram inadimplementos no periodo.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 76
Volume na Data de Emissdo: R$ 137.000.000,00 Quantidade de ativos: 137000

Data de Vencimento: 20/12/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4,8% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por Fernando Joao Prezzotto; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditorios atinente aos Documentos Comprobatodrios a serem
descritos no Anexo II, (b) a totalidade dos pagamentos recebidos pela Sempre Agtech Ltda., oriundos da
liquidacio dos Direitos Creditorios atinentes aos Documentos Comprobatorios descritos no Anexo I, (¢c) a Conta
Vinculada; e (d) dos titulos decorrentes da Aplicacdes Financeiras Permitidas; e (iii) Cessao Fiduciaria
(Certificado de Depésitos Agropecuarios e Warrants Agropecuarios) - Cessao fiduciaria sobre os Certificados de
Depdsito Agropecuario e os bens por eles representados, bem como os respectivos Warrants Agropecuarios e os
bens e direitos por eles representados.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 174
Volume na Data de Emissido: R$ 34.000.000,00 Quantidade de ativos: 34000

Data de Vencimento: 28/12/2032

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: i) Aval prestada por NORMA BONI e LUCIANE MARIA BONI; ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Créditos

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 1 Emissao: 180
Volume na Data de Emissido: R$ 50.000.000,00 Quantidade de ativos: 50000

Data de Vencimento: 01/10/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 1,7% a.a. na base 252.
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Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval prestado por Avalistas Pessoas Juridicas (Avalistas PJ): Itaueira Comercial Ltda, Itaueira
Industrial Ltda, Itaueira Camardes Ltda, Itaueira Imobiliaria Ltda e Itaueira Negdcios Imobiliarios Ltda;
Avalistas Pessoas Fisicas (Avalistas PF):Carlos Prado, Carlos Prado Filho, Lenita Ribeiro do Prado, Antonio
Marcos Ribeiro do Prado, Marilena Ribeiro do Prado e Maria do Rosario Garcia Ribeiro Prado. (ii) Alienacio
Fiduciaria de Imével - A alienagao sera constituida nos imoveis das matriculas n° 7.219 e n°® 7.295, registrados no
Oficio Unico de Canto do Buriti/PI e no Imével da matricula n® 2.371, registrado no Cartério de Registro de
Aracati/CE.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissio: 41
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.000.000,00 Quantidade de ativos: 25000

Data de Vencimento: 26/01/2029

Taxa de Juros: CDI + 4,7% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (I) Aval presta pelos avalistas elencados na CPR-F;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 89
Volume na Data de Emissdo: R$ 27.000.000,00 Quantidade de ativos: 27000

Data de Vencimento: 06/05/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 2,8% a.a. na base 252.

Status: VENCIDA ANTECIPADAMENTE

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Alienacido Fiduciaria de Imével - Foi alienado fiduciariamente o imoével objeto da
matricula n° 1.197 do Cartorio de Registro de Iméveis de Brasilandia do Tocantins.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 103
Volume na Data de Emissdo: R$ 85.000.000,00 Quantidade de ativos: 85000

Data de Vencimento: 19/06/2030

Taxa de Juros: 100% do CDI + 3,5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Verificagdo da razdo de garantia da Cessdo Fiduciaria; - Contrato de
Alienag¢do Fiduciaria de Estoque; - Relatorios de Gestao de julho/2025 a dezembro/2025;

Garantias: Garantias: (i) Fianca - prestada pelos Fiadores (a) LUIZ CARLOS BRAGA, (b) LUIZ EDUARDO
MONTANS BRAGA, (¢c) MARIO FABIANO SAHARA, (d) PAULO JOSE MONTANS BRAGA, e (e)
WANDISLAU DOMINGOS BRUNO:; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos Creditorios - foram cedidos (a) todos os
direitos creditorios existentes e/ou futuros, principais e acessorios, que possam ser objeto de cessao fiducidria em
garantia, de acordo com as normas legais e regulamentares aplicaveis, de titularidade da Cedente Fiduciante,
das Duplicatas identificadas no Anexo III do Contrato de Cessao Fiduciaria, e (b) todos e quaisquer recursos,
atuais e futuros, provenientes dos Direitos Creditorios recebidos ou depositados (ou a serem recebidos ou
depositados), seja a que titulo for, na Conta Vinculada, enquanto vigente o presente Contrato,
independentemente de onde se encontrarem tais recursos, inclusive em transito ou em fase de compensacio
bancaria); (iii) Cessao Fiduciaria de Cotas.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissdo: 118
Volume na Data de Emissido: R$ 12.441.000,00 Quantidade de ativos: 12441
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Data de Vencimento: 17/06/2026
Taxa de Juros: 100% do CDI + 6% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE
Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes acerca do valor atualizado da Cessdo Fiduciaria;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 76
Volume na Data de Emissdo: R$ 63.000.000,00 Quantidade de ativos: 63000

Data de Vencimento: 20/12/2028
Taxa de Juros: IPCA + 9% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nao ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: Garantias: (i) Aval - Aval cedido por Fernando Joao Prezzotto; (ii) Cessao Fiduciaria de Direitos
Creditorios - Cessao fiduciaria sobre (a) os direitos creditorios atinente aos Documentos Comprobatodrios a serem
descritos no Anexo II, (b) a totalidade dos pagamentos recebidos pela Sempre Agtech Ltda., oriundos da
liquidacao dos Direitos Creditorios atinentes aos Documentos Comprobatorios descritos no Anexo I, (¢c) a Conta
Vinculada; e (d) dos titulos decorrentes da Aplicacdes Financeiras Permitidas; e (iii) Cessdo Fiduciaria
(Certificado de Depésitos Agropecuarios e Warrants Agropecuarios) - Cessao fiduciaria sobre os Certificados de
Depdsito Agropecuario e os bens por eles representados, bem como os respectivos Warrants Agropecuarios e os
bens e direitos por eles representados.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 2 Emissao: 178
Volume na Data de Emissdo: R$ 48.000.000,00 Quantidade de ativos: 48000

Data de Vencimento: 20/01/2033

Taxa de Juros: 100% do CDI + 4% a.a. na base 252.

Status: ATIVO

Inadimplementos no periodo: Nio ocorreram inadimplementos no periodo.

Garantias: (i) Aval: Prestado de forma solidaria, irrevogavel e irretratavel por Agripar Participacoes S.A. e
Ernani Klingelhoefer Judice. (ii) Cessdo Fiduciaria: Sobre a Conta Vinculada e direitos creditérios, prestada
pela Devedora. (iii) Alienacdo Fiducidria de Quotas: Sobre a totalidade das quotas da Devedora, prestada pela
Agripar Participacdes S.A.. (iv) Alienacdo Fiducidria de Equipamentos: Sobre os equipamentos da fabrica,
prestada pela Devedora. (v) Seguro: Obrigacao da Devedora de manter seguro da fabrica com endosso a
Emissora.

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 3 Emissao: 118
Volume na Data de Emissdo: R$ 25.500.000,00 Quantidade de ativos: 255000

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 5% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informagdes acerca do valor atualizado da Cessdo Fiduciaria;

Emissora: CANAL COMPANHIA DE SECURITIZACAO

Ativo: CRA
Série: 4 Emissao: 118
Volume na Data de Emissido: R$ 4.500.000,00 Quantidade de ativos: 4500

Data de Vencimento: 21/11/2028

Taxa de Juros: 100% do CDI + 7% a.a. na base 252.

Status: INADIMPLENTE

Inadimplementos no periodo: Pendéncias: - Informacdes acerca do valor atualizado da Cessdo Fiducidria;
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ANEXO VII - DECLARACAO DE INEXISTENCIA DE CONFLITO DE INTERESSES DO
AGENTE FIDUCIARIO CADASTRADO NA CVM

O Agente Fiduciario a seguir identificado:

Razio Social: OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS S.A.

Endereco: Avenida das Nagdes Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 ¢ 1102, Torre Norte,
Centro Empresarial Na¢des Unidas (CENU), Brooklin

Cidade / Estado: Sao Paulo / SP

CNPJ n®: 36.113.876/0004-34

Representado neste ato por: Antonio Amaro Ribeiro de Oliveira e Silva

Numero do Documento de Identidade: 109.003 OAB/RJ

CPF n°: 001.362.577-20

da oferta publica do seguinte valor mobiliério:

Valor Mobiliario Objeto da Oferta: Certificados de Recebiveis Imobiliarios
Numero da Emissdo: 186 (centésima octogésima sexta)

Numero de Séries: 1* Série

Emissora: Canal Companhia de Securitizagao

Quantidade: Serao ofertados 25.000 (vinte e cinco mil) CRI 1* Série.
Espécie: N/A

Classe: Unica

Forma: Escritural

Declara, nos termos da Resolucado CVM n° 17, a ndo existéncia de situagdo de conflito de interesses
que o impega de exercer a fungao de agente fiduciario para a emissao acima indicada, e se compromete
a comunicar, formal e imediatamente, a B3, a ocorréncia de qualquer fato superveniente que venha a
alterar referida situacao.

Sao Paulo, 23 de abril de 2026.

Hutonio lmars Kibire A Blivciva v Sibia,

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO VIII - DECLARACAO DE CUSTODIA

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.,
sociedade anonima com filial na cidade Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida das Nagdes
Unidas, n° 12.901, 11° andar, conjuntos 1101 e 1102, Torre Norte, Centro Empresarial Na¢des Unidas
(CENU), Brooklin, CEP 04578-910, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério
da Fazenda sob 0 n°36.113.876/0004-34 (“Institui¢do Custodiante™), neste ato representada nos termos
de seu estatuto social, na qualidade de Instituicdo Custodiante nomeada nos termos do “Instrumento

Particular de Escritura de Emissdo de Cédulas de Crédito Imobiliario Integrais, Sem Garantia Real,
Sob a Forma Escritural”, celebrado entre a Institui¢do Custodiante ¢ a CANAL COMPANHIA DE
SECURITIZACAO, sociedade por a¢des, com registro de companhia securitizadora, na categoria S1,
sob 0 n° 94, perante a Comissao de Valores Mobilidrios (“CVM”), com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 1.234, Conjuntos 41 a 44, Jardim
Paulistano, CEP 01.451-913, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da
Fazenda (“CNPJ”) sob o n° 41.811.375/0001-19 (“Securitizadora”) celebrado em 23 de abril de 2026
(“Escritura de Emissao de CCI”), DECLARA, para os fins da Resolugdo CVM n° 60, de 23 de
dezembro de 2021, conforme em vigor, que lhe foi entregue para custodia uma via uma via, assinada
digitalmente, (a) da Escritura de Emissao de CCI; (b) do “Termo de Emissdo da 1* (Primeira) Emissdo

de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Adicional Fidejussoria, em 7 (Sete) Séries,
para Colocagdo Privada, da SPE City 29 Empreendimentos Ltda.”, celebrado entre a Devedora, os
Avalistas e a Emissora em 23 de abril de 2026 (“Termo de Emissdo™); (¢) dos Contratos de Garantia;

e (d) do “Termo de Securitiza¢do de Créditos Imobiliarios da 186 (Centésima Octogésima Sexta)
Emissdo, em Classe Unica, em 7 (Sete) Séries, de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Canal
Companhia de Securitizagdo, Lastreados em Créditos Imobiliarios Devidos pela SPE City 29
Empreendimentos Ltda.”, celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario em 23 de abril de 2026
(“Termo de Securitizagdo”); e que, conforme disposto no Termo de Securitizagdo, as CCI encontra-se
devidamente vinculada aos Certificados de Recebiveis Imobilidrios da 186* (centésima octogésima
sexta) emissdo, em classe unica, em 7 (sete) Séries (“CRI” e “Emissdo”, respectivamente), da
Securitizadora, sendo que os CRI foram lastreados pelas CCI por meio do Termo de Securitizagdo. A
Instituicdo Custodiante declara que o Termo de Emissao, a Escritura de Emissao de CCI e o Termo de

Securitizagdo encontram-se custodiados na Instituigdo Custodiante, nos termos dos artigos 33 e 34 da
Resolugao CVM 60.

As palavras e expressoes iniciadas em letra maitscula que ndo sejam definidas nesta declaracdo terdo
o significado previsto no Termo de Securitizagao.

Sao Paulo, 23 de abril de 2026.

OLIVEIRA TRUST DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS S.A.
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ANEXO IX - MODELO DE RELATORIO SEMESTRAL DOS RECURSOS DESTINADOS DAS NOTAS COMERCIAIS
[LOCAL], [DATA]
A
Canal Companhia de Securitizacio
Ea
Oliveira Trust Distribuidora de Titulos e Valores Mobiliarios S.A.
Periodo: [*].[*].[*] até [*].[*].[*]
[1%/2%/3%/4*] Comprovagao
SPE CITY 29 EMPREENDIMENTOS LTDA., sociedade limitada com sede na cidade de Goiania, Estado de Goias, na Avenida T-4, n° 619, Quadra
141, Lote 04/05, Salas 1.707/1.713, Setor Bueno, CEP 74.230-035, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”)
sob 0 n° 47.256.212/0001-06, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Devedora”), nos termos da Clausula 4.2 do “Termo de Emissdao da
1? (Primeira) Emissdo de Notas Comerciais Escriturais, com Garantia Real e Adicional Fidejussoria, em 7 (Sete) Séries, para Coloca¢do Privada, da
SPE City 29 Empreendimentos Ltda.” (“Termo de Emissdo”) DECLARA que os recursos recebidos em virtude da Emissdao das Notas Comerciais foram

utilizados, no ultimo semestre, para a finalidade prevista na Clausula 4.1 do Termo de Emissao, conforme descrito abaixo, nos termos dos Documentos
Comprobatorios da Destinagao (conforme definido no Termo de Emissao) que acompanham o presente relatorio.

Em resumo:
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Acompanham a presente declaracdo os documentos comprobatdrios da destinagdo dos recursos.
A Devedora declara que [as notas fiscais, comprovantes de pagamento], ¢ demais documentos acima elencados nao foram utilizados para fins de
comprovagdo de destina¢do de recursos de nenhum outro instrumento de divida emitido pela Devedora e/ou empresas do grupo utilizado como lastro de

operagdes de emissao de certificados de recebiveis imobiliarios.

A Devedora ¢ responsavel pela suficiéncia, validade, qualidade, veracidade e completude das informacdes técnicas e financeiras ora prestadas a
Securitizadora e ao Agente Fiduciario.

Atenciosamente,

[CAMPO DE ASSINATURA A SER INSERIDO NA VERSAO FINAL]

208



Docusign Envelope ID: AEAESEOC-23DA-4117-A34E-2B5B4149D97E

ANEXO X — DESPESAS DA OPERACAO

I—-Tabela de Custos

Despesas Flat

Prestadores

ANBIMA
ANBIMA
B3 | CETIP

Cescon Barrieu
oT
oT
oT
oT

oT
oT
Canal
Oslo
Canal

Blue 3
Monte Bravo /
XP

EQI

Blue 3

Monte Bravo /
XP

Servicos

Registo da Base de Dados
Registro de Ofertas Publicas
Registro de Valor Mobiliarios

Assessor Legal

Custodia

Registro

Escrituracao

Agente fiduciario (implantagao)

Agente fiduciario (anual)
Escriturador das Notas Comerciais (4)
Taxa de Emissao

Coordenador Lider

Taxa de Gestao (2)

Estruturagao 1

Estruturagao 1
Estruturagao 1
Estruturagado 2 (5)

Estruturagado 2 (5)

Periodicidade

A vista
A vista
A vista

A vista
A vista
A vista
A vista
A vista

A vista
A vista
A vista
A vista
A vista
A vista

A vista
A vista

Conforme integralizacao

Conforme integralizagao

%
Captacao

Valor

0,003968% R$ 7.539,20
0,003968% R$ 14.169,00
0,023000% R$ 43.700,00

R$ 150.000,00
R$ 6.000,00
R$ 5.000,00
R$ 6.000,00
R$ 5.000,00

R$ 17.000,00
R$ 4.500,00
R$ 40.000,00
R$ 40.000,00
R$ 4.000,00
R$ 931.500,00

R$ 569.250,00
R$ 569.250,00
R$ 1.851.300,00

R$ 889.350,00

Impostos

0,00%
0,00%
0,00%

0,00%
12,15%
12,15%
12,15%
12,15%

12,15%
12,15%
16,33%
11,15%
16,33%
20,32%

20,32%
16,53%
20,32%

20,32%

Valor Total

R$ 7.539,20
R$ 14.169,00
R$ 43.700,00

R$ 150.000,00
RS 6.829,82
R$ 5.691,52
R$ 6.829,82
R$ 5.691,52

RS 19.351,17
RS 5.122,37

RS 47.806,86
R$ 45.019,70
RS 4.780,69

RS 1.169.051,20

RS 714.420,18
RS 681.981,55
RS 2.323.418,67

R$ 1.116.152,11
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EQI

Blue 3

Monte Bravo /
XP

EQI

Neo Service

Harca Engenharia

Luz

Estruturacao 2 (5)
Estruturagdo 3 (6)

Estruturagdo 3 (6)
Estruturagdo 3 (6)
Auditoria de Carteira
Auditoria Obra

Printer

TOTAL

Conforme integralizacao
Conforme integralizacao

Conforme integralizacao
Conforme integralizacao
A vista
A vista
A vista

RS 889.350,00 16,53%
R$ 2.907.000,00 0,00%
R$ 1.396.500,00 0,00%
R$ 1.396.500,00 0,00%
R$ 11.220,00 15,00%
R$ 7.900,00 15,00%
R§$ 7.000,00 0,00%

RS 11.769.028,20

R$ 1.065.472,62
R$ 2.907.000,00

R$ 1.396.500,00
R$ 1.396.500,00
R$ 13.200,00
R$ 9.294,12

R§ 7.000,00
RS 13.162.522,12

(1) + R$3.500,00 anual por Série adicional, a partir da 2° (inclusive); (2) Sera devido o valor adicional de R$650 mensais por série adicional, se aplicavel, a
partir da 2% (3) por conta; (4) + R34.500,00 anual por Serie adicional, a partir da 2¢ (inclusive), (5) Fee liquido sera equivalente a 2,20%* Valor
integralizado de cada tranche no qual serdo acrescidos impostos (gross-up) e (6) valor poderd ser revertido como desdgio a investidores.

Despesas Recorrentes

Prestadores

B3 | CETIP

B3 | CETIP
B3 | CETIP

OoT
OoT
oT
oT

Canal

Servicos

Custodia de Valores mobiliarios

Custodia de Ativos
Taxa de utilizagao B3 | Cetip

Custodiante
Escrituracao e Liquidacao (1)

Agente fiduciario (anual)
Escriturador das Notas Comerciais

“4)

Taxa de Gestao (2)

Periodicidade

Mensal

Mensal
Mensal

Anual

Anual

Anual

Anual

Mensal

% Captaciao

Valor

RS
1.520,00
RS
3.800,00

R$ 100,00
RS
6.000,00
RS
6.000,00
RS
17.000,00
RS
4.500,00
RS
4.000,00

0,000800%

0,002000%

Impostos Valor
Total

R$

0,00%  1.520,00
R$

0,00%  3.800,00
0,00% R$ 100,00
R$

12,15%  6.829,82
R$

12,15%  6.829,82
R$

12,15% 19.351,17
R$

12,15%  5.122,37
R$

11,15%  4.501,97
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RS RS
Neo Service Servicer Mensal 2.000,00 15,00%  2.352,94
Harca RS RS
Engenharia Medigao de Obra Mensal 5.900,00 0,00%  5.900,00
Contabilidade Contabilidade Mensal R$ 350,00 0,00% R$ 350,00
Tarifa conta do patrimonio
Itat separado (3) Mensal R$ 200,00 0,00% R$ 200,00
. . RS R$
Auditor Auditoria Anual 450000  13,65% 521135
RS RS
55.870,00 62.069,44
Custo RS

Mensal 22.336,96
RS Custo liquido: divida total - custo flat - custo anual

VAR GIL ) 190.000.000,00 (1x ou 6x)

Custo Anual RS 268.043,46
L. Descricao das Despesas

i. Despesas Iniciais. Sao as despesas listadas a seguir:

a. Remunerac¢des da Securitizadora referentes a taxa de administragdo no valor de R$ 4.000,00 (quatro mil reais) mensais por Patrimonio
Separado, observado o custo extra de R$ 650,00 (seiscentos e cinquenta reais) mensais por série adicional a partir da segunda, liquidos de
quaisquer encargos e tributos, devida a Securitizadora, atualizada anualmente pela variagao acumulada do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou
ainda na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculada pro rata die, se necessario, sendo que a primeira
parcela devera ser paga na primeira data de subscri¢ao e integralizacdo dos CRI ou em 30 (trinta) dias contados da celebragao deste instrumento
(o que ocorrer primeiro), e as demais pagas mensalmente nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total dos CRI, e as demais
até o dia 05 (cinco) dos meses subsequentes até o resgate total dos CRI, inclusive a remuneracdo (flat e recorrente) da nova instituicdo que
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C.

c.

realizard a administracao dos CRI e, consequentemente, do Patrimonio Separado, nomeada pelos titulares dos CRI, no caso de substituicdo da
Securitizadora por qualquer motivo;

Remuneracao inicial do Agente Fiduciario, incluindo: (a) a primeira das parcelas referentes ao servico de Agente Fiducidrio, no respectivo
valor estipulado na Tabela de Custos, acima; e (b) a remuneracdo pela implantacdo, em parcela unica no respectivo valor estipulado na Tabela
de Custos, acima;

Remuneracao inicial da auditoria, no respectivo valor estipulado na Tabela de Custos, acima;

Remuneracao inicial do Escriturador e do Agente de Liquidagao (conforme definido no Termo de Securitizagdo), no respectivo valor estipulado
na Tabela de Custos, acima;

Remuneragao do assessor legal da Oferta, no respectivo valor estipulado na Tabela de Custos, acima, acrescido de eventual remuneragdo por
horas adicionais incorridas, nos termos da respectiva proposta de honoréarios, conforme aplicavel,;

Todos os emolumentos da B3, relativos as Notas Comerciais, as CCI e aos CRI, incluindo as despesas com registros, emissao, utilizagao e
movimentagdo perante a CVM, B3, ANBIMA, Juntas Comerciais e Cartorios de Registro de Titulos € Documentos, impressao, expedicao e
publicacao de relatorios e informagdes periddicas previstas na Resolugdo CVM 60, em regulamentacao especifica e em qualquer outra norma
aplicavel, conforme o caso, da documentagao societaria da Securitizadora relacionada aos Documentos da Operagao, bem como de eventuais
aditamentos aos mesmos;

Remuneracdo da B3, conforme legislacdo vigente, nos respectivos valores estipulados na Tabela de Custos, acima;

Remuneracdo de Estruturagdo, no respectivo valor estipulado na Tabela de Custos, acima, observado que, caso haja aplicacdo de agio ou
deséagio na colocacdo dos CRI, eventual saldo positivo ou negativo sera acrescido ou deduzido da Remuneragao de Estruturagdo (sendo certo
que os valores a serem recebidos pela Devedora ndo serdo, de forma alguma, impactados pela aplicagdao de 4gio ou desagio na colocagdo dos

CRI); e
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Despesas com o registro da Oferta na CVM, bem como quaisquer emolumentos relacionados a B3 e 4 ANBIMA.

Observagdo: todas as Despesas Iniciais serdo pagas, por meio de desconto de tais valores da primeira integralizacdo das Notas Comerciais, com recursos

decorrentes da primeira integraliza¢do dos CRI, nos termos do Termo de Emissdo.

ii.

Despesas Recorrentes. Sao as despesas listadas a seguir:

Pagamento da taxa de administragdo a Securitizadora, em parcelas mensais no respectivo valor estipulado na Tabela de Custos, acima, corrigido
anualmente a partir da data do primeiro pagamento, pela variagdo acumulada do IPCA ou, na impossibilidade de sua utilizacao, pelo indice
que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera paga como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais
serdo pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total do CRI - tais valores serdo acrescidas dos tributos que incidem sobre
a prestagdo desses servicos, tais como ISS (Impostos sobre Servigos de Qualquer Natureza), CSSL (Contribui¢do Social Sobre o Lucro
Liquido), PIS (Contribui¢do ao Programa de Integragcao Social), COFINS (Contribui¢ao para Financiamento da Seguridade Social), o IRRF
(Imposto de Renda Retido na Fonte) e quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragao da Emissora, nas aliquotas vigentes
na data de cada pagamento;

Sera devida pela Devedora a Securitizadora, em casos de alteracdes ou correcdes de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociagdes estruturais
dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operagao que impliquem na elaboragdo de aditivos aos instrumentos contratuais, averbagoes,
prenotagdes e registros em cartorios de registro, quando for o caso, uma remuneragao adicional, liquida de quaisquer encargos e tributos,
equivalente a R$ 990,00 (novecentos e noventa reais) por hora’homem, pelo trabalho de profissionais dedicados a tais atividades. A mesma
remuneracdo sera devida quando houver (a) esforcos de cobranga, verificacdo, liberagdo, resgate e execugao de Garantias da Operagao; (b) o
comparecimento em reunides formais, presenciais ou conferéncias telefonicas com demais partes da emissao, incluindo Assembleias Especiais
de Titulares dos CRI; (c) andlise a eventuais aditamentos aos Documentos da Operacdo; (d) a implementacdo das consequentes decisdes
tomadas em tais eventos; (e) verificagdes extraordinarias de lastro, destinagdo, garantias e de condi¢des precedentes; (f) verificagdo e
formalizacdo de critérios de elegibilidade; e (g) esforcos adicionais, quando a liquidagdo ocorrer em mais de uma data. Estes valores serdo
corrigidos a partir da data da emissdo dos CRI pelo IPCA, acrescido de impostos (gross up), para cada uma das eventuais renegociagdes que
venham a ser realizadas. Os valores indicados acima serdo debitados do Patrimonio Separado. Os eventos relacionados a amortizagdo dos CRI
nao sdo considerados reestruturacao dos CRI.
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C.

c.

i.

Remuneracao devida ao Agente Fiducidrio: serd devida, pelo Patrimonio Separado ao Agente Fiduciario, honorarios pelo desempenho dos
deveres e atribuigdes que lhe competem, nos termos deste instrumento e da legislagdo em vigor, conforme Termo de Securitizagado;

Remuneracao do Escriturador e Agente de Liquidag¢do (conforme definidos no Termo de Securitizagdao), em parcelas anuais no respectivo
valor estipulado na Tabela de Custos, acima, corrigido anualmente a partir da data do primeiro pagamento pela variagdo acumulada do IPCA,
ou, na impossibilidade de sua utilizacdo, pelo indice que vier a substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario. A primeira parcela sera paga
como Despesa Inicial, nos termos acima, e as demais serdo pagas nas mesmas datas dos meses subsequentes, até o resgate total do CRI;

A remuneragdo do auditor independente responsavel pela auditoria do Patrimonio Separado, em parcelas anuais por cada auditoria a ser
realizada, no respectivo valor estipulado na Tabela de Custos, acima, que sera corrigido pela variagdo do IPCA ou, na impossibilidade de sua
utilizacdo, pelo indice que vier substitui-lo, calculadas pro rata die, se necessario, podendo este valor ser ajustado também em decorréncia de
eventual substituicdo do auditor independente ou ajuste na quantidade de horas estimadas pela equipe de auditoria. A primeira parcela sera
paga no inicio de cada trabalho de auditoria do Patrimonio Separado, até o resgate integral dos CRI;

Todas as despesas razoavelmente incorridas e devidamente comprovadas pelo Agente Fiducidrio que sejam necessarias para proteger os
direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizacao dos seus créditos, despesas estas decorrentes de ato, omissao ou fato atribuivel
comprovadamente a Devedora e/ou aos Avalistas, a serem pagas no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da apresentagio de cobranga pelo
Agente Fiduciario nesse sentido, conforme previsto nos Documentos da Operacao;

Despesas relativas a abertura e manutengao da Conta Centralizadora, bem como custos relacionados a assembleia dos titulares dos CRI;

Averbacdes, tributos, prenotagdes e registros em cartorios de registro de imoveis e titulos e documentos e junta comercial, quando for o caso,
bem com as despesas relativas a alteragdes dos Documentos da Operagao;

Despesas com as publica¢des eventualmente necessarias nos termos dos Documentos da Operacao;

As eventuais despesas, depOsitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;
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Custos diretos comprovados, através da apresentacdo dos respectivos recibos, relacionados as assembleias gerais de titulares dos CRI,;

Despesas com gestdo, cobranga, realizagdo e administracdo do patrimonio separado dos CRI e outras despesas indispensaveis a referida
administracdo, incluindo:

(i) Remuneragdo dos prestadores de servigos;
(ii) Despesas com sistema de processamento de dados;

(iii) Despesas cartorarias com autenticacdes, reconhecimento de firmas, emissoes de certidoes, registros de atos em cartorios € emolumentos
em geral;

(iv) Despesas com copias, impressoes, expedi¢des de documentos e envio de correspondéncias; e as despesas com publicagdes de balangos,
relatorios e informagdes periodicas;

(v) Despesas com empresas especializadas em cobranga, leiloeiros e comissdes de corretoras imobilidrias; e

(vi) Quaisquer outras despesas diretas relacionadas a administragdo dos Créditos Imobilidrios e do Patrimonio Separado, inclusive as
despesas referentes a sua transferéncia para outra companhia securitizadora de créditos imobiliarios;

Os honorarios, despesas e custos de terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridos
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI, na defesa de eventuais processos administrativos, arbitrais e/ou judiciais propostos contra

o Patrimonio Separado ou, ainda, realizacdo do Patrimdnio Separado;

As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais ajuizadas com a finalidade de resguardar
os interesses dos titulares dos CRI e a realizacdo dos créditos do Patrimonio Separado;
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r.

Despesas com registros e movimentagao perante institui¢cdes autorizadas a prestacao de servicos de liquidacao e custodia, escrituracdo, camaras
de compensagdo e liquidagdo, juntas comerciais e cartorios de registro de titulos e documentos, conforme ocaso, documentagdo societaria
relacionada aos CRI e aos Documentos da Operagao, bem como de seus eventuais aditamentos;

As perdas e danos, diretos e comprovados, obrigagdes ou despesas razoaveis, diretas e comprovadas, incluindo taxas e honorarios advocaticios
arbitrados pelo juiz, resultantes da Operagao de Securitizacao;

Quaisquer tributos ou encargos, presentes e futuros, que sejam imputados por lei a Securitizadora e/ou ao patrimonio separado dos CRI e que
possam afetar adversamente o cumprimento, pela Securitizadora, de suas obrigacdes assumidas no Termo de Securitizacao; e

Na hipoétese de a Data de Vencimento vir a ser prorrogada por deliberacdo da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, ou ainda, apds a Data
de Vencimento, a Securitizadora, o Agente Fiduciério e os demais prestadores de servigo continuarem exercendo as suas funcdes, as Despesas,
conforme o caso, continuarao sendo devidas pela Devedora: (a) a Taxa de Administragdo continuard sendo devida, mesmo apds o vencimento
dos CRI, caso a Securitizadora ainda esteja atuando em nome dos titulares dos CRI, remuneracao esta que serd devida proporcionalmente aos
meses de atuagdo da Securitizadora, bem como a remuneragao de todos os demais prestadores de servigos que ainda estejam atuando; (b) caso
a Devedora ndo pague tempestivamente e os recursos do Fundo de Despesas nao sejam suficientes para o pagamento da Taxa de Administracao,
os titulares dos CRI arcardo com a Taxa de Administragado, ressalvado seu direito de requerer o reembolso de tais Despesas junto a Devedora
em um prazo de até 3 (trés) Dias Uteis do pagamento realizado.

Observagdo: no valor das Despesas Recorrentes, acima, serdo inclusos, quando aplicaveis, os seguintes impostos: ISS, PIS, CSLL, COFINS, IRRF e

quaisquer outros tributos que venham a incidir sobre a remuneragdo da Securitizadora, conforme o caso, nas aliquotas vigentes na data de pagamento.

II. Responsabilidade pelas Despesas

4y

Despesas de Responsabilidade da Devedora. Sao todas as Despesas Iniciais, as Despesas Recorrentes e as Despesas Extraordinarias, observado
o disposto no Termos de Emissdo a esse respeito. Adicionalmente, todas as obrigacdes e responsabilidades, independentemente de sua espécie
ou natureza, diretas ou indiretas, decorrentes do desenvolvimento, aprovagao, incorporacao, constru¢do e comercializacdo do Empreendimento
Lastro, incluindo eventuais atrasos, vicios ou defeitos, serdo suportadas, exclusivamente, pela Devedora, ndo acarretando a Securitizadora
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qualquer solidariedade, subsidiariedade e/ou sucessdo, observado ainda que a celebracdo do presente documento niao devera ser interpretada
como participagdo da Securitizadora na atividade de desenvolvimento, aprovacdo, incorporagdo, constru¢do e comercializagdo do
Empreendimento Lastro;

(2) Despesas de Responsabilidade do Patrimonio Separado dos CRI. S3o as despesas listadas a seguir, quando inadimplidas pela Devedora:

(i) As despesas com a gestdo, cobranga, contabilidade e auditoria na realizacdo e administracdo do Patrimonio Separado, outras despesas
indispensaveis a administragdo dos Créditos Imobilidrios, inclusive aquelas despesas referentes a sua transferéncia;

(ii) As eventuais despesas com terceiros especialistas, advogados, auditores ou fiscais relacionados com procedimentos legais incorridas
para resguardar os interesses dos titulares dos CRI e realizacdo dos Créditos Imobiliarios e das Garantias da Operagdo integrantes do

Patrimdnio Separado, desde que previamente aprovadas pelos titulares dos CRI;

(iii) As despesas com publicagdes em jornais ou outros meios de comunicagdo para cumprimento das eventuais formalidades relacionadas
aos CRI;

(iv) As eventuais despesas, depositos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agdes judiciais;
(v)  Os tributos incidentes sobre a distribui¢ao de rendimentos dos CRI; e
(vi) As despesas, de responsabilidade da Devedora, que ndo pagas por esta.

(3) Despesas Suportadas pelos titulares dos CRI. Considerando-se que a responsabilidade da Securitizadora se limita ao Patrimdnio Separado, nos
termos da Lei 14.430, caso o Patrimoénio Separado seja insuficiente para arcar com as despesas mencionadas acima, estas deverdo ser

suportadas pelos titulares dos CRI, na propor¢do dos CRI detidos por cada um deles.
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ANEXO XI - FLUXO SECURITIZACAO

Razao Social da Emissora CNPJ da Emissora
Canal Companhia de Securitizagao 41.811.375/0001-19
Instrumento Financeiro (CR + setor | N° de | Série
econdmico) Emissao 7 (sete) séries
CRI 186*
(Centésima
Octogésima
Sexta)
Data de | Data de | Quantidade | Preco Valor de Emissao (R$)
emissao vencimento | 190.000 unitario R$ 190.000.000,00 (cento e
1? Série: | 23 de abril | (cento e | (RY) noventa milhdes de reais)
24/04/2026; de 2032 noventa mil) | R$1.000,00
2# Série: CRI
25/05/2026;
32 Série:
24/06/2026;
42 Série:
24/07/2026;
5 Série:
24/08/2026;
6" Série:
24/09/2026;
7* Série:
26/10/2026.
Instituicao Custodiante Classe Lote Inicio da rentabilidade
Oliveira Trust Distribuidora | Classe Unica | adicional (emissao/1* integralizacio)
de Titulos e  Valores (Sim/Nao) | 1* integralizagao.
Mobiliarios S.A. Nao
Lastro Razao Social da Devedora / Cedente | CNPJ da Devedora / Cedente
Notas Devedora: SPE City 29 | Devedora: 47.256.212/0001-06
Comerciais Empreendimentos Ltda.
Devedor ¢é cia | Devedor ¢ EGEM | Concentracao Devedor divulgou DF?
aberta? ou EFRF? (Tipo de Lastro) | Nao. As informacgdes
N/A N/A Concentrado financeiras da Devedora
estdo  consolidadas  as
Demonstracdes Financeiras
da Avalista PJ.
Regime Fiduciario | Previsao de | Valor em RS do lastro adquirido na data de
Sim revolvéncia emissao
Nao. R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhdes de
reais)
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Indice de | Taxa de juros Critério juros | Periodicidade juros Pro
remuneracio 100,00% da Taxa DI | 252 dias rata temporis (util ou
(Caso seja for D.I | acrescida corrido)
Informar dias de | exponencialmente de Dias Uteis
defasagem se | spread  (sobretaxa)
houver) correspondente a
DI, com 2 DU de | determinado
defasagem percentual ao ano,
conforme  indicado
abaixo:
(1) 2,2200% para os
CRI 1* Série;
(i1) 2,2201% para os
CRI 2% Série;
(111) 2,2202% para os
CRI 3? Série;
(1v) 2,2203% para os
CRI 4? Série;
(v) 2,2204% para os
CRI 5? Série;
(vi) 2,2205% para os
CRI 6* Série;
(vii) 2,2206% para os
CRI 7% Série.
Incorporacgao de | Dia de pgto de juros | Caréncia p/ | Periodicidade de
juros? Periodicidade de | pgto de juros | amortizaciao
Nao juros —a partir de | Parcela unica, a ser pago na
Mensal Sem caréncia. | Data de Vencimento.
Dia de pgto da | Caréncia p/ pgto de | Base para | Segue caderno de formulas
amortizacao amortizacdo — a | amortizacao B3?
23 de abril de 2032. partir de Saldo do Valor | Sim.
6 anos. Nominal
Unitario ou o
saldo do Valor
Nominal
Unitéario.
Garantia Razao Social do Garantidor CNPJ do Garantidor
Fidejussoria? | City Incorporadora Ltda.; City Incorporadora Ltda. -
Sim. Joao Gabriel Tomé Oliveira; CNPJ n° 14.489.313/0001-
Victor Carneiro Tomé de Oliveira. 60;
Jodo Gabriel Tomé Oliveira -
CPF n° 010.128.451-92;
Victor Carneiro Tomé de
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Oliveira - CPF n°

010.128.441-10.

Garantia
Real?
Sim.

Razao Social do Garantidor
SPE City 29 Empreendimentos Ltda.;

City Incorporadora Ltda.

CNPJ do Garantidor

SPE City 29
Empreendimentos Ltda. -
CNPJ n° 47.256.212/0001-
06;

City Incorporadora Ltda. -
CNPJ n° 14.489.313/0001-
60.

Descriciao da garantia

Nao serdo constituidas garantias, reais ou fidejussorias, sobre os CRI. Os CRI ndo contardo com
garantia flutuante da Emissora, razdo pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu
patrimonio, que ndo componha o Patrimonio Separado, ndo serd utilizado para satisfazer as
obrigagdes decorrentes da Emissdao do CRI. Nao obstante, os Créditos Imobiliarios contardo
com garantia fidejussoria, na forma do Aval, a ser outorgado pelos Avalistas, € com garantias
reais constituidas pela Cessdao Fiduciaria de Recebiveis, outorgada pela Devedora, pela
Alienagao Fiduciaria de Quotas, outorgada pela Avalista PJ, e pela Alienagdao Fiduciaria de
Fragao Ideal de Imovel, outorgada pela Devedora, as quais garantirdo o cumprimento das
Obrigacdes Garantidas, nos termos do Termo de Emissao e dos Contratos de Garantia.

Admite
resgate?
Sim

Resgate a partir de
Resgate Antecipado
Facultativo das Notas
Comerciais: A partir de
24 de abril de 2027
(inclusive).

Resgate Antecipado
Obrigatério das Notas
Comerciais por
Inadimplemento e
Resgate Antecipado
Obrigatorio das Notas
Comerciais por
Excedente: A qualquer
momento, nas hipoteses
previstas no Termo de
Securitizagao.

Formula de resgate
Resgate Antecipado Facultativo das
Comerciais: Clausula 6.1.1.

Notas

Admite
amortex?
Sim

Amortex a partir de
Data de emissao
Amortizagao
Extraordinaria
Facultativa das Notas

Formula de amortex
Amortizagdo Extraordinaria Facultativa das Notas
Comerciais: Clausula 6.4.2.
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Comerciais: A partir de
24 de abril de 2027
(inclusive).

Amortizagao
Extraordinaria
Obrigatoria das Notas

Comerciais por
Excedente e
Amortizagao
Extraordinaria
Obrigatoria das Notas
Comerciais para
Recomposigao: A

qualquer momento, nas
hipoteses previstas no
Termo de Securitizacao.

Admite Recompra a partir de | Clausula de vcto | Previsio de pagamento de
recompra? N/A. antecipado? prémio ( Sim/Nao)
Nao. Sim. Sim.
Tipo de oferta | Rito da Oferta | Publico da | Bookbuilding | Distribuicao parcial
Publica. Automatico. oferta Nao. Sim.
Qualificado.
Regime de | Forma de | Admite agio ou | Admite Data de inicio de
colocacio integralizacao | desagio chamada de | negociacao
Melhores Em Tranches, | Sim. capital? 1° Dia Util
Esforcos de | conforme Sim. subsequente a
Colocagao. previsto no divulgacao do
Termo de Anuncio de
Securitizagao, Encerramento.
em moeda
corrente
nacional, pelo
Preco de
Integralizacao.
Titulo Certificado Data da | Guia de | Rating
sustentavel por verificacao padronizacido | N/A.
Nao. N/A. N/A. N/A.
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	1.1.1. Para fins de interpretação do presente Termo de Securitização, (i) os cabeçalhos e títulos deste Termo de Securitização servem apenas para conveniência de referência e não limitarão ou afetarão o significado dos dispositivos aos quais se aplica...

	1.2. Autorização da Emissora. A Emissão dos CRI e cada uma das Ofertas não dependem de aprovação societária específica da Emissora, nos termos do artigo 20, parágrafo 3º do estatuto social da Emissora, aprovado pela assembleia geral extraordinária da ...
	1.3. Autorização da Devedora. A celebração do Termo de Emissão, bem como (a) as condições da emissão das Notas Comerciais objeto do Termo de Emissão, conforme o disposto no artigo 45 da Lei 14.195; (b) a constituição e as condições da Cessão Fiduciári...
	1.4. Autorização da Avalista PJ. O Aval outorgado pela Avalista PJ e a Alienação Fiduciária de Quotas, ambos em garantia das Notas Comerciais, suas condições, bem como a celebração do Termo de Emissão e demais documentos necessários à outorga e consti...
	1.5. Registro das Ofertas na CVM. Cada uma das Ofertas será devidamente registrada na CVM, sob o rito automático de distribuição, sem análise prévia da CVM ou de entidade autorreguladora, destinada exclusivamente a Investidores Qualificados, nos termo...
	1.6. Registro das Ofertas na ANBIMA. Nos termos do Código ANBIMA e dos artigos 15 e 19, parágrafo 1º, das Regras e Procedimentos ANBIMA, cada Oferta será registrada na ANBIMA no prazo de até 7 (sete) dias contados da data de divulgação do Anúncio de E...
	1.7. Divulgação das Informações. Nos termos do artigo 13 da Resolução CVM 160, as divulgações das informações e dos Documentos da Operação, incluindo, mas não se limitando, a Lâmina, o Prospecto, o Anúncio de Início, e o Anúncio de Encerramento, devem...

	2. OBJETO E CRÉDITOS IMOBILIÁRIOS
	2.1. Lastro dos CRI e vinculação dos Créditos Imobiliários. A Emissora realiza, neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, a vinculação da totalidade dos Créditos Imobiliários, representados pelas CCI, cujas características são aquelas identifi...
	2.1.1. A Emissora declara que, pelo presente Termo de Securitização, foram vinculados à presente Emissão de CRI os Créditos Imobiliários e que estes últimos não se encontram vinculados a outra emissão de certificados de recebíveis imobiliários.

	2.2. Valor dos Créditos Imobiliários. Na Data de Emissão, o valor total dos Créditos Imobiliários será de R$ 190.000.000,00 (cento e noventa milhões de reais), sendo (i) R$ 25.000.000,00 (vinte e cinco milhões de reais) decorrente das Notas Comerciais...
	2.3. Origem dos Créditos Imobiliários. As Notas Comerciais, das quais decorrem a totalidade dos Créditos Imobiliários, foram emitidas pela Devedora, sob a forma escritural, nos termos da Lei 14.430.
	2.3.1. A Emissora será a única e exclusiva responsável pela administração e cobrança da totalidade dos Créditos Imobiliários.

	2.4. Aquisição dos Créditos Imobiliários. Os Créditos Imobiliários serão adquiridos pela Emissora por meio da subscrição das Notas Comerciais, mediante assinatura do Termo de Emissão, sendo certo que tal aquisição ocorrerá anteriormente à Primeira Int...
	2.4.1. Os pagamentos decorrentes das Notas Comerciais deverão ser realizados pela Devedora, em favor da Emissora, diretamente na Conta Centralizadora.
	2.4.1.1. A Conta Centralizadora será utilizada para: (a) os pagamentos de Remuneração e principal dos CRI descritos neste Termo de Securitização; (b) a constituição dos Fundos, observado o disposto no Termo de Emissão; (c) o recebimento dos recursos q...

	2.4.2. O pagamento dos Créditos Imobiliários deverá ocorrer nas respectivas datas de pagamento previstas no Termo de Emissão. As atribuições de controle e cobrança dos Créditos Imobiliários em caso de inadimplências, perdas, falências e recuperação ju...
	2.4.3. Nos termos do artigo 12 da Resolução CVM 17 e do artigo 29 da Lei 14.430, no caso de inadimplemento nos pagamentos relativos aos CRI, o Agente Fiduciário deverá usar de toda e qualquer medida prevista em lei e neste Termo de Securitização para ...
	2.4.4. Os recursos obtidos com o recebimento e cobrança dos Créditos Imobiliários serão depositados diretamente na Conta Centralizadora, permanecendo segregados de recursos próprios da Securitizadora. Eventuais despesas relacionadas à cobrança judicia...

	2.5. Composição do Patrimônio Separado. O Patrimônio Separado será composto pelos Créditos Imobiliários, a Conta Centralizadora, as Garantias da Operação e demais bens e direitos que lastreiam a Emissão, os quais (a) não responderão perante os credore...
	2.5.1. A Securitizadora administrará ordinariamente o Patrimônio Separado, (a) promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento dos CRI, incluindo o pagamento da amortização do principal, Re...

	2.6. Vinculação dos Pagamentos. Os Créditos Imobiliários, os recursos depositados na Conta Centralizadora e todos e quaisquer recursos a eles relativos serão expressamente vinculados aos CRI por força do Regime Fiduciário constituído pela Emissora, em...
	2.7. Características dos Créditos Imobiliários. Os Créditos Imobiliários contarão com as características descritas no Anexo II a este Termo de Securitização, nos termos do artigo 2º, inciso V, do Suplemento A da Resolução CVM 60, no que lhe for aplicá...
	2.7.1. Os Créditos Imobiliários servirão como lastro dos CRI da presente Emissão, aos quais serão vinculados, observado o disposto na Cláusula 2.1 acima, em caráter irrevogável e irretratável, segregados do restante do patrimônio da Emissora, mediante...
	2.7.2. Para fins do artigo 1º, inciso I do Suplemento A da Resolução CVM 60, a denominação atribuída aos CRI corresponde a “Certificados de Recebíveis Imobiliários, em Classe Única, em 7 (Sete) Séries, da 186ª (Centésima Octogésima Sexta) Emissão da C...
	2.7.3. Até a quitação integral das obrigações previstas neste Termo de Securitização, a Emissora obriga-se a manter os Créditos Imobiliários vinculados aos CRI e agrupados no Patrimônio Separado, constituído especialmente para esta finalidade, nos ter...

	2.8. Níveis de Concentração dos Créditos Imobiliários. Os Créditos Imobiliários são concentrados integralmente na Devedora (devedor único), na qualidade de emissora das Notas Comerciais.
	2.9. Revolvência e Substituição dos Créditos Imobiliários. Não há previsão de revolvência ou substituição dos Créditos Imobiliários que compõem o lastro dos CRI.

	3. CARACTERÍSTICAS DA EMISSÃO - IDENTIFICAÇÃO DOS CRI E FORMA DE DISTRIBUIÇÃO
	3.1. Características dos CRI. Os CRI da presente Emissão, cujo lastro se constitui pelos Créditos Imobiliários, possuem as seguintes principais características:
	(vi) Valor Nominal Unitário dos CRI: O Valor Nominal Unitário dos CRI será de R$ 1.000,00 (mil reais), na Data de Emissão;
	(xxi) Garantias: Não serão constituídas garantias, reais ou fidejussórias, sobre os CRI. Os CRI não contarão com garantia flutuante da Emissora, razão pela qual qualquer bem ou direito integrante de seu patrimônio, que não componha o Patrimônio Separa...

	3.2. Colocação e Procedimento de Distribuição: Os CRI serão objeto de distribuição pública, sob o regime de melhores esforços de colocação com relação ao Valor Total da Emissão, nos termos deste Termo de Securitização, do Contrato de Distribuição, da ...
	3.2.1. Instituições Participantes da Oferta. Cada Oferta poderá contar com a participação de outras instituições autorizadas a operar no mercado de capitais para atuar em cada Oferta na qualidade de participantes especiais para fins exclusivos de rece...

	3.3. Distribuição Parcial. Na hipótese de a demanda apurada junto aos Investidores Qualificados para subscrição e integralização dos CRI ser inferior aos CRI efetivamente ofertados ou houver CRI emitidos e não distribuídos aos Investidores Qualificado...
	3.3.1. Tendo em vista que a distribuição poderá ser parcial, nos termos da Cláusula acima e do artigo 73 e seguintes da Resolução CVM 160, o Investidor Qualificado poderá, no ato da aceitação de cada Oferta, condicionar sua adesão a que haja distribui...
	3.3.2. As Ofertas não contarão com emissão de lote adicional.

	3.4. Público-Alvo da Oferta. As Ofertas serão destinadas a Investidores Qualificados.
	3.5. Plano de Distribuição. As Ofertas serão conduzidas pelo Coordenador Líder conforme plano de distribuição elaborado nos termos do artigo 49 da Resolução CVM 160 e previsto no Contrato de Distribuição e no Prospecto de cada Oferta (“Plano de Distri...
	3.6. Período de Distribuição. Nos termos do artigo 59 da Resolução CVM 160, a distribuição dos CRI de cada uma das Séries junto aos Investidores para a efetiva liquidação somente poderá ter início, após cumpridos, cumulativamente, os seguintes requisi...
	3.7. Aceitação da Oferta. Os Investidores que manifestarem interesse na subscrição dos CRI por meio do envio/formalização da intenção de investimento e que tiverem suas intenções alocadas, estarão dispensados da apresentação do boletim de subscrição d...
	3.8. Prazo Máximo de Distribuição. Nos termos do artigo 48 da Resolução CVM 160, a subscrição ou aquisição de cada uma das Séries dos CRI, no âmbito do cada Oferta objeto da distribuição deve ser realizada no prazo máximo de 180 (cento e oitenta) dias...
	3.8.1. Para fins de atender o que prevê o artigo 2º, inciso VIII, da Resolução CVM 60, será formalizada a declaração da Emissora acerca da instituição do Regime Fiduciário sobre os Créditos Imobiliários, conforme modelo constante do Anexo V a este Ter...
	3.8.2. A liquidação dos CRI será realizada por meio da B3, observados os procedimentos operacionais da B3.

	3.9. Encerramento da Oferta. Após encerramento do prazo estipulado para cada Oferta ou a distribuição da totalidade dos CRI de cada Oferta, o que ocorrer primeiro, será divulgado o resultado da respectiva Oferta por meio do Anúncio de Encerramento de ...
	3.10. Formador de Mercado. Nos termos do inciso II do artigo 4º, Título III, Capítulo III, das Regras e Procedimentos ANBIMA, o Coordenador Líder recomendou formalmente, por meio do Contrato de Distribuição, à Emissora e à Devedora a contratação de in...
	3.11. Destinação dos Recursos. Os recursos obtidos com a subscrição e integralização dos CRI serão utilizados pela Emissora para pagamento (i) das despesas e custos adicionais relacionados com a Emissão e as Ofertas, cujo pagamento não tenha sido ante...
	3.11.1. Os recursos serão utilizados, pela Devedora, da mesma forma prevista na Cláusula 3.11 acima.
	3.11.2. A Devedora declarou e garantiu, sob as penas da lei e da regulamentação da CVM, que não captou recursos através da emissão de instrumentos de dívida utilizando os Custos e Despesas Lastro como lastro por destinação no âmbito de outras emissões...
	3.11.3. Com relação ao cronograma indicativo constante do Anexo IV deste Termo de Securitização, tal cronograma é meramente indicativo, de modo que se, por qualquer motivo, ocorrer atrasos ou antecipações do cronograma indicativo, (i) não será necessá...
	3.11.4. Para fins de comprovação da Destinação dos Recursos, a Devedora (i) encaminhará para a Securitizadora e o Agente Fiduciário, (a) em até 45 (quarenta e cinco) dias após o encerramento de cada semestre social (i.e., em até 45 (quarenta e cinco) ...
	3.11.5. Entende-se como “Documentos Comprobatórios da Destinação”, termos de quitação, promessas de compra e venda, escrituras de compra e venda, extrato de comprovante de pagamento/transferência, cronograma físico-financeiro, relatório de obras, nota...
	3.11.6. Caso a Devedora não entregue o Relatório de Verificação nos termos e condições previstos neste Termo de Securitização e no Termo de Emissão, a mesma incorrerá em inadimplemento de obrigação não pecuniária, cabendo ao Agente Fiduciário e à Secu...
	3.11.7. O Agente Fiduciário verificará semestralmente a Destinação dos Recursos nos termos previstos nesta Cláusula 3. O Agente Fiduciário compromete-se a, ao longo da vigência dos CRI, desempenhar as funções previstas no artigo 11 da Resolução CVM 17...
	3.11.8. O Agente Fiduciário poderá, a seu exclusivo critério, contratar os serviços de depositário para os Documentos Comprobatórios da Destinação, sem se eximir de sua responsabilidade pela guarda desses documentos, sendo certo que o Agente Fiduciári...
	3.11.9. A Devedora será a responsável pela custódia e guarda de todos e quaisquer documentos que comprovem a utilização dos recursos oriundos das Notas Comerciais, nos termos desta Cláusula 3.11.
	3.11.10. A Devedora se obrigou, nos termos do Termo de Emissão, em caráter irrevogável e irretratável, a indenizar a Securitizadora e o Agente Fiduciário por prejuízos, danos, perdas, custos e/ou despesas (incluindo custas judiciais e honorários advoc...
	3.11.11. Adicionalmente, a Devedora confirmou, nos termos do Termo de Emissão, a sua capacidade de destinar ao Empreendimento Lastro todo o montante de recursos que será obtido com a presente Emissão, dentro do prazo dos CRI, levando-se em conta, para...


	4. FORMA DE SUBSCRIÇÃO E INTEGRALIZAÇÃO DOS CRI
	4.1. Forma de Subscrição e de Integralização. Os CRI serão integralizados da seguinte forma: (a) os CRI 1ª Série serão integralizados, nos termos previstos neste Termo de Securitização, desde que tenha sido verificado, pela Securitizadora, o atendimen...
	4.1.1. A Devedora expressamente autoriza a Securitizadora a utilizar os recursos decorrentes das integralizações dos CRI, conforme aplicável, na seguinte ordem, nos termos dos Documentos da Operação: (a) para pagamento das Despesas Iniciais, conforme ...
	4.1.2. Conforme disposto na Cláusula 4.1 acima, os CRI de cada uma das Séries que não forem integralizados na Data da Primeira Integralização serão integralizados de forma parcelada, na medida da integralização de cada uma das Séries dos CRI, os quais...

	4.2. Condições Precedentes da Primeira Integralização. A Primeira Integralização está condicionada, observado o respectivo Montante Mínimo, à satisfação cumulativa das seguintes condições, cabendo à Securitizadora sua verificação (“Condições Precedent...
	(i) formalização e entrega, pela Devedora, à Securitizadora e ao Coordenador Líder da declaração de veracidade conforme minuta prevista no Anexo V ao Termo de Emissão;
	(ii) inscrição da Securitizadora como titular das Notas Comerciais perante o escriturador das Notas Comerciais;
	(iii)  obtenção do registro dos CRI 1ª Série para distribuição e negociação nos mercados primários e secundários administrados e operacionalizados pela B3;
	(iv) perfeita formalização dos Documentos da Operação que sejam necessários para fins da Primeira Integralização, excetuado, portanto, documentos acessórios, tais como o Anúncio de Início, o Anúncio de Encerramento e os comunicados divulgados no âmbit...
	(v) protocolo das atas das Aprovações Societárias na JUCEG;
	(vi) registro, nos respectivos cartórios de registro de títulos e documentos competentes, do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas e do Contrato de Cessão Fiduciária;
	(vii) assinatura do Contrato de Alienação Fiduciária de Fração Ideal de Imóvel e protocolo para fins de registro perante o Cartório de RGI;
	(viii) protocolo da respectiva alteração do contrato social da Devedora que, nos termos do Contrato de Alienação Fiduciária de Quotas, reflita a Alienação Fiduciária de Quotas perante a JUCEG;
	(ix) conclusão do procedimento de auditoria jurídica de forma satisfatória à Securitizadora e ao Coordenador Líder, com escopo limitado, conforme alinhado entre as partes, com fins de atestar a regularidade da Operação de Securitização e das Garantias...
	(x) conclusão, de forma satisfatória, à Securitizadora e ao Coordenador Líder, da auditoria dos recebíveis a ser elaborada pelo Servicer conforme padrão usualmente utilizado pelo mercado de capitais em operações similares;
	(xi) não ocorrência de alteração adversa nas condições econômicas, financeiras, reputacionais ou operacionais da Devedora, e/ou qualquer sociedade por ela controladas (nos termos do artigo 1.098 do Código Civil ou sociedades a ela coligadas diretament...
	(xii) não terem ocorrido alterações na legislação e regulamentação em vigor, relativas aos CRI, que possam criar obstáculos ou aumentar seus custos, incluindo normas tributárias que criem tributos ou aumentem alíquotas incidentes sobre os CRI aos pote...
	(xiii) instituição, pela Securitizadora, do Regime Fiduciário com a constituição do Patrimônio Separado, destinado exclusiva e especificamente à liquidação dos CRI 1ª Série;
	(xiv) não ocorrência de qualquer hipótese de Evento de Inadimplemento prevista neste Termo de Securitização;
	(xv) entrega, (1) ao Coordenador Líder, da opinião legal firmada pelo assessor legal da Devedora, em termos satisfatórios ao Coordenador Líder; e (2) à Securitizadora, da opinião legal firmada pelo assessor legal do Coordenador Líder, em termos satisf...
	(xvi) conclusão, de forma satisfatória à Securitizadora e ao Coordenador Líder, do Relatório de Medição de Obras a ser elaborado pelo Agente de Medição de Construção com informações a respeito do custo para andamento e finalização das obras e demais p...
	4.2.1. Na hipótese de não serem cumpridas as Condições Precedentes da Primeira Integralização em até 90 (noventa) dias contados da Data de Emissão, a Securitizadora estará automaticamente liberada da obrigação de integralização das Notas Comerciais, t...

	4.3. Condições Precedentes das Integralizações Subsequentes. Após a Data da Primeira Integralização, as Integralizações Subsequentes estão condicionadas, observado o respectivo Montante Mínimo, à satisfação cumulativa das seguintes condições, cabendo ...
	(i) cumprimento integral das Condições Precedentes da Primeira Integralização, devendo ser formalizada e entregue pela Devedora à Securitizadora uma nova declaração de veracidade conforme minuta prevista no Anexo V ao Termo de Emissão;
	(ii) comprovação do registro das Aprovações Societárias na JUCEG;
	(iii) comprovação do registro do Contrato de Alienação Fiduciária de Fração Ideal de Imóvel no Cartório de RGI;
	(iv) comprovação de registro de quaisquer aditivos aos Contratos de Garantia que tenham sido celebrados desde a integralização anterior, se for o caso; e
	(v) cumprimento do Índice de Garantia Mínima, em relação à Data de Verificação do mês anterior, exceto caso a primeira verificação do Índice de Garantia Mínima, nos termos da Cláusula 9.5.1 abaixo, ocorra após a Integralização Subsequente.
	4.3.1. Para fins de verificação de cumprimento das Condições Precedentes da Primeira Integralização e das Condições Precedentes das Integralizações Subsequentes, a Devedora deverá encaminhar à Securitizadora, por correio eletrônico (e-mail), cópia dig...
	4.3.2. Fica desde já estabelecido que, (a) até o atendimento das Condições Precedentes da Primeira Integralização (ou ainda, até que o cumprimento de tais Condições Precedentes da Primeira Integralização seja dispensado pela Securitizadora, a ser form...

	4.4. Fundo de Obras. As Partes concordam em constituir, na Conta Centralizadora, com a totalidade dos recursos oriundos das integralizações das Notas Comerciais o fundo destinado a execução das obras do Empreendimento Lastro (“Fundo de Obras”), observ...
	4.4.1. As liberações dos recursos do Patrimônio Separado, oriundos de cada Tranche, que integram o Fundo de Obras, ocorrerão da seguinte forma: (i) o montante da liberação será equivalente ao valor apurado conforme o avanço físico das obras do Empreen...
	4.4.2. As condições acima listadas devem ser integral e cumulativamente cumpridas para que cada Liberação Fundo de Obras possa ocorrer, sendo certo que as respectivas Liberações Fundo de Obras serão realizadas da Conta Centralizadora para a Conta de L...
	4.4.3. A Securitizadora considerará como corretas e verídicas as informações fornecidas pelo Agente de Medição de Construção a respeito do acompanhamento físico e financeiro das obras do Empreendimento Lastro no Relatório de Medição de Obras.
	4.4.4. A Securitizadora não realizará o acompanhamento físico de obras, estando tal fiscalização restrita ao recebimento e análise dos Relatórios de Medição de Obras e documentos ora previstos.
	4.4.5. A Securitizadora poderá solicitar à Devedora, a qualquer momento, mediante notificação por escrito, informações sobre a destinação dos recursos do Fundo de Obras, devendo esta enviar à Securitizadora e/ou ao Agente Fiduciário, conforme o caso, ...
	4.4.6. Caso, em determinado mês, exista desvio positivo entre os custos necessários para a realização das obras, conforme constatado por meio do Relatório de Medição de Obras, e o orçamento inicial constante do Anexo III ao Termo de Emissão, a Devedor...
	4.4.7. A partir da Conclusão do Empreendimento Lastro, eventual valor remanescente no Fundo de Obras deverá ser utilizado pela Securitizadora para o Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Excedente e/ou a Amortização Extraordinária Ob...
	4.4.8. Sem prejuízo do disposto na Cláusula 4.4.1 acima, a Devedora poderá solicitar adiantamentos para aquisição de serviços e materiais para entrega futura para fins do Empreendimento Lastro, desde que apresente à Securitizadora e ao Agente de Mediç...
	4.4.9. Os Adiantamentos previstos acima deverão ser realizados com 2 (dois) Dias Úteis contados da data de aprovação do Agente de Medição de Construção, e deverão observar o limite máximo acumulado total de adiantamentos a serem descontados no valor d...
	4.4.10. O valor dos Adiantamentos será deduzido do Fundo de Obras a partir da data em que for liberado à Devedora, deixando de estar disponíveis para novos desembolsos do Fundo de Obras, independentemente de eventuais perecimentos, inocuidades, extrav...
	4.4.11. Os pagamentos dos serviços e materiais a serem adquiridos com os recursos dos Adiantamentos serão realizados diretamente pela Devedora e os respectivos comprovantes deverão ser entregues à Securitizadora, com cópia ao Agente de Medição de Cons...
	4.4.12. Enquanto os recursos do Fundo de Despesas, do Fundo de Obras e do Fundo de Reserva permanecerem na Conta Centralizadora, a Securitizadora deverá envidar os melhores esforços para mantê-los aplicados em pelo menos algum dos seguintes instrument...
	4.4.13. Os rendimentos financeiros que decorram de aplicações financeiras de recursos originados pelos Direitos Creditórios objeto de Investimentos Autorizados integrarão o Patrimônio Separado, sendo certo que os rendimentos financeiros que decorram d...


	5. CÁLCULO DO SALDO DEVEDOR, REMUNERAÇÃO E AMORTIZAÇÃO
	5.1. Atualização Monetária dos CRI. O Valor Nominal Unitário dos CRI não será atualizado monetariamente.
	5.2. Remuneração dos CRI. Sobre o Valor Nominal Unitário ou o saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI incidirão juros remuneratórios correspondentes à variação acumulada de 100% (cem por cento) das taxas médias diárias do DI - Depósito Interfinanceiro...
	5.3. Observado o disposto na Cláusula abaixo, se, a qualquer tempo durante a vigência das Notas Comerciais, não houver divulgação da Taxa DI, será aplicada a última Taxa DI disponível até o momento para cálculo da Remuneração (“Taxa Substitutiva DI”),...
	5.3.1. Caso a Taxa DI deixe de ser divulgada por prazo superior a 30 (trinta) dias, ou caso seja extinta, ou haja a impossibilidade legal de aplicação da Taxa DI para cálculo da Remuneração, será utilizado seu substituto legal e, em sua ausência, será...
	5.3.2. Caso, por qualquer motivo, não seja possível a aplicação das alternativas previstas na Cláusula 5.3.1 acima, a Devedora deverá, no prazo máximo de até 5 (cinco) Dias Úteis a contar do final do prazo de 30 (trinta) dias acima mencionado ou do ev...
	5.3.3. Caso a Taxa DI venha a ser divulgada antes da realização da Assembleia Especial, a referida Assembleia Especial não será mais realizada, e a Taxa DI divulgada passará novamente a ser utilizada para o cálculo da Remuneração.
	5.3.4. Caso não haja acordo sobre a Taxa Substitutiva DI entre a Devedora, a Emissora e os Titulares dos CRI, ou, caso não seja realizada a Assembleia Especial por falta de quórum de instalação, em segunda convocação, ou por falta de quórum de deliber...

	5.4. Pagamento da Remuneração. Sem prejuízo dos pagamentos em decorrência de Evento de Inadimplemento, Resgate Antecipado ou Amortização Extraordinária, nos termos previstos neste Termo de Securitização, a Remuneração será paga mensalmente, conforme a...
	5.5. Amortização do Valor Nominal Unitário. O saldo do Valor Nominal Unitário dos CRI será amortizado em parcela única, a ser paga na Data de Vencimento, e sem prejuízo das possibilidades de Amortização Extraordinária e Resgate Antecipado, conforme pr...

	𝑨𝒂𝒊=𝑺𝑫𝒂 𝒙 𝑻𝒂𝒊
	Onde:
	Aai = valor da i-ésima parcela de amortização de principal, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
	SDa = saldo devedor unitário atualizado. Valor em reais, calculado com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento.
	Tai = i-ésima taxa de amortização programada, com 4 (quatro) casas decimais.
	5.6. Encargos Moratórios. Sem prejuízo da Remuneração, ocorrendo impontualidade no pagamento pela Devedora de qualquer quantia devida aos Titulares dos CRI, os débitos em atraso vencidos e não pagos pela Devedora ficarão sujeitos a, independentemente ...
	5.7. Decadência dos Direitos aos Acréscimos. Sem prejuízo do disposto na Cláusula 5.6 acima, o não comparecimento dos Titulares dos CRI para receber o valor correspondente a quaisquer das obrigações pecuniárias devidas pela Emissora, nas datas previst...
	5.8. Intervalo entre o recebimento e o pagamento. Fica certo e ajustado que deverá haver um intervalo de 2 (dois) Dias Úteis entre o recebimento dos recursos necessários para realizar os pagamentos referentes às Notas Comerciais, advindos dos Créditos...

	6. RESGATE ANTECIPADO E AMORTIZAÇÃO EXTRAORDINÁRIA DOS CRI
	6.1. Resgate Antecipado Obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais. Nos termos da Cláusula 8.1 do Termo de Emissão, a Devedora poderá, a seu exclusivo critério, a partir de 24 de abril de 2027 (inclusive), re...
	6.1.1. Neste caso, será obrigatório o resgate antecipado total dos CRI em valor equivalente ao Valor Nominal Unitário ou ao saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s) dos CRI a serem resgatados, acrescido (a) da Rem...


	P = 1,00% x DUR x SD
	Em que:
	SD = Saldo devedor dos CRI, acrescido da Remuneração, de forma pro rata temporis, desde a última data de pagamento até a data de efetivo pagamento antecipado do valor de pagamento antecipado facultativo;
	DUR = Duration remanescente em anos, calculada conforme fórmula abaixo:
	n = número total de pagamentos considerados;
	k = o número de referência de cada um dos pagamentos;
	PMTk = soma de cada parcela de Remuneração;
	i = Remuneração, definidos com 9 (nove) casas decimais;
	duk = número de dias úteis a decorrer entre a data de pagamento antecipado até a data de cada pagamento; e
	SD = conforme definido acima.
	6.1.2. Ocorrendo o Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, a Emissora estará obrigada a realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais.
	6.1.3. O resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais somente poderá ocorrer mediante publicação de comunicação de resgate antecipado dos CRI, com cópia para o Escriturador e para o Agente Fi...
	6.1.4. Por ocasião do resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais, os Titulares dos CRI farão jus ao pagamento do valor calculado na forma da Cláusula 6.1.1 acima, o qual será pago pela Emis...
	6.1.5. Os CRI objeto do resgate antecipado obrigatório de que trata esta Cláusula 6.1 serão obrigatoriamente cancelados.
	6.1.6. A data para realização do resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais deverá, obrigatoriamente, ser um Dia Útil.
	6.1.7. Não será admitido o resgate antecipado parcial dos CRI, sendo certo que a comunicação de resgate deverá abarcar a totalidade dos CRI integralizados em todas as 7 (sete) Séries.
	6.1.8. O resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Facultativo das Notas Comerciais deverá ser comunicado à B3, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da respectiva data de sua efetivação por meio do envio de corr...
	6.2. Resgate Antecipado Obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Inadimplemento. Nos termos da Cláusula 8.1.1 deste Termo de Securitização, e observado o disposto nas Cláusulas 12.1 e seguintes do Termo...
	6.2.1. Neste caso, será obrigatório o resgate antecipado total dos CRI em valor equivalente ao Valor Nominal Unitário ou ao saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, dos CRI a serem resgatados, acrescido (a) da Remuneração, calculada pro rata ...
	6.2.2. Ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Inadimplemento, a Emissora estará obrigada a realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por In...
	6.2.3. Por ocasião do resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Inadimplemento, os Titulares dos CRI farão jus ao pagamento do valor calculado na forma da Cláusula 6.2.1 acima, o qual ...
	6.2.4. Os CRI objeto do resgate antecipado obrigatório de que trata esta Cláusula 6.2 serão obrigatoriamente cancelados.
	6.2.5. A data para realização do resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Inadimplemento deverá, obrigatoriamente, ser um Dia Útil.
	6.2.6. O resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Inadimplemento deverá ser comunicado à B3, com cópia para o Escriturador e para o Agente Fiduciário, imediatamente após a verificação...

	6.3. Resgate Antecipado Obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Excedente. Nos termos da Cláusula 8.3 e seguintes do Termo de Emissão, caso, durante a vigência das Notas Comerciais, seja verificado que...
	6.3.1. Neste caso, será obrigatório o resgate antecipado total de cada uma das Séries dos CRI em valor equivalente ao Valor Nominal Unitário ou ao saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, da(s) respectiva(s) Série(s) dos CRI a serem resgatado...
	6.3.2. Ocorrendo o Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Excedente, a Emissora estará obrigada a realizar o resgate antecipado da totalidade dos CRI nos mesmos termos do Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Excedente.
	6.3.3. Por ocasião do resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Excedente, os Titulares dos CRI farão jus ao pagamento do valor calculado na forma da Cláusula 6.3.1 acima, o qual será ...
	6.3.4. Os CRI objeto do resgate antecipado obrigatório de que trata esta Cláusula 6.3 serão obrigatoriamente cancelados.
	6.3.5. O resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Excedente deverá ocorrer necessariamente na Data de Pagamento da Remuneração imediatamente posterior à data de liquidação dos Direito...
	6.3.6. O resgate antecipado obrigatório dos CRI decorrente de Resgate Antecipado Obrigatório das Notas Comerciais por Excedente deverá ser comunicado à B3, com cópia para o Escriturador e para o Agente Fiduciário, imediatamente após a data de liquidaç...

	6.4. Amortização Extraordinária Obrigatória dos CRI decorrente de Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais. Nos termos da Cláusula 8.4 do Termo de Emissão, a Devedora poderá, a partir de 24 de abril de 2027 (inclusive), a seu exclus...
	6.4.1. A Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais deverá ser realizada de forma direta pela Devedora, com recursos próprios, sem a utilização dos recursos decorrentes dos Direitos Creditórios.
	6.4.2. Neste caso, a Emissora estará obrigada a realizar a amortização extraordinária da totalidade dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, dos CRI, sendo cer...


	P = 1,00% x DUR x SD
	Em que:
	SD = Saldo devedor dos CRI a serem amortizados (incluindo a remuneração a ser paga antecipadamente), conforme aplicável;
	DUR = Duration remanescente em anos, calculada conforme fórmula abaixo:
	n = número total de pagamentos considerados;
	k = o número de referência de cada um dos pagamentos;
	PMTk = soma de cada parcela de Remuneração;
	i = Remuneração, definidos com 9 (nove) casas decimais;
	duk = número de dias úteis a decorrer entre a data de pagamento antecipado até a data de cada pagamento; e
	SD = conforme definido acima.
	6.4.3. Ocorrendo a Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais, a Emissora estará obrigada a realizar a amortização extraordinária obrigatória dos CRI nos mesmos termos da Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais.
	6.4.4. A amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais somente poderá ocorrer mediante publicação de comunicação de amortização extraordinária dos CRI, com cópia para o Esc...
	6.4.5. Por ocasião da amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais, os Titulares dos CRI farão jus ao pagamento do valor calculado na forma da Cláusula 6.4.1 acima, sendo ...
	6.4.6. A data para realização da amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais deverá, obrigatoriamente, ser um Dia Útil.
	6.4.7. A amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Facultativa das Notas Comerciais deverá ser comunicada à B3, com antecedência mínima de 3 (três) Dias Úteis da respectiva data de sua efetivação por m...
	6.5. Amortização Extraordinária Obrigatória dos CRI decorrente de Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais por Excedente. Nos termos da Cláusula 8.5 do Termo de Emissão, caso, durante a vigência das Notas Comerciais, seja verificado...
	6.5.1. Neste caso, a Emissora estará obrigada a realizar a amortização extraordinária da totalidade dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, dos CRI, sendo cer...
	6.5.2. Ocorrendo a Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais por Excedente, a Emissora estará obrigada a realizar a amortização extraordinária obrigatória dos CRI nos mesmos termos da Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas ...
	6.5.3. Por ocasião da amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais por Excedente, os Titulares dos CRI farão jus ao pagamento do valor calculado na forma da Cláusula 6.5.1...
	6.5.4. A amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais por Excedente deverá ocorrer necessariamente na Data de Pagamento da Remuneração imediatamente posterior à data de li...
	6.5.5. A amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais por Excedente deverá ser comunicada à B3, com cópia para o Escriturador e para o Agente Fiduciário, imediatamente apó...

	6.6. Amortização Extraordinária Obrigatória dos CRI decorrente de Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais para Recomposição. Nos termos da Cláusula 8.6 do Termo de Emissão, entre a Data de Emissão até a data do pagamento integral d...
	6.6.1. Neste caso, a Emissora estará obrigada a realizar a amortização extraordinária da totalidade dos CRI, limitada a 98% (noventa e oito por cento) do Valor Nominal Unitário ou do saldo do Valor Nominal Unitário, conforme o caso, dos CRI, sendo cer...
	6.6.2. Ocorrendo a Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais para Recomposição, a Emissora estará obrigada a realizar a amortização extraordinária obrigatória dos CRI nos mesmos termos da Amortização Extraordinária Obrigatória das No...
	6.6.3. A amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais para Recomposição será realizada prioritariamente via Cascata de Pagamento.
	6.6.4. Caso os recursos disponíveis na Conta Centralizadora não sejam suficientes para a realização integral da amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais para Recomposi...
	6.6.5. A amortização extraordinária obrigatória dos CRI decorrente de uma Amortização Extraordinária Obrigatória das Notas Comerciais para Recomposição deverá ser comunicada à B3, com cópia para o Escriturador e para o Agente Fiduciário, por meio do e...

	6.7. Ciência do Agente Fiduciário. Em qualquer dos casos acima, o resgate antecipado obrigatório dos CRI ou a amortização extraordinária obrigatória dos CRI, conforme aplicável, deverão ser realizados sob a ciência do Agente Fiduciário.

	7. OBRIGAÇÕES E DECLARAÇÕES DA EMISSORA
	7.1. Fatos e Atos Relevantes. Nos termos da Resolução CVM 60, fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI, tais como comunicados de resgate, amortização, deverão ser disponibilizados, nos prazos legais e/ou regulamentares, por meio do s...
	7.2. Relatório Mensal. A Emissora obriga-se ainda a elaborar um relatório mensal, previsto no artigo 47, inciso III da Resolução CVM 60, devendo colocá-lo à disposição dos Titulares dos CRI em até 30 (trinta) dias contados do encerramento do mês de re...
	7.3. A Emissora obriga-se a cuidar para que as operações que venha a praticar no ambiente B3 sejam sempre amparadas pelas normas e regulamentação aplicáveis, incluindo, mas não se limitando, aquelas emanadas da CVM e da B3, conforme aplicável, inclusi...
	7.4. A Emissora obriga-se a cumprir integralmente a Legislação Socioambiental em vigor, relativas à saúde e segurança ocupacional, inclusive no que se refere à inexistência de trabalho infantil e análogo a de escravo, assim como não adotar ações que i...
	7.5. A Emissora obriga-se a observar e cumprir e fazer com que seus respectivos controladores, controladas, coligadas, sociedades sob controle comum e seus acionistas e seus diretores, funcionários e membros de conselho de administração, se existentes...
	7.6. A Emissora obriga-se a informar e enviar declaração anual, o organograma societário, todos os dados financeiros e atos societários necessários à realização do relatório anual, conforme Resolução CVM 17, que venham a ser solicitados pelo Agente Fi...
	7.7. Responsabilidade da Emissora e Declarações. A Emissora se responsabiliza pela exatidão das informações e declarações prestadas, a qualquer tempo, ao Agente Fiduciário e aos Titulares dos CRI, ressaltando que analisou diligentemente os Documentos ...
	7.7.1. A Emissora declara, sob as penas da lei, que:

	7.8. A Emissora obriga-se a enviar ao Agente Fiduciário, os seguintes documentos e informações:
	7.9. Demonstrações Financeiras Patrimônio Separado. A Emissora divulgará, no prazo de até 3 (três) meses contados do término de cada exercício social, encerrado no dia 31 de março de cada ano, ou na data de sua divulgação, as demonstrações financeiras...
	7.10. Declarações Regulamentares: Os modelos das declarações exigidas da Emissora e do Agente Fiduciário, nos termos da regulamentação aplicável, constam dos Anexos deste Termo de Securitização, os quais são partes integrantes e inseparáveis deste ins...
	7.11. Divulgação de Informações: A Emissora obriga-se a fornecer aos Titulares dos CRI e ao Agente Fiduciário, no prazo de 5 (cinco) Dias Úteis, todas as informações relativas aos Créditos Imobiliários de sua competência, desde que devidamente solicit...
	7.12. Administração dos Créditos Imobiliários: A Emissora será a única e exclusiva responsável pela administração e cobrança da totalidade dos Créditos Imobiliários, sujeita às disposições deste Termo de Securitização.
	7.12.1. Demais Obrigações: A Emissora obriga-se, ainda, a:


	8. VENCIMENTO ANTECIPADO
	8.1. Eventos de Inadimplemento. Sujeito ao disposto nas Cláusulas 8.1.1 e 8.1.2 abaixo, serão declaradas antecipadamente vencidas as obrigações decorrentes das Notas Comerciais, podendo a Securitizadora, conforme deliberação dos Titulares dos CRI em A...
	8.1.1. Ocorrendo qualquer um dos Eventos de Inadimplemento previstos nas alíneas (i), (ii), (iv), (vi), (x) e (xv) da Cláusula 8.1 acima, o vencimento antecipado das Notas Comerciais e, consequentemente, dos CRI, será decretado automaticamente. Na oco...
	8.1.2. Na hipótese de declaração do vencimento antecipado, conforme Cláusula 8.1.1 acima, ou de não instalação da Assembleia Especial de Titulares dos CRI mencionada na Cláusula 8.1.1 acima em primeira e segunda convocação e/ou de não aprovação por fa...

	8.2. Observado o disposto nas Cláusulas 8.1.1 e 8.1.2 acima, ocorrendo a declaração de vencimento antecipado das Notas Comerciais, a Devedora ficará obrigada a resgatar a totalidade das Notas Comerciais e, consequentemente, realizar o pagamento refere...
	8.2.1. A ocorrência de qualquer Evento de Inadimplemento deverá ser prontamente comunicada à Securitizadora, pela Devedora, no prazo de até 5 (cinco) Dias Úteis contados de sua ciência pela Devedora. O descumprimento pela Devedora do dever de comunica...
	8.2.2. Fica, desde já, estabelecido que a verificação da ocorrência ou da não ocorrência de qualquer Evento de Inadimplemento que dependa da análise de informações contábeis da Devedora e/ou da Avalista PJ deverá ser realizada com base nas últimas inf...


	9. GARANTIAS DA OPERAÇÃO
	9.1. Garantias. Para assegurar, no âmbito do Termo de Emissão e dos Contratos de Garantia, o fiel, pontual e integral e imediato cumprimento de todas as obrigações, principais, acessórias e/ou moratórias, presentes e/ou futuras, o que inclui mas não s...
	9.2. Adicionalmente às Garantias da Operação serão constituídos o Fundo de Obras, o Fundo de Reserva e o Fundo de Despesas.
	9.3. A enunciação das Obrigações Garantidas não é exaustiva, sendo certo que a falta de menção específica neste instrumento, ou a inclusão de referida obrigação nesta definição não significa a exclusão da responsabilidade pelo seu cumprimento ou a não...
	9.4. A Securitizadora poderá contratar, às expensas da Devedora e desde que justificadamente, terceiros para a prestação de serviços de controle e excussão da garantia e/ou para auditoria de procedimentos, incluindo assessores legais. Nessa hipótese, ...
	9.5. Índice de Garantia Mínima. A qualquer tempo, enquanto as Obrigações Garantidas não tenham sido integralmente cumpridas, deverá ser mantida uma razão de garantia mínima de pagamentos decorrentes dos Direitos Creditórios no âmbito do CRI igual a 12...
	9.5.1. O cálculo do Índice de Garantia Mínima será realizado, mensalmente, pelo Servicer, e atestado pela Securitizadora, até 3 (três) Dias Úteis anteriores a cada Data de Pagamento (“Data de Verificação”), sendo certo que a 1ª (primeira) verificação ...
	9.5.2. Para fins de verificação do Índice de Garantia Mínima, a Devedora se obriga a prestar todas as informações essenciais, tais como documentos comerciais, contratos, extratos, pagamentos, relatórios, acesso a contas etc., para que o Servicer possa...
	9.5.3. Caso em qualquer Data de Verificação seja constatado o não cumprimento do Índice de Garantia Mínima, o reenquadramento será realizado nos seguintes termos (“Recomposição do Índice de Garantia Mínima”).
	9.5.4. O desenquadramento do Índice de Garantia Mínima não sanado por meio da Recomposição do Índice de Garantia Mínima no prazo de até 15 (quinze) Dias Úteis contados da última Data de Verificação ensejará um Evento de Inadimplemento nos termos previ...
	9.5.5. A Securitizadora deverá interromper as liberações das Parcelas Mensais caso seja constatado o desenquadramento do Índice de Garantia Mínima e enquanto a Devedora não realizar a Recomposição do Índice de Garantia Mínima, na forma e prazo acima d...
	9.5.6. Uma vez realizada a Recomposição do Índice de Garantia Mínima, a Securitizadora solicitará que o Servicer realize realizará uma nova verificação do Índice de Garantia Mínima em até 2 (dois) Dias Úteis contados da referida recomposição, o qual s...


	10. DEPÓSITOS NA CONTA CENTRALIZADORA E CASCATA DE PAGAMENTO
	10.1. Depósitos na Conta Centralizadora. Observado o disposto no Contrato de Cessão Fiduciária, a Devedora obriga-se a fazer com que, (a) em até 60 (sessenta) dias após a Primeira Integralização; ou (b) em até 60 (sessenta) dias contados da data em qu...
	10.1.1. Sem prejuízo do disposto na Cláusula 10.1 acima, a Devedora compromete-se a transferir à Conta Centralizadora, no prazo (a) de até 3 (três) Dias Úteis após o recebimento; ou (b) em 3 (três) Dias Úteis contados da data que receber notificação d...

	10.2. Cascata de Pagamento. Até a integral quitação das Notas Comerciais, a utilização dos Direitos Creditórios deverá obedecer às regras de liberação de recursos e de prioridade nos pagamentos aplicáveis em cada momento, conforme indicado a seguir (“...

	11. LIBERAÇÃO DE UNIDADES IMOBILIÁRIAS AUTÔNOMAS
	11.1. Hipóteses de Liberação de Unidades Imobiliárias Autônomas. Desde que a Devedora e os Avalistas estejam adimplentes com as Obrigações Garantidas, e a partir do momento em que as unidades imobiliárias autônomas do Empreendimento Lastro tiverem sua...
	11.1.1. Liberação Parcial Voluntária. A Devedora e/ou os Avalistas poderão, a qualquer tempo, solicitar a Liberação Parcial Voluntária de Unidades Concluídas (e o seu consequente desligamento da Alienação Fiduciária de Imóvel e da Operação de Securiti...
	11.1.1.1. A solicitação de Liberação Parcial Voluntária deverá ser feita pela Devedora e/ou pelos Avalistas mediante envio de comunicação por escrito pela Devedora e/ou pelos Avalistas à Securitizadora, sendo que na referida comunicação deverão consta...
	11.1.1.2. A efetivação da Liberação Parcial Voluntária ocorrerá mediante confirmação pela Securitizadora, em até 5 (cinco) Dias Úteis do envio da comunicação mencionada na Cláusula 11.1.1.1 acima, do depósito do valor de liberação na Conta Centralizad...
	11.1.1.3. Após a efetivação do procedimento de Liberação Parcial Voluntária, a Devedora, os Avalistas e o terceiro adquirente da Unidade Concluída estarão eximidos da obrigação de depositar qualquer valor (inclusive, eventuais Direitos Creditórios cor...

	11.1.2. Liberação Parcial por Financiamento. Eventualmente, terceiros adquirentes de Unidades Concluídas poderão solicitar financiamento de instituições financeiras para quitar o saldo devedor junto a Devedora. Na hipótese em que as instituições finan...
	11.1.2.1. Caso a instituição financeira se negue a disponibilizar os recursos do financiamento diretamente à Conta Centralizadora, a Devedora deverá receber tais recursos e repassá-los à Conta Centralizadora conforme disposto na Cláusula 11.1.2 acima.


	11.2. Em qualquer hipótese de Liberação Parcial Voluntária ou Liberação Parcial por Financiamento, a Devedora será responsável por tomar todas as providências necessárias para baixar a Alienação Fiduciária de Fração Ideal de Imóvel na matrícula da Uni...

	12. REGIME FIDUCIÁRIO E ADMINISTRAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	12.1. Regime Fiduciário. Na forma dos artigos 25 e 26 da Lei 14.430, a Emissora institui, neste ato, em caráter irrevogável e irretratável, Regime Fiduciário sobre o Patrimônio Separado, nos termos da Declaração prevista no Anexo V ao presente Termo d...
	12.1.1. Para fins da instituição do Regime Fiduciário, este Termo de Securitização será registrado na B3, nos termos do §1º do artigo 26 da Lei 14.430.

	12.2. Custo de Administração. Sem prejuízo da remuneração devida à Emissora em contrapartida pela Emissão dos CRI, no valor de R$ 40.000,00 (quarenta mil reais), a ser paga até o 5º (quinto) Dia Útil contado da Data da Primeira Integralização, a Emiss...
	12.2.1. O Custo de Administração será custeado (i) no caso da primeira parcela, com recursos decorrentes da Primeira Integralização, e (ii) em relação às demais parcelas, pelo Patrimônio Separado, nos termos da Cascata de Pagamento, mantido às expensa...
	12.2.2. O Custo de Administração continuará sendo devido, mesmo após o vencimento dos CRI, caso a Emissora ainda seja responsável pela administração do Patrimônio Separado, recurso este que será devido proporcionalmente aos meses de atuação da Emissora.
	12.2.3. Será devida pela Devedora à Securitizadora, em casos de alterações ou correções de qualquer natureza, ou, ainda, de renegociações estruturais dos CRI ou de quaisquer dos Documentos da Operação que impliquem na elaboração de aditivos aos instru...
	12.2.4. A Devedora, ou em caso de não pagamento, o Patrimônio Separado (neste último caso, sem prejuízo da obrigação de reembolso da Devedora, conforme previsto no Termo de Emissão), especialmente, ressarcirá a Securitizadora de todas as despesas inco...
	12.2.5. Ocorrendo impontualidade no pagamento do Custo de Administração, serão devidos desde a data da inadimplência, até a data do efetivo pagamento, independentemente de aviso, notificação ou interpelação judicial ou extrajudicial (i) multa convenci...

	12.3. Patrimônio Separado. Os créditos do Patrimônio Separado, sujeitos ao Regime Fiduciário instituído neste ato, são separados e segregados do patrimônio comum da Emissora até o pagamento integral da totalidade dos CRI e passam a constituir Patrimôn...
	12.3.1. Exceto nos casos previstos em legislação específica, em nenhuma hipótese os Titulares dos CRI terão o direito de haver seus créditos no âmbito da Emissão contra o patrimônio da Emissora, sendo sua realização limitada à liquidação dos créditos ...

	12.4. Responsabilidade do Patrimônio Separado. Na forma do artigo 27 da Lei 14.430, os créditos do Patrimônio Separado estão isentos de qualquer ação ou execução pelos credores da Emissora, não se prestando à constituição de garantias ou à execução po...
	12.5. Auditoria do Patrimônio Separado. O Auditor Independente foi contratado pela Emissora para auditar as demonstrações financeiras do Patrimônio Separado em conformidade com o disposto na Lei das Sociedades por Ações e na Resolução CVM 60.
	12.6. Administração do Patrimônio Separado. A Emissora administrará ordinariamente o Patrimônio Separado, promovendo as diligências necessárias à manutenção de sua regularidade, notadamente a dos fluxos de pagamento das parcelas de amortização do prin...
	12.6.1. Para fins do disposto nos artigos 33 a 35 da Resolução CVM 60, a Emissora declara que:
	12.6.2. A Emissora administrará o Patrimônio Separado instituído para os fins desta Emissão, mantendo registro contábil independente do restante de seu patrimônio, realizará a administração do fluxo de recebimento dos Créditos Imobiliários e de pagame...

	12.7. Hipótese de responsabilização da Emissora. A Emissora somente responderá por prejuízos ou insuficiência do Patrimônio Separado em caso de descumprimento de disposição legal ou regulamentar, por dolo, negligência, imprudência, imperícia ou admini...
	12.8. A insuficiência dos bens do Patrimônio Separado não dará causa à declaração de sua quebra, cabendo, nessa hipótese, à Emissora, ou ao Agente Fiduciário, caso a Emissora não o faça, convocar Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar...
	12.8.1. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI indicada na Cláusula 12.8 acima, deverá ser convocada na forma da Cláusula 16 abaixo, com, no mínimo, 15 (quinze) dias de antecedência para a primeira convocação e 8 (oito) dias para a segunda convoca...
	12.8.2. Na Assembleia Especial de Titulares dos CRI indicada na Cláusula 12.8, acima, serão consideradas válidas as deliberações tomadas pela maioria dos presentes, em primeira ou em segunda convocação, nos termos do § 3  do artigo 30 da Resolução CVM...


	13. AGENTE FIDUCIÁRIO
	13.1. Nomeação. A Emissora, neste ato, nomeia o Agente Fiduciário, que formalmente aceita a sua nomeação, para desempenhar os deveres e atribuições que lhe competem, sendo-lhe devida uma remuneração nos termos da lei e deste Termo de Securitização.
	13.2. Declarações do Agente Fiduciário. Atuando como representante dos Titulares dos CRI, o Agente Fiduciário declara:
	13.3. Deveres do Agente Fiduciário. Incumbe ao Agente Fiduciário ora nomeado, principalmente:
	13.4. Remuneração do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário receberá da Emissora, com recursos do Patrimônio Separado (inclusive do Fundo de Despesas) e às expensas da Devedora, como remuneração pelo desempenho dos deveres e atribuições que lhe compet...
	13.4.1. No caso de inadimplemento no pagamento dos CRI, ou de reestruturação das condições da oferta após a Emissão, bem como a participação em reuniões ou contatos telefônicos e/ou conference call, Assembleias Especiais presenciais ou virtuais (previ...
	13.4.2. As parcelas citadas acima, devidas a título de remuneração do Agente Fiduciário, incluindo a hora-homem, serão reajustadas anualmente pela variação acumulada positiva do IPCA/IBGE, ou na falta deste, ou ainda na impossibilidade de sua utilizaç...
	13.4.3. Nas operações de securitização em que a constituição do lastro se der pela correta destinação dada aos recursos pela Devedora, em razão das obrigações impostas ao Agente Fiduciário pelo Ofício Circular CVM nº 1/2021 SRE, permanecem exigíveis a...
	13.4.4. A remuneração recorrente do Agente Fiduciário será devida até a liquidação integral dos valores mobiliários ou até o cumprimento de todas as obrigações exigidas ao Agente Fiduciário no âmbito da Emissão. Em nenhuma hipótese será cabível pagame...
	13.4.5. As parcelas citadas nos itens acima serão acrescidas dos seguintes impostos: ISS (Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza), PIS (Contribuição ao Programa de Integração Social), COFINS (Contribuição para o Financiamento da Seguridade Social...
	13.4.6. Em caso de mora no pagamento de qualquer quantia devida, sobre os débitos em atraso incidirão multa contratual de 2% (dois por cento) sobre o valor do débito, bem como juros moratórios de 1% (um por cento) ao mês, ficando o valor do débito em ...
	13.4.7. A Devedora e/ou a Emissora anteciparão ao Agente Fiduciário todas as despesas necessárias para prestar os serviços descritos neste instrumento, proteger os direitos e interesses dos Titulares dos CRI ou para realizar seus créditos. Quando houv...
	13.4.7.1. O Patrimônio Separado ou os Titulares dos CRI, conforme o caso, anteciparão ao Agente Fiduciário todas as despesas necessárias para proteger os direitos e interesses dos investidores ou para realizar seus créditos proteger ou ainda, necessár...

	13.4.8. Caso seja necessário o ressarcimento de despesas ao Agente Fiduciário, este deverá ser efetuado em até 5 (cinco) Dias Úteis após a realização da respectiva prestação de contas à Emissora e/ou à Devedora e envio de cópia dos respectivos comprov...
	13.4.9. O crédito do Agente Fiduciário por despesas incorridas para proteger direitos e interesses ou realizar créditos dos Titulares dos CRI que não tenha sido saldado na forma prevista nas cláusulas acima será acrescido à dívida da Devedora, tendo p...
	13.4.10. O Agente Fiduciário não antecipará recursos para pagamento de despesas decorrentes da Emissão, sendo certo que tais recursos serão sempre devidos e antecipados pela Emissora, pela Devedora ou pelos Titulares dos CRI, conforme o caso.

	13.5. Hipóteses de Substituição do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário poderá ser substituído em razão de sua destituição pelos Titulares dos CRI em Assembleia Especial, renúncia, ou nas hipóteses previstas em lei ou em ato regulamentar da CVM, obs...
	13.6. Hipóteses de Destituição do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário poderá ser destituído:
	13.7. Agente Fiduciário Substituto. O agente fiduciário eleito em caso de substituição ou destituição do atual Agente Fiduciário, nos termos das Cláusulas 13.5 e 13.6 acima, respectivamente, assumirá integralmente os deveres, atribuições e responsabil...
	13.8. Nomeação de Agente Fiduciário pelos Titulares dos CRI. Os Titulares dos CRI, após o encerramento do prazo para a distribuição dos CRI, poderão nomear substituto ao Agente Fiduciário, em Assembleia Especial especialmente convocada para este fim, ...
	13.9. Inadimplemento da Emissora. No caso de inadimplemento da Emissora, o Agente Fiduciário deverá usar de toda e qualquer ação prevista em lei ou neste Termo de Securitização para proteger direitos ou defender interesses dos Titulares dos CRI.
	13.10. Outras emissões. O Agente Fiduciário declara atuar como agente fiduciário nas emissões de valores mobiliários, públicas ou privadas, feitas pela Emissora, por sociedade coligada, controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da Emissora...
	13.11. Os atos ou manifestações por parte do Agente Fiduciário que criarem responsabilidade para os Titulares dos CRI e/ou exonerarem terceiros de obrigações para com eles, bem como aqueles relacionados ao devido cumprimento das obrigações assumidas n...
	13.12. Sem prejuízo do dever de diligência do Agente Fiduciário, o Agente Fiduciário assumirá que os documentos originais ou cópias autenticadas de documentos encaminhados pela Emissora ou por terceiros a seu pedido não foram objeto de fraude ou adult...
	13.13. A atuação do Agente Fiduciário limita-se ao escopo da Resolução CVM 17 e dos artigos aplicáveis da Lei das Sociedades por Ações, bem como do previsto neste Termo de Securitização, estando este isento, sob qualquer forma ou pretexto, de qualquer...

	14. OUTROS PRESTADORES DE SERVIÇOS
	14.1. Escriturador. O Escriturador atuará como escriturador dos CRI, os quais serão emitidos sob a forma nominativa e escritural.
	14.1.1. O Escriturador poderá ser substituído, não sendo necessária a convocação prévia de uma Assembleia Especial, nas hipóteses previstas no item 14.6 abaixo.
	14.1.2. Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Escriturador sem a observância das hipóteses previstas no item 14.6 abaixo, tal decisão deverá ser submetida à deliberação da Assembleia Especial, nos termos da Cláusula 16 deste Ter...

	14.2. Agente de Liquidação: O Agente de Liquidação contratado pela Emissora para operacionalizar o pagamento e a liquidação de quaisquer valores devidos pela Emissora aos Titulares dos CRI, executados por meio da B3. O Agente de Liquidação poderá ser ...
	14.2.1. Caso a Emissora ou os Titulares dos CRI desejem substituir o Agente de Liquidação em hipóteses diversas daquelas previstas no parágrafo acima, tal decisão deverá ser submetida à deliberação da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos term...

	14.3. Instituição Custodiante: A Instituição Custodiante foi contratada pela Emissora para realizar a custódia dos Documentos Comprobatórios, conforme disposto na Declaração de Custódia, a ser assinada nos termos do Anexo VIII deste Termo de Securitiz...
	14.3.1. A Instituição Custodiante poderá ser substituída, sem a necessidade de aprovação em Assembleia Especial, nas hipóteses previstas no item 14.6 abaixo.
	14.3.2. Caso a Emissora e/ou os Titulares dos CRI desejem substituir a Instituição Custodiante sem a observância das hipóteses previstas no item 14.6 abaixo, tal decisão deverá ser submetida à deliberação da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, n...

	14.4. Auditor Independente e Contador do Patrimônio Separado: O Auditor Independente será contratado pela Emissora para realizar a auditoria das demonstrações financeiras do Patrimônio Separado e o Contador do Patrimônio Separado será contratado pela ...
	14.5. B3: A B3 poderá ser substituída por outras câmaras de liquidação e custódia autorizadas, sem a necessidade de aprovação da Assembleia Especial de Titulares dos CRI, nos seguintes casos: (i) se falir, requerer recuperação judicial ou iniciar proc...
	14.6. Substituição Automática. O Escriturador, a Instituição Custodiante, o Contador do Patrimônio Separado, o Auditor Independente e/ou a B3 poderão ser substituídos automaticamente, sem a necessidade de convocação de Assembleia Especial, nas seguint...
	14.6.1. Nos casos previstos no item 14.6 acima, o novo escriturador, instituição custodiante, contador do Patrimônio Separado, auditor independente e/ou câmara de liquidação e custódia devem ser contratados pela Emissora, sem a necessidade de aprovaçã...
	14.6.2. Este Termo de Securitização será objeto de aditamento para refletir as substituições de que tratam os itens acima enumerados, em até 5 (cinco) Dias Úteis contados da formalização dos respectivos atos necessários à concretização de tais substit...

	14.7. Escriturador das Notas Comerciais. A Oliveira Trust Distribuidora de Títulos e Valores Mobiliários S.A., atuará como escriturador das Notas Comerciais, as quais serão emitidas sob a forma nominativa e escritural, conforme previsto no Termo de Em...

	15. TRANSFERÊNCIA DA ADMINISTRAÇÃO E LIQUIDAÇÃO DO PATRIMÔNIO SEPARADO
	15.1. Transferência. Caso seja verificada qualquer uma das hipóteses previstas na Cláusula 15.4, o Agente Fiduciário deverá realizar, imediata e transitoriamente, a administração do Patrimônio Separado, sendo certo que, nesta hipótese, o Agente Fiduci...
	15.2. Assembleia relativa ao Patrimônio Separado. Em até 15 (quinze) dias contados do início da administração do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário, deverá ser convocada uma Assembleia Especial de Titulares dos CRI, na forma estabelecida na Cl...
	15.3. Deliberação relativa ao Patrimônio Separado. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI deverá deliberar (i) pela liquidação do Patrimônio Separado, ou (ii) pela continuidade de sua administração pela Emissora ou por nova securitizadora (conform...
	15.4. Eventos de Liquidação do Patrimônio Separado ou Destituição da Emissora. A ocorrência de qualquer um dos eventos abaixo será definida como um “Evento de Liquidação do Patrimônio Separado” e ensejará a imediata e transitoriamente a assunção da ad...
	15.5. Deliberação relativa ao Patrimônio Separado. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI convocada para deliberar sobre qualquer Evento de Liquidação do Patrimônio Separado deverá deliberar (i) pela liquidação do Patrimônio Separado, ou (ii) pela...
	15.5.1. Em até 15 (quinze) dias contados do seu conhecimento de um Evento de Liquidação do Patrimônio Separado ou da destituição da Emissora, o Agente Fiduciário deverá convocar a Assembleia Especial de Titulares dos CRI na forma da Cláusula 16 abaixo...
	15.5.2. O Agente Fiduciário ou a nova securitizadora poderá promover a liquidação do Patrimônio Separado com o consequente resgate dos CRI mediante a dação em pagamento dos bens e direitos integrantes do Patrimônio Separado aos seus Titulares dos CRI ...
	15.5.3. A liquidação do Patrimônio Separado será realizada mediante transferência dos créditos do Patrimônio Separado aos respectivos Titulares dos CRI, mediante dação em pagamento, na Assembleia Especial prevista na Cláusula 16 abaixo, para fins de e...
	15.5.4. A ocorrência de qualquer Evento de Liquidação do Patrimônio Separado deverá ser prontamente comunicada pela Emissora ao Agente Fiduciário, em até 2 (dois) Dias Úteis contados do dia em que a Emissora comprovadamente tomar ciência do evento.
	15.5.5. A ocorrência de qualquer um dos seguintes eventos poderá ensejar a liquidação do Patrimônio Separado, sendo certo que neste caso não haverá assunção do Patrimônio Separado pelo Agente Fiduciário. Neste caso, caso a Emissora não o faça, o Agent...


	16. ASSEMBLEIA ESPECIAL
	16.1. Realização da Assembleia Especial. Os Titulares dos CRI poderão, a qualquer tempo, reunir-se em Assembleia Especial, presencial ou digital, a fim de deliberar sobre matéria de interesse da comunhão dos Titulares dos CRI.
	16.2. Competência para convocação. A Assembleia Especial poderá ser convocada pela Emissora, pelo Agente Fiduciário, pela CVM e/ou por Titulares dos CRI que representem, no mínimo, 5% (cinco por cento) dos CRI, de acordo com o artigo 27 da Resolução C...
	16.3. Convocação. A convocação da Assembleia Especial de Titulares dos CRI far-se-á mediante o envio da convocação, na forma da Cláusula 20 deste Termo de Securitização, pela Emissora, aos Titulares dos CRI e/ou aos custodiantes dos respectivos Titula...
	16.4. Instalação. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitização, a Assembleia Especial de Titulares dos CRI instalar-se-á com a presença de qualquer número de Titulares dos CRI presentes, em primeira ou em segunda convocação, na forma do a...
	16.4.1. Das convocações constarão, obrigatoriamente, dia, hora e local em que será realizada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI e, ainda, ordem do dia contendo todas as matérias a serem deliberadas, bem como o endereço eletrônico na rede mundi...
	16.4.2. No caso da possibilidade de realização de assembleia à distância, por meio eletrônico, a convocação deve conter informações detalhando as regras e os procedimentos sobre como os Titulares dos CRI podem participar e votar à distância na assembl...
	16.4.3. As informações requeridas na Cláusula 16.4.2 acima podem ser divulgadas de forma resumida, com indicação do endereço na rede mundial de computadores onde a informação completa estiver disponível a todos os Titulares dos CRI.
	16.4.4. O boletim de voto a distância poderá observar o modelo constante do Anexo M da Resolução CVM 81, ou conforme norma que venha a substitui-la.
	16.4.5. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitização, será considerada regularmente instalada a Assembleia Especial de Titulares dos CRI a que comparecerem todos os Titulares dos CRI, sem prejuízo das disposições ...

	16.5. Voto. Cada CRI conferirá a seu titular o direito a um voto nas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI. Somente podem votar nas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI os Titulares dos CRI detentores de CRI na data da convocação da assembl...
	16.6. Consulta formal. Os Titulares dos CRI poderão deliberar sobre temas das Assembleias Especiais por meio de processo de consulta formal, sem a reunião dos Titulares dos CRI, observado que, nesse caso, deverá ser concedido aos Titulares dos CRI pra...
	16.7. Os Titulares dos CRI poderão votar por meio de processo de consulta formal, de forma escrita (por meio de correspondência com AR) ou eletrônica (comprovado por meio de sistema de comprovação eletrônica – comprova.com), desde que respeitadas as d...
	16.8. Comparecimento do Agente Fiduciário. O Agente Fiduciário deverá comparecer à Assembleia Especial e prestar aos Titulares dos CRI as informações que lhe forem solicitadas.
	16.9. Presidência. A presidência da Assembleia Especial de Titulares dos CRI caberá a um representante legal da Securitizadora.
	16.10. Dispensa de convocação. Independentemente das formalidades previstas na lei e neste Termo de Securitização, será considerada regular a Assembleia Especial a que comparecerem todos os Titulares do CRI.
	16.11. Deliberações. Exceto conforme estabelecido neste Termo de Securitização, as deliberações em Assembleia Especial de Titulares dos CRI serão tomadas pelos votos favoráveis de Titulares dos CRI em Circulação que representem: em primeira convocação...
	16.11.1. Adicionalmente, as seguintes competências, a título exemplificativo, são exclusivas da Assembleia Especial de Titulares dos CRI:
	(i) aprovação das demonstrações financeiras do Patrimônio Separado elaboradas pelo Contador do Patrimônio Separado e apresentadas pela Emissora, acompanhadas do relatório dos auditores independentes;
	(ii) alterações neste Termo de Securitização, exceto nos casos já previamente aqui previstos;
	(iii) destituição ou substituição da Securitizadora na administração do Patrimônio Separado, nos termos da Resolução CVM 60;
	(iv) alteração da remuneração dos prestadores de serviço descritos neste Termo de Securitização;
	(v) alteração do quórum de instalação e deliberação da Assembleia Especial de Titulares dos CRI;
	(vi) substituição do Agente Fiduciário;
	(vii) deliberação sobre as previsões constantes na Resolução CVM 60; e
	(viii) deliberação sobre Taxa Substitutiva DI.
	16.11.2. Ocorrendo qualquer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Cláusula 8.1 deste Termo de Securitização que, nos termos da Cláusula 8.1.1 acima, não impliquem a decretação automática do vencimento antecipado das Notas Comerciais, dever-se-á o...

	16.12. Este Termo de Securitização não possui mecanismo para resgate dos CRI dos Titulares dos CRI dissidentes.
	16.13. A Assembleia Especial de Titulares dos CRI que deliberar pela aprovação das demonstrações financeiras do Patrimônio Separado, que não contiverem ressalvas, podem ser consideradas automaticamente aprovadas caso referida Assembleia Especial de Ti...
	16.14. Leis Aplicáveis à Assembleia Especial de Titulares dos CRI. Aplicar-se-á à Assembleia Especial de Titulares dos CRI, no que couber, o disposto na Lei n  14.430, na Lei nº 9.514 e na Lei das Sociedades por Ações, a respeito das assembleias de ac...
	16.15. Validade. As deliberações tomadas em Assembleias Especiais, observados os respectivos quóruns de instalação e de deliberação estabelecidos neste Termo de Securitização, serão consideradas válidas e eficazes e obrigarão todos os Titulares dos CR...
	16.16. Encaminhamento de documentos para a CVM. As atas lavradas das Assembleias Especiais dos Titulares dos CRI serão encaminhadas somente à CVM via sistema próprio para tanto, não sendo necessária à sua publicação em jornais de grande circulação, ex...
	16.17. Novas Séries. Nos termos do item “x”, do art. 22 da Lei 14.430, o presente Termo de Securitização poderá ser aditado, mediante instrução dos Titulares dos CRI, para fins de inclusão de novas séries de CRI desde que observados os requisitos de c...
	16.18. Fica desde já dispensada a realização de Assembleia Especial de Titulares dos CRI para deliberar sobre: (a) o aditamento dos Documentos da Operação para a correção de erros materiais, seja ele um erro grosseiro, de digitação ou aritmético; (b) ...

	17. DESPESAS
	17.1. Despesas. Todas e quaisquer despesas relacionadas à Operação, conforme previstas no Anexo X (“Despesas”), serão arcadas exclusivamente, direta ou indiretamente, pela Devedora, sendo que os pagamentos poderão ser efetivados (a) diretamente pela D...
	17.2. As despesas iniciais (flat) necessárias para realização da Operação, conforme listadas no Anexo X (“Despesas Iniciais”), serão pagas diretamente pela Securitizadora, exclusivamente com valores descontados dos recursos oriundos da Primeira Integr...
	17.3. A fonte de pagamentos das despesas recorrentes necessárias para manutenção da Operação, conforme listadas no Anexo X (“Despesas Recorrentes”) e das Despesas Extraordinárias serão as listadas abaixo, na ordem a seguir, de forma que os recursos de...
	17.3.1. Todas e quaisquer despesas oriundas de custos com cartórios e/ou com junta(s) comercial(is), serão pagas diretamente pela Devedora e/ou pelos Avalistas, conforme o caso.

	17.4. As Despesas pagas diretamente pela Devedora ou por esta reembolsadas à Securitizadora, nos termos deste instrumento, deverão incluir ISS (Imposto Sobre Serviços de Qualquer Natureza), PIS (Contribuição ao Programa de Integração Social), CSLL (Co...
	17.5. Despesas Extraordinárias. Quaisquer despesas não recorrentes, estejam elas ou não mencionadas expressamente no Anexo X ou neste Termo de Securitização, necessárias para a manutenção da Operação e relacionadas à Operação e a cada Oferta, incluind...
	17.6. Reembolso de Despesas. A Devedora, ou em caso de não pagamento, o Patrimônio Separado (neste último caso, sem prejuízo da obrigação de reembolso da Devedora, conforme previsto neste Termo de Securitização), especialmente, ressarcirá a Securitiza...
	17.6.1. Os recursos de reembolso acima serão direcionados à Conta Centralizadora.
	17.6.2. O não reembolso das Despesas, nos termos acima, ensejará a incidência dos respectivos Encargos Moratórios, e será considerado descumprimento de obrigação pecuniária pela Devedora caso não sanado em até 3 (três) Dias Úteis contados de notificaç...
	17.6.3. Sem prejuízo do disposto acima, em nenhuma hipótese a Securitizadora estará obrigada a incorrer em antecipação de Despesas e/ou suportar Despesas com recursos próprios.

	17.7. Transferência de recursos à Devedora. Sem prejuízo do disposto neste Termo de Securitização, caso, após o pagamento da totalidade dos valores devidos a título de amortização e juros dos CRI e dos custos e despesas do Patrimônio Separado, sobejar...
	17.8. Indenização. Conforme previsto no Termo de Emissão, a Devedora e os Avalistas, de forma irrevogável e irretratável, se obrigam a manter indene e a indenizar a Emissora, seus diretores, conselheiros e empregados, por todos e quaisquer prejuízos, ...
	17.8.1. Se qualquer ação, reclamação, investigação ou outro processo for instituído contra a Securitizadora e/ou qualquer de suas partes relacionadas em relação a ato, omissão ou fato atribuível direta e comprovadamente à Devedora ou a suas afiliadas ...
	17.8.2. A obrigação de indenização prevista na Cláusula 17.8 acima abrange, inclusive, o reembolso de custas processuais e honorários advocatícios que venham a ser razoavelmente incorridos pela Securitizadora, seus sucessores na representação do Patri...
	17.8.3. O pagamento de qualquer valor decorrente do dever de indenizar referido na Cláusula 17.8 acima, desde que efetivamente incorrido e comprovado pela Securitizadora, deverá ser realizado à vista, em parcela única, mediante depósito na conta corre...
	17.8.4. Em nenhuma circunstância a Securitizadora ou quaisquer de seus profissionais serão responsáveis por indenizar a Devedora, quaisquer respectivos contratados, executivos, empregados, prepostos, ou terceiros direta ou indiretamente envolvidos com...
	17.8.5. As estipulações de indenização previstas nesta Cláusula deverão sobreviver à resolução, término (antecipado ou não) ou rescisão do presente Termo de Securitização e demais Documentos da Operação.


	18. SERVICER E AGENTE DE MEDIÇÃO DE CONSTRUÇÃO
	18.1. Servicer. A Securitizadora contratará o Servicer, às expensas do Patrimônio Separado, para emissão de relatório de acompanhamento (a) das carteiras de vendas e/ou locação das unidades imobiliárias autônomas do Empreendimento Lastro, o qual, a pa...
	18.1.1. Caso o Servicer contratado cesse suas atividades no Brasil ou, por qualquer motivo, inclusive de cunho comercial, esteja ou seja impedida de cumprir as obrigações estabelecidas no Termo de Emissão e neste Termo de Securitização, a Devedora con...

	18.2. Agente de Medição de Construção. A Devedora deverá contratar e manter contratada a HARCA ENGENHARIA LTDA., inscrita no CNPJ sob o nº 20.620.442/0001-48, para desempenhar as funções de agente de medição de construção (“Agente de Medição de Constr...
	18.2.1. O Relatório de Medição de Obras deverá contemplar ao menos as seguintes informações acerca do Empreendimento Lastro: (a) percentual total e detalhado por serviço/insumos de obra executada a cada período mensal e os correspondentes valores, em ...
	18.2.2. A Devedora deverá dar acesso ao Agente de Medição de Construção ao Empreendimento Lastro, mensalmente, até o 5º (quinto) Dia Útil, para que este possa realizar as verificações do avanço das obras necessárias para elaboração do Relatório de Med...
	18.2.3. As Partes reconhecem que nem o Agente de Medição de Construção, nem a Securitizadora, nem os Titulares dos CRI, serão responsáveis pela aferição da qualidade da obra do Empreendimento Lastro, tampouco por eventuais atrasos e/ou demandas dos co...
	18.2.4. Nas hipóteses de ausência e impedimentos temporários, renúncia, intervenção, liquidação, falência ou qualquer outro motivo de vacância do Agente de Medição de Construção, a Devedora deverá contratar empresa habilitada a exercer tal função, ace...
	18.2.5. A Securitizadora poderá, ademais, mediante deliberação dos Titulares dos CRI em Assembleia Especial de Titulares dos CRI convocada para esta finalidade, requerer a substituição do Agente de Medição de Construção, observados os procedimentos pr...
	18.2.6. Fica a Devedora responsável por garantir que o Relatório de Medição de Obras completo conterá todas as informações previamente acordadas entre a Devedora e o Agente de Medição de Construção, o qual será entregue para a Securitizadora e para o ...

	18.3. Fundo de Despesas. Nos termos do Termo de Emissão, a Securitizadora constituirá um fundo de recursos para fazer frente ao pagamento das Despesas Recorrentes e de Despesas Extraordinárias (“Fundo de Despesas”).
	18.3.1. O Fundo de Despesas será constituído, inicialmente, mediante retenção de recursos decorrentes da integralização dos CRI, no montante inicial de R$120.000,00 (cento e vinte mil reais) (“Valor Inicial do Fundo de Despesas”), necessário para cust...
	18.3.2. Os recursos do Fundo de Despesas não serão utilizados para o pagamento ou reembolso do valor das Despesas que já sejam devidas quando da primeira Data de Integralização, bem como Despesas Iniciais. Eventuais pagamentos ou reembolso dos valores...
	18.3.3. Caso, em qualquer momento, até a liquidação integral das Obrigações Garantidas os recursos do Fundo de Despesas sejam inferiores ao Valor Mínimo do Fundo de Despesas, a recomposição do valor do Fundo de Despesas será feita no montante equivale...
	18.3.4. Caso, quando da liquidação integral dos CRI e do cumprimento integral da totalidade das obrigações a eles relacionadas, ainda existam recursos remanescentes no Fundo de Despesas, a Emissora deverá transferir o montante excedente para Conta de ...
	18.3.5. Os recursos do Fundo de Despesas serão mantidos pela Emissora na Conta Centralizadora até a liquidação integral dos CRI, devendo ser aplicados nos Investimentos Autorizados, sendo certo que a remuneração obtida através das aplicações será de t...
	18.3.6. Caso os recursos existentes no Fundo de Despesas sejam insuficientes e a Devedora não efetue diretamente tais pagamentos ou não realize a recomposição do Fundo de Despesas, nos termos previstos neste instrumento, tais Despesas deverão ser arca...
	18.3.7. Caso os recursos do Patrimônio Separado não sejam suficientes para arcar com as Despesas, a Securitizadora poderá solicitar aos Titulares dos CRI que arquem com o referido pagamento mediante aporte de recursos no Patrimônio Separado, sendo cer...
	18.3.8. Na hipótese da Cláusula acima, os Titulares dos CRI reunidos em Assembleia Especial convocada com este fim, nos termos deste Termo de Securitização, deverão deliberar sobre o aporte de recursos, de forma proporcional à quantidade de CRI detida...
	18.3.9. Caso qualquer dos Titulares dos CRI não cumpra com eventual obrigação de realização de aportes de recursos no Patrimônio Separado para custear eventuais Despesas necessárias a salvaguardar seus interesses, a Securitizadora estará autorizada a ...

	18.4. Fundo de Reserva. Será constituído e mantido, durante toda a vigência das Notas Comerciais, um fundo de reserva, em garantia do cumprimento das obrigações decorrentes das Notas Comerciais, cujos recursos poderão ser utilizados para cobrir transi...
	18.4.1. O Fundo de Reserva será constituído mediante retenção de recursos decorrentes da Primeira Integralização e Integralizações Subsequentes, proporcionalmente ao número de CRIs efetivamente integralizados a cada integralização ou com recursos dos ...
	18.4.2. Para fins do cálculo do valor mensal do Fundo de Reserva, em cada Data de Verificação, a Securitizadora apurará o Valor do Fundo de Reserva referente ao mês subsequente levando em consideração a Taxa DI disponível no website da B3 S.A. – Brasi...
	18.4.3. Eventuais valores excedentes ao Valor do Fundo de Reserva serão utilizados pela Securitizadora para os pagamentos subsequentes previstos na Cascata de Pagamento, nos termos da Cláusula 10.2 acima.
	18.4.4. Caso, em qualquer momento, os recursos do Fundo de Reserva sejam inferiores ao Valor do Fundo de Reserva, a recomposição do Fundo de Reserva deverá ser realizada, prioritariamente, de acordo com a Cascata de Pagamento, sendo que, caso a recomp...
	18.4.5. Os recursos dos Fundos de Reserva serão mantidos pela Securitizadora até a liquidação integral dos CRI, devendo ser aplicados nos Investimentos Autorizados, sendo certo que a remuneração obtida através das aplicações será de titularidade da De...
	18.4.6. A Securitizadora não terá qualquer responsabilidade com relação a quaisquer eventuais prejuízos, reinvindicações, demandas, danos, tributos ou despesas resultantes das aplicações em Investimentos Autorizados, inclusive, entre outros, qualquer ...
	18.4.7. Caso seja necessário para a manutenção da Operação de Securitização e defesa dos direitos e melhores interesses dos Titulares dos CRI, a Securitizadora poderá utilizar os recursos eventualmente existentes em um determinado Fundo da Operação de...


	19. TRATAMENTO TRIBUTÁRIO APLICÁVEL AOS TITULARES DOS CRI
	19.1. Investidores Residentes ou Domiciliados no Brasil.
	19.2. Investidores Residentes ou Domiciliados no Exterior
	19.3. IOF

	20. COMUNICAÇÕES E PUBLICIDADE
	20.1. Comunicações: Todas as notificações, comunicações, solicitações ou documentos, deverão ser efetuados sempre por escritos e encaminhados para os seguintes endereços:
	20.1.1. As comunicações serão consideradas entregues: (a) quando enviadas aos endereços acima sob protocolo ou com "aviso de recebimento"; ou (b) por correio eletrônico serão consideradas recebidas na data da confirmação de recebimento eletrônico.
	20.1.2. A mudança, tanto pela Emissora quanto pelo Agente Fiduciário, de seus dados deverá ser por ela comunicada por escrito à outra Parte, servindo como comunicado o envio de Fato Relevante noticiando a alteração do endereço, sendo certo que se qual...

	20.2. Publicações. Os fatos e atos relevantes de interesse dos Titulares dos CRI (excetuados os atos e fatos relevantes da administração ordinária da Emissora), bem como as convocações para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI, se...
	20.2.1. Todos os atos e decisões decorrentes desta Emissão que, de qualquer forma, vierem a envolver interesses dos Titulares dos CRIs deverão ser veiculados, às expensas do Patrimônio Separado, observada a regulamentação aplicável e as disposições de...
	20.2.2. As convocações para as respectivas Assembleias Especiais de Titulares dos CRI deverão ser disponibilizadas exclusivamente na página da rede mundial de computadores da Emissora e no Sistema Empresas.Net, ou outro que vier a substituí-lo, sendo ...
	20.2.3. A convocação também poderá ser feita mediante correspondência escrita enviada, por meio eletrônico aos Titulares dos CRI com base nas informações de endereço de e-mail fornecidas pela B3 e/ou pelo Escriturador, bem como ao Agente Fiduciário, p...
	20.2.4. A Emissora poderá deixar de realizar as publicações acima previstas se notificar todos os Titulares dos CRI e o Agente Fiduciário, obtendo deles declaração de ciência dos atos e decisões. O disposto nesta Cláusula não inclui “atos e fatos rele...
	20.2.5. As demais informações periódicas da Emissora serão disponibilizadas ao mercado, nos prazos legais e/ou regulamentares, através do sistema da CVM de envio de Informações Periódicas e Eventuais – IPE, ou outro que vier a substituí-los, ou ainda,...


	21. REGISTROS
	21.1. Registro deste Termo de Securitização. A Emissora entregará para registro este Termo de Securitização à B3 ou à entidade autorizada pelo Banco Central do Brasil ou pela CVM a exercer a atividade de registro de ativos financeiros e de valores mob...

	22. DISPOSIÇÕES FINAIS
	22.1. Complexidade do negócio jurídico. As Partes declaram que o presente Termo de Securitização integra um conjunto de negociações de interesses recíprocos, envolvendo este Termo de Securitização e os demais Documentos da Operação celebrados ou que v...
	22.2. Irrevogabilidade e Irretratabilidade. As obrigações assumidas neste Termo de Securitização têm caráter irrevogável e irretratável, obrigando as Partes e seus sucessores, a qualquer título, ao seu integral cumprimento.
	22.3. Aditivos. Qualquer alteração a este Termo de Securitização somente será considerada válida se formalizada por escrito, em instrumento próprio assinado por todas as Partes.
	22.4. Alterações ao Termo de Securitização. Nos termos do artigo 25, §3º da Resolução CVM 60, as Partes concordam que o presente instrumento poderá ser alterado, sem a necessidade de qualquer aprovação dos titulares dos CRI, desde que a referida alter...
	22.4.1. Nos termos do artigo 25, §4º da Resolução CVM 60, as alterações indicadas na Cláusula 22.4 acima deverão ser comunicadas aos Titulares dos CRI em até 7 (sete) Dias Úteis a contar da data de implementação das alterações.

	22.5. Invalidade ou Nulidade de Cláusula. A invalidade ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cláusulas deste Termo de Securitização não afetará as demais, que permanecerão válidas e eficazes até o cumprimento, pelas Partes, de todas as su...
	22.6. Tolerância. Qualquer tolerância, exercício parcial ou concessão entre as Partes será sempre considerado mera liberalidade, e não configurará renúncia ou perda de qualquer direito, faculdade, privilégio, prerrogativa ou poderes conferidos (inclus...
	22.7. Título Executivo. As Partes reconhecem este Termo de Securitização e os CRI como títulos executivos extrajudiciais nos termos do artigo 784, inciso III, do Código de Processo Civil.
	22.8. Execução Específica. Para os fins deste Termo de Securitização, as Partes poderão, a seu critério exclusivo, requerer a execução específica das obrigações aqui assumidas, nos termos do Código de Processo Civil, sem prejuízo do direito de efetuar...
	22.9. Proteção de Dados. As Partes consentem, de maneira livre, esclarecida e inequívoca, com a utilização de seus dados pessoais para a realização da operação de crédito ora estabelecida, nos termos e propósitos contidos nos Documentos da Operação, a...
	22.10. Assinatura Eletrônica. As Partes declaram reconhecer: (a) a validade da assinatura eletrônica (por meio de quaisquer ferramentas adotadas) para a assinatura e formalização desse Termo de Securitização e dos Documentos da Operação, nos moldes do...
	22.10.1. As Partes convencionam que, para todos os fins de direito, a data de início da produção de efeitos do presente Termo de Securitização será a data do presente documento, ainda que qualquer das Partes venha a assinar eletronicamente este Termo ...

	22.11. Informações. Sempre que solicitado pelos Investidores, a Emissora lhes dará acesso aos relatórios de gestão dos Créditos Imobiliários vinculados pelo presente Termo de Securitização, no prazo máximo de 5 (cinco) Dias Úteis.

	23. LEGISLAÇÃO APLICÁVEL
	23.1. Legislação aplicável. Este Termo de Securitização é regido, material e processualmente, pelas leis da República Federativa do Brasil.

	24. FORO
	24.1. Foro. As Partes elegem o foro da comarca de São Paulo, estado de São Paulo, como o único competente para dirimir qualquer demanda judicial relativa ao presente Termo de Securitização, renunciando expressamente as Partes a qualquer outro, por mai...
	24.1.1. Nos termos do artigo 63, parágrafo primeiro, do Código de Processo Civil, a eleição do foro aqui prevista é justificada por ser o domicílio da Securitizadora à época da celebração deste Termo de Securitização.
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